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Le PLU est un document d’urbanisme stratégique et opérationnel qui

préfigure I'aménagement de la commune pour les 10- 15 ans a venir.
: Il définit le projet global d’aménagement de la commune dans une
démarche de développement durable et solidaire. Il établit les régles
d’occupation et d’utilisation des sols nécessaires a la mise en ceuvre du
projet. Il tient compte aussi bien de la question des espaces verts, que de
i celle des équipements publics, de la hauteur des batiments, des places de
stationnement, de la répartition des logements, de la présence de bureaux
i ou de zones d’activités.
: Il doit étre compatible avec les documents supra-communaux qui :
découlent des politiques de I’habitat, de I’environnement et des
déplacements a I’échelle départementale et régionale (SDRIF, PDUIF, SAGE

Le rapport de présentation : présente un diagnostic prospectif du
territoire s’appuyant sur une analyse de [’état initial du territoire :
communal (développement économique, aménagement de I'espace,
i environnement, habitat, transports etc.).l détermine les perspectives
d’évolution du territoire en termes d’urbanisation.
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD): énonce
les orientations générales d’urbanisme et d’aménagement retenues pour
la commune dans le respect des équilibres résultant du concept de
: développement durable. Il constitue le « projet de ville ». :
§Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :
annoncent les principes d’aménagement de certains secteurs a enjeux
particuliers. Elles définissent les actions et opérations nécessaires pour
mettre en valeur I'environnement, le paysage, les entrées de ville, le
i patrimoine.
Le plan de zonage : délimite les différentes zones du territoire.
Le reglement : fixe les régles applicables a l'intérieur de chaque zone et :
précise les conditions de construction ou d’aménagement.
Les annexes : comprennent des documents graphiques ou écrits se :
i rapportant aux diverses servitudes, aux réseaux, aux risques etc... :
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2016
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et 31/03
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N

= Comité pilotage le 12/03

= Réunion publique le 31/03
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PADD REGLEMENT,
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+ CPle 02/04

+ CM PADD le 09/04
* Réunion publique le

14/04
+ PPA le 16/04

Fin juin 2015

(et annexes)

PPA consultation

(personnes publiques
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Mise au point définitive du
document

+ Ateliers PLU en
mai (conseils de
quartiers)
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le 26/05

+ CPle 21/05
+ PPAle 01/06

ARRET DU PROJET
et bilan de la
concertation

CM 01/07

—

Fin décembre2015

APPROBATION du
PLU cm17112

Envoi au préfet pour accord

ENQUETE PUBLIQUE

10 octobre au 10 novembre

Rapport du commissaire
enquéteur



=Prendre en compte les modifications législatives : loi « Grenelle Il » du 12
: juillet 2010 qui oblige a « verdir » les PLU avant le 1°" janvier 2016, et loi
: ALUR du 24 mars 2014 qui rend nécessaire une nouvelle réflexion sur les

articles du réglement du PLU.

i sMettre en conformité le PLU avec les documents supra-communaux :
: SDRIF du 27 décembre 2013, PDUIF du 19 juin 2014 et CDT du 25
i septembre 2014.

=Anticiper le transfert de la compétence de gestion des PLU a la Métropole
: du Grand Paris au ler janvier 2016, en permettant a la commune de
: disposer d’un PLU traduisant son projet de développement urbain.

: mPrendre en compte I'évolution du territoire qui connait une mutation
: urbaine importante qu’il convient de maitriser et d’organiser, afin de
i préserver le patrimoine architectural et paysager de la commune.

: =Préserver les espaces verts déja identifiés au PLU et créer des continuités
: écologiques.

: mSoutenir le tissu économique en assurant a la fois le développement de la
: zone d’activité communale et en confortant les commerces et services de
! proximité (réflexion a mener sur l'accessibilité, le stationnement et la
: qualité de I'offre).

=S’appuyer sur le RLP pour que les commerces participent a la qualité du
i paysage urbain.

=Intégrer le développement futur des transports en commun (T4, métro
i express du Grand Paris, T-zen) au projet de ville.

L'objectif de la Ville est
d’assurer une harmonie
et un équilibre entre la
PRESERVATION de
I'existant et le
DEVELOPPEMENT de
nouveaux projets dans
un objectif de
développement durable.

= Modalités de la concertation

*Affichage de la délibération pendant toute la procédure
eParution d’articles dans la presse locale

*Parution d’articles dans le bulletin municipal
*Organisation d’une exposition permanente

*Suivi de la procédure sur le site Internet de la Ville
*Mise a disposition d’un dossier en mairie

*Organisation de réunions publiques

*Mise a disposition d’un registre de concertation en mairie
*Mise a disposition d’un registre numérique sur le site Internet de la Ville

*Organisation de réunions publiques : 31 mars 2015 (présentation du
diagnostic), 14 avril 2015 (présentation du PADD) et 26 mai 2015
(présentation du reglement et du zonage)

*Organisation de conseils de quartier : 4 mai 2015 (quartier Gargan), 5
mai 2015 (quartier Centre), 6 mai 2015 (quartier Jacob), 7 mai 2015
(quartier Livry-Poudrerie) et 11 mai 2015 (quartier Danton).

Réunion publique

Mardi 31 mars
20h

...............................................

Venaz nombroux

Ancienne Piscine
Parc de la Malrie 5
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¥ LES DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX

Le PLU de Livry-Gargan doit &tre compatible avec un certain nombre de Il doit par ailleurs prendre en compte :

documents supra communaux : =Le schéma régional de cohérence écologique (SRCE)

= Le schéma directeur de la région lle de France (SDRIF) =Le schéma régional du climat, de I'air et de I'énergie (SRCAE)
= Le plan des déplacements urbains d’lle de France (PDUIF) =l e plan climat énergie territorial (PCET)

= Le programme local de I’habitat (PLH) =l e schéma régional des carriéres d’lle de France

= Le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)
du bassin Seine Normandie

= Le plan de gestion du risque d’inondation (PGRI) du bassin Seine
Normandie

= Le schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE) Croult
Enghien-Vieille Mer

Lois Montagne et Littoral, SRCE, PCET, programmes DTADD, SRCAE, PRAD,
Sdage, Sage, DTA, d'équipement (Etat, SRADDT, schemas relatiis aux
chartes de PNR et de PN, collectivités territoriales, déchets, atlas des zones

Sdrif, PDUIF, SAR, Padduc, établissements publics), inondables, atlas et plans
PGRI, directive de protection schéma régional des carriéres*, il de payasages, schéma

et de mise en valeur des charte de développement d'un départemental pour I'accueil
paysages, zones de bruit pays, document stratégique de des nomades, PDH, SDTAN,

des aéroports fagade maritime, schéma PPA
régional de developpement de
l'aquaculture marine

= Rapport de

compatibilité
Doivent étre pris
en compte
s Schéma d'explication simplifiée de
PLU la hiérarchie des normes
* Nouveau

DRIEA - avril 2014 6




Le nouveau SDRIF approuvé par I'Etat le 28 décembre 2013, est le projet
d’aménagement et de développement de I'lle de France a I’horizon 2030.

C'est un document d’aménagement qui est organisé autour d’'un projet
spatial régional répondant a trois grands défis et se déclinant en objectifs
de niveaux local et régional :

=Relier-structurer : une métropole plus connectée et plus durable
=Polariser-équilibrer : une région diverse et attractive
=Préserver-valoriser : une région plus vivante et plus verte

C'est également un document d’urbanisme qui dit le droit des sols a
travers des orientations réglementaires et une carte de destination
générale des différentes parties du territoire. Les documents d’urbanisme
locaux devront les décliner pour permettre la mise en ceuvre de ses
objectifs.

C'est ensuite un document opérationnel qui propose les moyens de sa
mise en ceuvre par une programmation, des partenariats et des modes de
faire.

Enfin c’est un document anticipateur qui évalue les incidences prévisibles
du projet d’aménagement sur [I'environnement et propose des
ajustements afin de les éviter, de les réduire, et si ce n’est possible, de les
compenser.

Le SDRIF intégre les objectifs de I'Etat pour le Grand Paris en matiére de
construction de logements (70 000 nouveaux logements par an), de
développement des transports en commun (construction des nouvelles
lignes de métro du Grand Paris Express et amélioration des réseaux
existants), de développement économique, de répartition plus équilibrée
des emplois, et de préservation des espaces naturels et agricoles.

Livry-Gargan appartient au territoire d’intérét métropolitain du canal de
I’Ourcq a Clichy-Montfermeil. Il s’agit d’'un territoire qui recéle un
important potentiel de développement résidentiel et d’intensification,
mais qui concentre des difficultés sociales et économiques.

Les enjeux de ce territoire sont de :

=Régénérer le tissu notamment la filiere

santé/biotechnologie

économique et

=Désenclaver le plateau de Clichy-Montfermeil
=Structurer une polarité élargie autour de Bobigny

=Se raccrocher aux secteurs de développement, notamment de Paris et de
Roissy

Coulommiers

St-Guentis
an-Yuelies,.af

Rambauifiet

Flampes

Un systéme de transport métropolitain maillé

Montereas
Fault-Yorng

Le réseau

——  Reseau ferré radial renforceé et fiabilisé, ou optimisé
- Réseau Grand Paris Express
—— Tangentielle tram-train

—— Réseau routier principal des grandes voies

radiales REL'ER — STRUCTURER :
UNE REGION PLUS CONNECTEE

ET PLUS DURABLE

Des bassins de déplacement
organisés et optimisés

w  Le fleuve, armature du transport fluvial

Les connexions

Porte métropolitaine, plague tournante
des échanges de niveau national,
européen et mondial

Globales
Sy Aéroport

Agglomération centrale
9 Gare TGV existante et en projet

L) Port

—— Bassin de deplacement structure

@, Pole d'échange du réseau métropolitain
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)
PrEServER — VALORISER : k
UNE REGION PLUS VIVANTE ET PLUS VERTE \

Protéger et valoriser les espaces naturels
Espace boisé

Espace agricole

Fixer les limites a I'urbanisation

Ceinture verte

wwwws  Limite d'urbanisation

Péle de centralité de I'espace rural

Conforter la trame verte d'agglomération

Agglomération centrale

———  Llaison verte majeure

@ Espace vert et de loisirs 4 créer

w Cnarlies

Renforcer et compléter le systeme
des parcs naturels régionaux

PR existant, en extension ou en projet

Garantir les continuités écologiques
majeures

\ Continuité écologique majeure

—  \Valiée fluviale

PoLaniser — EquiLIBRER :
UNE REGION PLUS DIVERSE ET ATTRAGTIVE W™

Optimisation de tous les tissus

Agglomération centrale
Bassin de vie de I'espace rural

Parc naturel régional

Une région multipolaire

M Pole dimportance régionale
W rile de contralits
| |
L |

Connecteur générateur d'intensification

2 Gare (TC, GPE, TGV)
Réseau de transports collectifs

—————  Réseau routier principal

——— lefleuve
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PROJET SPATIAL REGIONAL

i Portes d'entrée
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Il s’agit donc de consolider une armature urbaine polycentrique en lien
avec les territoires voisins :

=sAméliorer le maillage en transports collectifs
=Requalifier le tissu urbain hétérogéne et renforcer le tissu économique

mAccompagner la structuration des filieres économiques, notamment
autour de la santé et des biotechnologies

Livry-Gargan fait partie de I'agglomération centrale.

Elle est traversée par le Grand Paris Express et par un projet de desserte
de niveau territorial (T4).

Son espace est urbanisé, pour partie a optimiser, pour partie a densifier a
proximité de la gare de Sevran.

=Dans les espaces urbanisés a optimiser : a I’'horizon 2030, les documents
d’urbanisme locaux doivent permettre une augmentation minimale de
10% de la densité humaine et de la densité moyenne des espaces
d’habitat.

=Dans les quartiers a densifier a proximité des gares (soit un rayon de
1000 m autour d’une gare ou d’une station de métro, et de 500 m d’une
station de TCSP) : a I'horizon 2030, les documents d’urbanisme locaux
doivent permettre une augmentation minimale de 15% de la densité
humaine et de la densité moyenne des espaces d’habitat.

Elle possede des espaces boisés et des espaces verts a préserver. Elle est
concernée par une liaison forestiére a valoriser pour créer un espace de
loisirs d’intérét régional.

Le SDRIF vise a :

=pérenniser la vocation des espaces verts publics existants, a valoriser les
espaces verts ouverts privés insérés dans la ville dense, a optimiser
I’ensemble des fonctions ou des services que rendent ces espaces.

=Maintenir et développer les continuités écologiques telles que les liaisons
forestieres. En milieu urbain, le caractére multifonctionnel de ces espaces
est essentiel a préserver, voire a améliorer.

Espaces d’habitat = surfaces occupées par de I’habitat individuel ou collectif
(y compris les espaces privatifs et les espaces communs)

Densité des espaces d’habitat = rapport entre le nombre de logements et la
superficie des espaces d’habitat

10
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Normes en matiére de stationnements

1 place pour 60 m? de SdP & moins de 500 m f 3 ViLe o [
d'un point de desserte TC structurante T M,

Le nouveau PDUIF approuvé le 19 juin 2014 par le Conseil régional d'lle-
de-France, vise a coordonner a l'échelle régionale les politiques des
i acteurs de la mobilité, ainsi que les politiques de stationnement ou encore
d’exploitation routiere, afin d’atteindre un équilibre durable entre les
besoins de mobilité des personnes et des biens, d’'une part, la protection
de I'environnement et de la santé et |la préservation de la qualité de vie,
: d’autre part.

Il fixe des objectifs a atteindre pour I'ensemble des modes de transport
i d’ici 2020

=Une croissance de 20% des déplacements en transports collectifs

=Une croissance de 10% des déplacements en modes actifs (marche et

¢ vélo)

: mUne diminution de 2% des déplacements en voiture et deux-roues

i motorisés.

g s . ’ . s Realisation cartographique : SIG 0 05 Lkm
: La stratégie du PDUIF s’articule en 9 défis : Vi g i aren - Fonar 20383 ——

=Défi 1 : Construire une ville plus favorable aux déplacements a pied, a
i vélo et en transports collectifs

=Défi 2 : Rendre les transports collectifs plus attractifs

=Défi 3 et 4 : Redonner a la marche de I'importance dans la chaine de
déplacement et donner un nouveau souffle a la pratique du vélo

: =mDéfi 5 : Agir sur les conditions d’usage des modes individuels motorisés
=Défi 6 : Rendre accessible I'ensemble de la chaine de déplacement

: =Défi 7 et 8 : Rationaliser I'organisation des flux de marchandises et
favoriser I'usage de la voie d’eau et du train

=Défi 9 : Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs
: déplacements

Le PDUIF encadre le développement du stationnement privé, afin d’éviter
gue les normes de stationnement soient trop fortes par rapport au taux de
motorisation réel des ménages. Ainsi, une commune ne pourra exiger la
création d’'un nombre de places de stationnement supérieur a 1,5 fois le
niveau moyen de motorisation des ménages.

Les batiments neufs a usage principal d’habitation de plus de 2 logements

disposant d’un parc de stationnement clos et couvert, doivent disposer :
d’emplacements de stationnement alimentés en électricité pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables. :

11
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5

= Le Plan Local de I’'Habitat

Livry-Gargan s’était dotée d’'un PLH en 1995. La date de validité du PLH
courait jusqu’en 2006. Pendant 3 ans, les objectifs du PLH ont été
actualisés par délibération du conseil municipal.

En 2011, la Commune a engagé la révision du document, mais la « loi
Libertés et responsabilités locales » du 13 aolt 2004 a soumis le
document a l'avis d’'un comité régional de I'habitat, et a transféré la
compétence exclusivement aux EPCl. Le PLH de 2011 a donc le mérite
d’exister mais il ne possede aucune portée normative.

Rappel des principales orientations du PLH :

-Répondre aux besoins en logements des ménages primo décohabitants
et nouveaux arrivants tout en préservant [lidentité urbaine de la
commune

-Produire une offre de logements adaptée aux besoins des ménages et
diversifiée sur 'ensemble de la commune

-Renouveler le tissu urbain de Livry-Gargan a partir de I'existant en
préservant I'identité de la ville et produire un foncier mutable

-Prévenir les dégradations et adapter les logements des parcs existants

-Etablir une politique autour du logement des personnes spécifiques

I PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT DE LIVRY-GARGAN
argan LE PARC LOCATIF SOCIAL ET SON EVOLUTION 1899/2009

rd
Part de locatif social 2009 | Evolution 1999 /2009 |
Livry-Gargan 124% 25.5%
Seine-Saint-Denis 33,8% 5,4%
Premiére couronne 27.6% 9.1% |
lle-de-France 21,6% 6.1% |

ArsousE

«124%
124% 8 24%
| B

Evolution 1998 / 2009

I

Part de locatif social 2009 L8 Parus A0S 808

“Part 4.2% o
EiTe

e
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PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT DE LIVRY-GARGAN
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Le schéma départemental d’accueil des gens du voyage, approuvé en juin
2012, a été annulé par le Tribunal Administratif de Montreuil le 31 octobre
2013.

L’élaboration d’'un nouveau schéma a été engagée. Le projet de nouveau
schéma départemental d’accueil et d’habitat des gens du voyage a été
transmis a I'ensemble des communes du Département le 2 novembre 2015.
Les communes disposent d’un délai de deux mois pour exprimer un avis.

La situation dans le département fait apparaitre un besoin de 395 nouvelles
places a aménager dans le cadre du schéma, selon une répartition au sein
de six secteurs de cohérence et une clé de répartition équitable retenant
des critéres en rapport avec la situation des gens du voyage.

Livry-Gargan fait partie du secteur 4 qui comprend également : Clichy sous
Bois, Coubron, Gagny, Le Raincy, Les Pavillons sous Bois, Montfermeil,
Vaujours, Villemomble. Les objectifs a réaliser sont de : 30 places pour Livry-
Gargan, 20 places pour Gagny et 20 places pour Vaujours.

Le PLU sera mis en compatibilit¢ avec le schéma a compter de son
approbation.

Seine-Saint-Denis - Carte 10
PROJET DE SCHEMA - AIRES D'ACCUEIL

C)

Tremablay-ea-France

VAL D'OISE

E Le Blanc-Mesnil

Drancy

Piemefite-sur-Seine
Villetanecse. Suias

Epinay-sor-Seire,

Lfie-Saint- Denis

HAUTS Sairt-Deais.

DE-SEINE O

Liviy-Gargan

Les p.\mmsﬁo

l SEINE

ET-MARNE

Nevilly-sur-Marme. Gowmay-ser-Mams

PARIS

VAL-DE-MARNE

L

LEGENDE
Taille des aires

3040 places
21729 places
10/20 places

®)

Type daire

aire réalisée

aire en cours de réalisation

aire @ réaliser

@] J

© ARHOME
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Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) est
un document de planification qui fixe, pour une période de six ans (2009-
2015), les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée et durable
de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux a
atteindre dans le bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands.
Les PLU doivent étre compatibles ou rendus compatibles avec les
orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en
eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les
SDAGE.

Les orientations du SDAGE visent notamment a :

=Continuer la réduction des apports ponctuels de matieres polluantes
classiques dans les milieux

=Maitriser les rejets par temps de pluie en milieu urbain par des voies
préventives

=Maitriser les pollutions diffuses d’origine domestique

=Mettre fin a la disparition et a la dégradation des zones humides et
préserver, maintenir et protéger leur fonctionnalité

=Limiter la création de nouveaux plans d’eau et encadrer la gestion des
plans d’eau existants

=Inciter au bon usage de I'eau

=Limiter le ruissellement pour réduire les risques d’inondation

Le SDAGE s’articule avec le plan de gestion des risques d’inondation, créé
par la loi ENE du 12 juillet 2010.

Il est décliné a I’échelle d’unités hydrographiques cohérentes en schémas
d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE).

(] = © 7 100Km

Source : DIREN - AESN

Délimitation du bassin Seine et cours d’eau cétiers normands

VAT

L T, v

Hydro-écorégions (Code national) :

o

25, Cétes calcaires Est Plateau lomain

28, Dépdits argilosableux Sologne-Fonét g Orldans

30, Tables Caleaires Pays de Caen
34 Ardennes

35, Tables Calcaires Pays de Bray
38, Tables Calcaires lle de France

37, Tables Cakaires Cotentin Est

38, Tables Calcaires Auréole Crétace
38, Dépdts argilosableux Thidrache

Taille des cours d'eau :

AN Ordre 183(8)
Ordre 4 et 5(8)

T\ OrdreGet 7(C)

0 20 40 60 80 100km
—_——

Typologie des eaux de surface (croisement entre hydroécorégions et taille des cours

40, Tables Calcaires Champagne humide

41, Tables Calcaires Sud Loiro

51, Cétes calcaires Est Bazols -Auxois

53, Cétes calcaires Est BP

54, Tables Calcaires Nord Loire-Perche

55, Massif Armoricain Nord-Est

57, Tables Calcairos Hie-Nomandie Picardie
87, Massif central Nord Morvan Charolais

Type : croisement entre taille de cours d'eau et hydroécorégion

HCn, HTn : Type de masse d'eau cotiére ou de transition
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DG Développement Urbain et Economique

I. PLU de Livry-Gargan
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DIRECTIVE INONDATION
= Le plan de gestion du risque d’inondation (PGRI) du bassin Seine

- ; N orma nd e 2212/20m 22/12/2013 22/12/2016—22/12/2021
. ELABORATION DUPGRI
® : Le PGRI fixe pour 6 ans les grands objectifs pour réduire les conséquences
: des inondations sur la santé humaine, I'environnement, le patrimoine
S : culturel et 'économie.
§ . . . MISE EN (EUVRE
o : Il vise a proposer un cadre pour la mise en ceuvre de I'ensemble des DU PGRI
7 ¢ politiques locales de gestion des risques d’inondation et leurs outils (plans e
® i de prévention des risques d’inondation, plans de prévention des risques B honaron | | NovkeiesToes
: littoraux, programmes d’actions et de prévention contre les inondations,
: plan Seine, services de prévision des crues...) .
. * &
. * *
HEN . . . . s . * *
: L’élaboration du PRGI du bassin Seine Normandie a été engagée en 2013 Rt %,

et doit aboutir en 2015.

»
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i Ses 4 grands objectifs sont : . R
e : ®Réduire la vulnérabilité des territoires LR
: ®Agir sur I'aléa pour réduire le colt des dommages .’
< : ®mRaccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires
" : sinistrés
A : mMobiliser tous les acteurs via le maintien et le développement de la
 culture durrisque TERRITOIRES A RISGUE IMPORTANT D'INONDATION (TRL
» : DU BASSIN DE LA SEINE ET DES COURS D'EAU COTIERS NORMANDS
a
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| LE PLU DANS SON CONTEXTE |

Le SAGE Croult Enghien Vieille Mer concerne 2 départements : la Seine
Saint Denis et le Val d’Oise, et 87 communes : 32 en Seine Saint Denis et
55 dans le Val d’Oise.

Le territoire du SAGE couvre 446 km?2. Il est composé de 7 masses d’eau :
=6 masses d’eau superficielles : le Croult amont, le Croult aval, le ru
d’Enghien, la Morée, le Petit Rosne

=1 masse d’eau canal : le canal de la Ville de Paris qui comprend une partie
du canal de I'Ourcq et le canal de Saint Denis

=1 masse d’eau souterraine : 'éocene du Valois

Il s’agit d’un territoire fortement urbanisé, exposé a des risques :

=De mouvements de terrain (dissolution du gypse, retrait-gonflement des
argiles)

=D’exces d’eau (crues, ruissellements et coulées de boue, remontée de
nappes naturelles)

Le role du SAGE est de fixer des objectifs généraux d’utilisation, de mise en
valeur, de protection quantitative et qualitative de la ressource en eau.

L’élaboration du SAGE a été engagée en 2013 et doit aboutir en 2016.

Ses 4 enjeux principaux sont :

=Reconquérir la qualité des eaux superficielles

=Restaurer la dynamique fluviale, I'hydromorphologie * des riviéres, la
continuité écologique et la diversité des habitats

=l utter contre les inondations et maitriser le ruissellement des zones en
développement

=Protéger les aires d'alimentation de captage
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PLU de Livry-Gargan

DG Développement Urbain et Economique

| LE PLU DANS SON CONTEXTE

= Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique est le volet régional de la
trame verte et bleue. Co-élaboré par I'Etat et le Conseil Régional entre
2010 et 2013, il a pour objet principal la préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques. A ce titre :
=il identifie les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de
biodiversité, corridors écologiques, cours d’eau et canaux, obstacles au :
fonctionnement des continuités écologiques) ;
=il identifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des
continuités écologiques, et définit les priorités régionales dans un plan
d’action stratégique ; :
=il propose les outils adaptés pour la mise en ceuvre de ce plan d’action.

[ Trame verte et bleue = réseau formé de continuités écologiques terrestres et aquatiques identifiées par les schémas régionaux de cohérence
i écologique ainsi que par les documents de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs groupements auxquels des dispositions législatives §17
reconnaissent cette compétence et, le cas échéant, celle de délimiter ou de localiser ces continuités




| LE PLU DANS SON CONTEXTE |

Le SRCAE est le cadre de référence régional en matiere d’énergie et de
qualité de l'air. En lle de France, il fixe 17 objectifs et 58 orientations
stratégiques en matiére de réduction des consommations d’énergie et des
émissions de gaz a effet de serre, d’amélioration de la qualité de lair, de
développement des énergies renouvelables et d’adaptation aux effets du

Consommation d'énergie finale en 2005 par secteur

fle-de-France : 240 000 GWh

Tertiaire Industrie

3%  13% pzriculture

- 03%

Consommation d'énergie finale en 2005 par produit

fle-de-France : 240 000 GWh

Produits pétroliers EMR hors-réseaux Réseaux de chaleur et de froid

34%

2%

. . Transports |
changement climatique. s kg Résidentiel
7% 36%
<) . oy 7 Gaz
” deflnlt |eS 3 grandes prlorltes pOUr 2020 . Le secteur des transports s'entend « hors transport aérien ». 31%

mle renforcement de I'efficacité énergétique des batiments avec un
objectif de doublement du rythme des réhabilitations dans le tertiaire et
le triplement dans le résidentiel

mle développement du chauffage urbain alimenté par des énergies
renouvelables et de récupération, avec un objectif d’augmentation de
40% du nombre d’équivalent logements accordés

=la réduction de 20% des émissions de gaz a effet de serre du trafic
routier, combinée a une forte baisse des émissions de polluants
atmosphériques

En matiére d’urbanisme, le SRCAE vise un développement du territoire
francilien économe en énergie et respectueux de la qualité de I'air.

TOTAL : 50 MteqCO,
soit 4,5 teqCO, /habitant

Résidentiel
33%

Industrie

1% 10% Agriculture
T%

Le trafic aérien représente une consommation eénergétigue equivalente d celle des transports terrestres.

Transports

Il cherche a promouvoir la densification, la multipolarité et la mixité W
fonctionnelle afin de réduire les consommations énergétiques. 7% i

Pour ce faire, il préconise de :

=*Mobiliser tous les outils d’'aménagement et d’urbanisme disponibles
pour freiner I'’étalement urbain

mAssurer une veille fonciére des territoires pour mieux connaitre les
disponibilités

Scénarios d'évolution des émissions

de gaz a effet de serre

5%
Electricité
8%

Contribution des différents secteurs aux émissions de gaz a effet de serre frandiliennes en 2005

Evolution des émissions de gaz a effet de serre
par rapport 4 la valeur de référence (2005)

P Grenelie Tendancel eme Objoctit I em— Objeciit Facteur 4
50000 - 2005 2020 2050
40000 K YUt M Valeur Valeur | Evolution | Waleur |Evolution
ktegCO, | kreqCO, L kreqCO, | %
a1 — :PI'E'-Gfenelle 50 000 ~0% 53 000 +6 %
¥y = -
30000
‘%\ \Tendantislle 42000 |-16% 32000 | 36%
Ae20%; A0 D00 kregl Dl fan 50 000
20000 ] R
‘\\ | Objectif 3x20 40000 | -28% 20 000 GE %
0000 2
Facheur 47 12 500 ieqroz/an {Objectif Facteur 4 40000 | -28% 12 500 5%
T T T
]
005 000 045 I0d0 2025 2030 2035 QM0 IS 050

18




PLU de Livry-Gargan
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| LE PLU DANS SON CONTEXTE

= Le Plan Climat Energie Territorial (PCET)

: Le PCET du Département de la Seine Saint Denis se veut une contribution :
i active du Département au Facteur 4 ( engagement national de diviser par
4 les émissions de gaz a effet de serre d’ici a 2050).

Les 3 enjeux majeurs du diagnostic sont : :
=Agir sur les batiments pour en réduire l'impact carbone tout en
préservant les risques de précarité énergétique des habitants
=Diminuer les gaz a effet de serre liés aux déplacements de personnes et :
i de marchandises en garantissant le droit a la mobilité
i =Favoriser et accompagner le changement des comportements de ‘:
i consommation et de déplacements :

Le document a vocation a constituer un document de référence apportant :
i desréponses locales et durables & ces nouveaux enjeux.

Le plan d’actions climat énergie est structuré autour de 10 axes
i stratégiques :
=Réduire les émissions de gaz a effet de serre des logements et des :
i batiments tertiaires (commerces/bureaux/équipements)
=Accompagner le développement économique, notamment la mutation de
© lafiliere batiment :
=Garantir le droit a I'énergie en prévenant les risques de précarité
énergétique des habitants :
: mConstruire une Vville
: bioclimatiques :
=Réduire les émissions de gaz a effet de serre des déplacements domicile-
i travail :
=Reporter l'usage de la voiture pour les courtes distances (inférieures a
5km) sur les modes actifs (vélo, marche) :

bioclimatique adaptée aux changements§

Plan Climat
Energie
Départemental

N\l S€iNe SaiNT Dems

NERREET T T HE AR



PLU de Livry-Gargan
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= Les schémas départementaux des carriéres d’lle de France

! Les schémas départementaux des carriéres ont pour vocation de définir les

: conditions d’implantation et de réaménagement des carrieres a I'échelle

: des départements en prenant en compte notamment la protection des

¢ milieux naturels et des paysages sensibles et la couverture des besoins en
matériaux.

! Ces schémas n’existent pas dans les départements de la petite couronne.

Les schémas des départements de la grande couronne ont été révisés pour :
la période 2013-2020: :
=Schéma départemental des carrieres des Yvelines

=Schéma départemental des carriéres de I'Essonne

=Schéma départemental des carriéres de Seine et Marne

=Schéma départemental des carrieres du Val d’Oise

Ils visent a concilier protection de I'environnement et développement de
la métropole. lls s’articulent avec le schéma directeur de la région lle de
: France (SDRIF) et le plan régional de prévention et de gestion des déchets
i de chantier (PREDEC).

lls préfigurent le schéma régional des carrieres dont I'élaboration devrait
intervenir avant le 1°" semestre 2020, conformément aux dispositions de la
loi ALUR.




LA METROPOLE DU GRAND PARIS

: La loi relative au Grand Paris inscrit I'objectif de renforcer I'attractivité
i économique de la région lle de France et de réduire ses déséquilibres
i territoriaux, en s’appuyant sur le développement de nouveaux péles de
i compétitivité et de nouvelles centralités urbaines a I'échelle régionale,
i ainsi que sur la constitution d’'un nouveau réseau de transports publics de
: voyageurs en rocade.

i Pour accompagner le développement économique et urbain de la région,
: la loi relative au Grand Paris prévoit la construction annuelle de 70 000
: logements en lle de France. Elle fixe les modalités de maitrise d’ouvrage,
: les outils juridiques et les moyens de financement de ces différents
¢ objectifs :

: mCréation de la Société du Grand Paris, établissement public de I'Etat a
i caractére industriel et commercial, pour assurer la conception et la
i réalisation du réseau de transports publics du Grand Paris, qui reliera les
: poles de développement aux grandes infrastructures de transports
: existantes, ferroviaires et aéroportuaires, et au coeur de I'agglomération.

i =Signature de Contrats de Développement Territorial (CDT) qui définissent
i les objectifs et les priorités en matiere d’urbanisme, de logement, de
: transports, de déplacements et de lutte contre [|'étalement urbain,
: d’équipement commercial, de développement économique et culturel.

: La loi MAPTAM vise notamment a affirmer les métropoles et conforter les
¢ dynamiques urbaines

i Aujourd’hui plus de 60% de la population réside dans une aire urbaine de
i plus de 100 000 habitants. On assiste a un rééquilibrage progressif entre
¢ Paris et les grandes métropoles francaises. Les villes francaises, malgré
: d’indéniables atouts, ont besoin d’affirmer leurs fonctions économiques
: afin de mieux s’intégrer dans la compétition économique des villes
: européennes.

i La loi définit la métropole comme un établissement public de coopération
: intercommunale regroupant plusieurs communes d’un seul tenant et sans
: enclave, qui s’associent pour élaborer et conduire ensemble un projet
: d’'aménagement et de développement économique, écologique, éducatif,
i culturel et social de leur territoire, afin d’en améliorer la compétitivité et la
i cohésion a I'échelle nationale et européenne.
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i Les métropoles disposent de larges compétences transférées par les
: communes et I'Etat. Elles bénéficient également de transferts de
: compétences départementales et régionales.

i La loi créée au 1°" janvier 2016 la Métropole du Grand Paris. Il s’agit d’un
: établissement public qui regroupe la commune de Paris et 'ensemble des
: communes des départements des Hauts de Seine, de la Seine Saint Denis
i etdu Val de Marne.

i Elle est constituée en vue de la définition et la mise en ceuvre d’actions
i métropolitaines afin d’améliorer le cadre de vie de ses habitants, de
i réduire les inégalités entre les territoires qui la composent, de développer
{ un modele urbain, social et économique durable, moyen d’'une meilleure
i attractivité et compétitivité au bénéfice de I'ensemble du territoire
¢ national.

i Elle exerce de plein droit, en lieu et place de ses communes membres, les
: compétences suivantes :

=Aménagement de I'espace métropolitain

=Politique de I’habitat

=Politique de la ville

=Développement et aménagement économique, social et culturel

i ®Protection et mise en valeur de I’environnement et politique du cadre de
i vie

La métropole élabore un PLU qui regroupe les plans de territoire élaborés
i par les conseils de territoire qui tiennent lieu de plans de secteur. Le
: conseil de la métropole élabore le rapport de présentation et le PADD.

i En cohérence avec ces documents, les conseils de territoire élaborent dans
: un délai de 24 mois un plan de territoire sur leur périmétre, qui précise les
: orientations d’aménagement et de programmation ainsi que le reglement
: spécifique a ce territoire.

Le PLU est approuvé par le conseil de la métropole a la majorité simple des
: suffrages exprimés.

Il comprend des dispositions propres aux SCOT et a alors les effets d’un
: SCOT.

Il est compatible avec le SDRIF et le plan métropolitain de I’habitat et de
: I'hébergement, et il prend en compte le schéma régional de 'habitat et de
: I’hébergement en lle de France.

= Le projet de loi NOTRe adopté en 1° |lecture par le Sénat le 27 janvier
: 2015 et par I’Assemblée Nationale le 10 mars 2015 :

Le projet de loi NOTRe précise les compétences de chaque collectivité dans
i le domaine de I'urbanisme : :

=la Métropole élabore le SCOT et approuve le PLU ou les documents en
tenant lieu. :

=Elle est compétente pour élaborer un plan métropolitain de I’habitat et de
: I'hébergement, compatible avec le SDRIF et prenant en compte le schéma :
: régional de I'habitat et de I'hébergement en lle de France. Il tient lieu de :
: PLH. :

mle PLU est élaboré par la Métropole. Il regroupe les plans de territoire
: élaborés par les conseils de territoire qui tiennent lieu de plans de secteur. :

i mLes établissements publics territoriaux élaborent un PLU-I couvrant :
i I'intégralité de leur territoire. Il peut comporter des plans de secteur, qui :
i couvrent chacun l'intégralité du territoire d’une ou de plusieurs communes :
: membres de I'EPT et qui précisent les OAP ainsi que le réglement :
: spécifiques a ce secteur. :

i =Le conseil de la métropole du Grand Paris est une PPA qui donne un avis :
: conforme destiné a assurer une cohérence de I'ensemble des PLU-I du :
: territoire. :

22




Le CDT Est Seine Saint Denis regroupe les communes d’Aulnay-sous-Bois,
Sevran, Livry-Gargan, Clichy-sous-Bois et Montfermeil, partenaires depuis
fin 2010 au sein de I'association Paris-Porte-Nord-Est (PPNE), ainsi que les
communautés d’agglomération de Clichy-sous-Bois/Montfermeil et Terres
de France,

Il concerne 230 700 habitants, 60 500 emplois et 104 000 actifs et il
organise le développement du territoire qui sera desservi a I’horizon 2030
par quatre gares de la lighe 16 du métro automatique du Nouveau Grand
Paris et dans la sphere immédiate du Grand Roissy.

Le CDT est un projet stratégique de développement durable du territoire
qui fixe des objectifs et des priorités pour une durée de 15 ans dans les
domaines des transports et des déplacements, du développement
économique, de I'’éducation, de la formation, de I'emploi, de I’habitat et
des équipements, de I'environnement, de la culture, des sports et des
loisirs, de la stratégie énergétique.

Il a été rédigé conjointement par la Préfecture de Région, les directions
régionales de I'Etat, les communes et communautés d’agglomération
signataires, avec la participation active du Département de la Seine Saint
Denis, de I'EPA Plaine de France et de I’AFTRP.

Il a donné lieu a la signature d’un accord cadre le 14 mars 2012. Cet
accord cadre n’a pas été validé par la Ville de Livry-Gargan au motif que
I'objectif de territorialisation de I'offre de logements assignée a la ville
était trop important. Les discussions postérieures a cet accord cadre ont
abouti a une nouvelle écriture du CDT. La territorialisation de I'offre de
logements prévoit dorénavant la construction de 1 565 logements en
moyenne annuelle a I'échelle du CDT, durant les 15 ans de validité du
contrat, ouvrant ainsi la place a la négociation et a I'acceptation unanime
par les signataires du CDT d’un accord sur la répartition du nombre de
logements a construire pour chaque ville.

*s, Montfermeil

z R
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Le CDT est organisé autour de 4 axes :

: e &
= La mobilité graduée : créer une chaine continue de : i T N
déplacements : o Rk |
p &
Le CDT vise a assurer une chaine de mobilité depuis le pavillon jusqu’a la : : 3 ]
métropole. Les gares du Grand Paris Express doivent devenir des lieux de : < g \x
rabattement qui assurent une connexion directe avec d’autres modes de : : %

transports (tramway, bus, vélo, marche a pied). N

A Livry-Gargan, le pole intense est formé de trois sous-péles : Gargan, le
: coeur de Livry et la zone commerciale.

Premiere image de la ville, 'exRN3 présente des rives désordonnées,
constituées de constructions basses, de commerces peu valorisants. Elle
dispose cependant d’une grande capacité de mutation. Mieux construire
ses abords permettra de donner une nouvelle identité a Livry-Gargan.

En contrepoint de cette colonne vertébrale, il conviendra de développer
des poéles de services et de commerces pour favoriser des centralités de
proximité.

= Les péles intenses : requalifier la ville

Le CDT vise a développer des centres multifonctionnels, socialement

mixtes et reliés entre eux, a partir des sites alliant déja densité de la

construction, de la population, des institutions, nceuds de déplacements,
i activités commerciales et économiques riches en emplois (abords des
i gares et centres-villes).

= Laville Iégére : un espace a faire vivre

Le CDT met en avant la notion de ville légere , c’est-a-dire des quartiers
peu denses, souvent monofonctionnels et en retrait de la vie urbaine
(secteurs pavillonnaires, zones d’activités offrant peu d’emplois a :
I’hectare, grands ensembles). Il s’agit de mettre en ceuvre des actions : LN
destinées a agrémenter le cadre de vie et prévenir les difficultés sociales :
et fonctionnelles.

= L’arc paysager et le canal de I’'Ourcq : une destination
métropolitaine

Les paysages du territoire du CDT ont la capacité d’entrer dans le
patrimoine récréatif et culturel de I'ensemble de la région. Pour ce faire, le
CDT vise a connecter les espaces remarquables afin de mettre en valeur un
arc paysager destiné a devenir un espace ouvert aux pratiques de loisirs et
accueillir ponctuellement des programmes batis pour lier ville et nature.
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LES GRANDS THEMES DES PADD DES PLU LIMITROPHES

*Mieux vivre au quotidien i =Repenser et renforcer 'identité valjovienne
=Une ville pour toutes les générations =Soutenir la dynamique résidentielle

=Une ville au développement urbain maitrisé =Promouvoir une mobilité urbaine et durable
=Un avenir en dynamique =Conforter I'’économie locale

=Préserver, valoriser et renforcer la trame verte a I'échelle communale

=Prendre en compte les contraintes naturelles, préserver les ressources et

. , . L . limiter les pollutions
=Développement économique et acces a I'emploi P

=Habitat

=Circulation, transports, stationnement

=Environnement et écologie urbaine =Stabiliser la population a 5 000 habitants

Le projet de PLU de Sevran comprend des OAP, notamment au niveau de la "Maitriser urbanisation

gare de Sevran-Livry, dans le cadre de I'arrivée du futur GPE. =Renforcer 'emploi sur le périmétre communal

: La commune porte par ailleurs de grands projets en limite de Livry-Gargan: =Renforcer les équipements urbains dans le cadre du projet urbain

. Terrains Westinghouse (6 ha) K

: Programme : réalisation de 500 logements, de commerces (centre

: commercial) et de services (creche) :

i Terrains Kodak (14 ha)

i Programme : création du parvis des écoles Victor-Hugo et Lamartine, d’un :
espace vert, lieu de vie et de loisirs, un parc paysager de 7,6 hectares
exemplaire en matiére de Haute Qualité Environnementale (HQE), d’un
bassin de rétention, d’'un complexe sportif, d’aires de jeux, d’un :
conservatoire du végétal, de lieux d’animations et d’échanges. :

=Renforcer la qualité de I'environnement naturel et urbain

=Améliorer les circulations

=la Ville en mutation — assurer un développement urbain harmonieux,
équilibré et diversifié
=la Ville réunifiée — tisser les liens entre les quartiers et améliorer la
qualité urbaine

=L3 Ville et son identité — Affirmer 'identité communale et valoriser les
paysages urbains




SYNTHESE ET ENJEUX

LE PLU DANS SON CONTEXTE

CONSTATS :

=Transfert de la compétence PLU a la Métropole du Grand Paris au 1°
janvier 2017

=*Nouveau SDRIF (2013), nouveau PDUIF (2014), nouveau SRCE (2013)
=Plus de PLH depuis 2009 et plus de SDAGDV depuis 2007

"Projets de la Métropole du Grand Paris et Contrat de Développement
Territorial Est Seine Saint Denis

=Projets de Grand Paris Express, T4 et Tzen 3
=Projet d’Arc Nature Loisirs de PPNE

: ENJEUX :

Doter la Ville d’'un nouveau PLU avant le transfert de la compétence a la
Métropole du Grand Paris

Redéfinir le projet de Ville par rapport aux enjeux de la Métropole du

Grand Paris et au projet de métro Grand Paris Express

Prendre part a la mise en ceuvre d’un arc paysager destiné a permettre

le développement d’activités de loisirs et le maillage ville-nature

Mettre le PLU en conformité avec I’évolution des normes
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HISTOIRE ET FABRICATION DU TERRITOIRE

= Avant le moyen-age
L'origine de la commune remonte au défrichement de la forét de Bondy. La
dénomination de Livry proviendrait du nom de son fondateur, le romain Liberius,
qui possédait le domaine de Liberiacium.

Au Xlle siécle, Etienne de Garlande, seigneur de Livry fait construire un manoir et
I'entoure de murs. L'abbaye de Livry est construite en 1197. Elle est aujourd’hui
connue pour son appartenance a la marquise Madame de Sévigné qui passa son
enfance a I'’Abbaye et revient aprés la mort de son mari en 1651. Elle y écrivit
beaucoup de lettres, inspirée par le lieu ou « tout était riant, I'air, la verdure et
méme la pluie ». Livry était son « lieu favori pour écrire, mon esprit et mon corpsy
sont en paix ». Elle s’éteignit en 1696.

Moyen-dge

Noyau ancien
Au XVllle siecle, le village de Livry comprend 1500 habitants et quatre grandes

propriétés : I'abbaye, le domaine seigneurial, I'Ecu de France et le Grand Berceau.
La vie économique tourne essentiellement autour de I'agriculture, des labours, de
I’élevage laitier et de la viticulture. Une platriere vient apporter un complément
d’activité.

Noyau abbatial

Axes historiques

m Le XIXe siécle: La commune et sa révolution industrielle

: En 1802 débute le creusement du Canal de I'Ourcq qui fut terminé en 1822. En
1860, un industriel parisien, Louis-Xavier Gargan, achéte un terrain boisé le long de
i la route de Meaux afin d’édifier une usine. Il donne alors naissance a un quartier
i nouveau qui portera son nom.

En 1864, Robert de Wey, propriétaire du domaine de I’Abbaye dévoile au grand
i jour quatre sources aux propriétés thérapeutiques, baptisées Sévigné, Sainte-
: Marie, Notre-Dame-de-Livry et Amiral Jacob. Il urbanise alors le contour du lac, en
construisant une station thermale, deux hospices. Diverses sociétés exploitérent
i les eaux mais les curistes ne sont pas nombreux et la vie thermale a Livry prend fin
i en 1912, suite au refus du classement de |a ville en « station hydrominérale » par
! I'Etat.

i S’en suit en 1875, la fondation de la voie ferrée de la ligne de Bondy a Aulnay-Sous-
i Bois (ligne des Coquetiers) qui desservit le nouveau quartier de Gargan. D’ailleurs
en 1912, un décret ministériel institue le nom de « Livry-Gargan » a la commune,
: en mémoire des lotissements édifiés autour de l'usine de I'industriel Gargan.

XlIXe siécle
I ~ Noyau ancien

Noyau «industriel»

Tissu pavillonnaire ancien a faible densité

= — = Axes historiques
e NOUVEALIX 2XES
== Ligne de train «Les Coquetiers»
= Chemins dexploitation
. Gare / halte
———— Canal de I'Ourcq
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, HISTOIRE ET FABRICATION DU TERRITOIRE
i = Développement de la commune, des origines nos jours
e eeeeeeeeeeseeeseeeeseeeseseseseseseseseseseseeeeeseseeeeesesesesesesesesessseseses0s00000ssssssssssssssssssssRRRRRRRRRETS
» m Le XXe siecle : Apogée de I'urbanisation livryenne
En termes d’activités, la commune comptait quatre carrieres de gypse au XXe
S ! siecle — toutes exploitaient une carriere ouverte en 1870-. Les carriéristes :
: utilisaient des voies ferrées — dont la trace est encore visible sur les cartes :
() i anciennes- pour traverser la commune et décharger leur marchandise sur des :
[/ : péniches amarrées sur le canal de I'Ourcq, prés de l'actuel jardin Bérégovoy
) ¢ (anciennement jardins perdus).
i Aprés la premiére guerre mondiale, la commune présente I'aspect d’une véritable :
V|IIe‘de banlieue : le nombre dg maisons double (de 282.2 en 1?21 a 475} en‘ 1931). Début du XXe sidcle
: Apres la seconde guerre mondiale, la commune connait un pic d’urbanisation par : 1| Noyauancien
: le lotissement de ses grandes propriétés (I'abbaye). La ville conserve tout de : | Noyau industriel»
: méme son caractére vert et pavillonnaire qui lui est singulier en comparaison avec : | {iniamiimers SR b
¢ les villes voisines. Par cette urbanisation, la maison abbatiale fut démolie en 1924 : B o pavmonsle ticerien e deratié
L~ i etles derniers restes de I'abbaye disparurent en 1962. e
e e e e tee e te et e a et e eaeeeateeeeateetea oo eaeeoeeateoeettoerattoteatoseesttoeesttonestotrattttratestestsonescsonratotraraned m— Ligne de train uLes Coquetiersn
< = Chemins d'exploitation
@ Gare/halte
2l ——— Canal de 'Ourcq
[ ]
| )
L/
[ >
[
[ ]
>
[ )
1764: Carte des chasses du roi 1879: Plan directeur de la régfon de Paris 1936: Plan directeur de la région de Paris 29
[ )




Hamaau de 13 Poudreris

= Les secteurs, modeéles d’identités communautaires N FEONE e e s dBE s
= La Poudrerie, secteur vert
Riche de son histoire et son ambiance, le secteur s’est développé suite a
I'implantation de la Poudrerie, et refléte le caractere ouvrier de la partie nord de la
ville: batiments industriels au coeur du parc, cité-jardin ouvriere, avenue de la
Poudrerie. Les plus vieilles demeures se situent le long de la rue du docteur Roux,
voie de transit majeure, et le long de I'avenue Maurouard.

m Le bourg de Livry
Le secteur du bourg de Livry s’est développé en deux étapes. D’abord au cours du
XVllle siecle autour de la place de la Libération avec ses immeubles de bourg
typiques du développement de cette partie de la commune, puis au cours du XXe
siecle dans les terres. Cette urbanisation divisée dans le temps a permis une
diversité dans I'architecture et le paysage urbain, qualifiée et accentuée par les
aménagements paysagers progressifs au fil du temps.

m L’Eglise Notre-Dame et ses alentours
Ceoeur religieux du Vieux Livry, il est situé en hauteur depuis la place de la : ; ; B s s v is s
Libération et surplombe les environs. Entouré de terres forestiéres et de terres ;
agricoles, I'activité de platriere s’y développe progressivement au cours du XlIXe
siecle permettant a Livry de se faire connaitre comme terre d’activités, et de
loisirs. La terre y est fertile et 'on y trouve de nombreux paturages, ainsi que
plusieurs sources d’eau qui seront acheminées vers la place de la Fontaine. Le XXe
siecle va marquer un tournant pour ce secteur, par la démolition des pavillons rue
de I'Eglise au profit de grands ensembles dans les années 1950-60, qui vont scinder
le quartier en deux.

m Le coeur administratif

Au XIXe siecle apparaissent des constructions liées a I'activité de platriere, mais
aussi la mise en place d’une halte de tramway: I"écraseur sur la RN3 et un train de
marchandises reliant les platrieres au site Westinghouse sur Sevran. Au XXe siécle,
les poches pavillonnaires se construisent entre le parc de la mairie et le parc
Lefevre, accompagnées d’équipements municipaux (salle des fétes). Des grands
ensembles cloturent I'urbanisation du secteur au nord des parcs (Collavéri), et au
sud sur les terrains des platrieres (Cité du stade) entre 1965 et 1970. Le secteur
s’est donc développé architecturalement au cours du XXe siécle, prenant le pas sur
les terres forestiéres ou d’activités de cette partie de la commune.
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m Carrefour urbain: Benoit Malon / Jean Jaurés

Caractérisé comme un véritable carrefour urbain, cette zone s’est urbanisée au
cours des XVllle et XIXe siecle, d’abord au bord des voies de dessertes puis sur les
terres agricoles. Il en ressort des demeures anciennes, symboles architecturaux et
urbains du secteur. Trés proche de I'ancienne Abbaye de Livry, ce carrefour a
permis I'émergence de nouveaux quartiers comme « la barriére de Livry ».

m Sévigné et son lac

Le lac de Sévigné doit son nom a la marquise de Sévigné ayant séjourné dans ces
lieux au cours du XVlle siecle, et qui s’exaltait de la beauté du lieu. L'urbanisation
du secteur Sévigné commenca dés le XIXe siecle, aux environs des années 1865,
suite a la découverte des bienfaits thérapeutiques de I’eau provenant du lac.

Apres la seconde guerre mondiale, I'urbanisation se fait par un lotissement des
terres des grandes propriétés dont I'abbaye de Sévigné. Aujourd’hui, le lac de
Sévigné reste le seul vestige de la propriété de I'abbaye. Véritable cocon urbain, il
est tres apprécié des riverains pour le cadre apaisant qu’il offre.

= Charmilles
Ceoeur industriel, le secteur se développe suite a I'implantation de I'usine Gargan.
Des chemins de fers sont créés, et de grandes demeures bourgeoises apparaissent
— appartenant généralement aux parisiens- offrant un paysage historique
intéressant. Des batisses importantes sont répertoriées: I'ancien parc du domaine
des Grands chénes et sa villa de maitre, aujourd’hui en mutation; le casino de
I'avenue de Gargan et la maison aux deux tours sur I'avenue Montgolfier.

= Chanzy - République
Le développement du secteur a lieu des le XIXe siécle, ou se dévoile les avenues de
Chanzy, République et Gutenberg. Frontalier avec Pavillons-sous-bois, il est riche
de son histoire viaire et de son architecture. Au XIXe siecle, le secteur connait son
apogée, et I'implantation d’un linéaire bati fort et dense, créant une séquence
d’ensemble remarquable. Le secteur est attractif de par ses commerces et lieux de
loisirs (casino, cafés etc.).

= L’abbaye (nord)
Au XVllle siecle, la forét de Bondy occupe le secteur. Le XXe siecle va marquer
I'apogée du secteur en termes de voirie et de constructions: constructions
concentriques autour de la halte ferrée de I’Abbaye progressivement jusqu’a la
seconde moitié du XXe siecle.

Les Grands Chénes - Charmilles

i est conforté au siécle suivant.

m Bérégovoy
Développé avec |'apparition du canal de I'Ourcq et
le développement de la ligne des Coquetiers au
cours du XlIXe siecle, le secteur est percé par des
ruisseaux depuis le canal servant a I'alimentation
des vignes de jardins perdus. Le tissu pavillonnaire

= Tissu pavillonnaire nord

Le secteur présente un tissu pavillonnaire
traditionnel datant de la premiere moitié du XXe
siecle — de I'entre-deux-guerres -, percé par du tissu
plus ancien constitué par des demeures
bourgeoises au carrefour de voies fréquentées.
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PAYSAGE ET STRUCTURE URBAINE

= Grandes entités géographiques et silhouette urbaine

Quialifiée par les autres communes comme poumon vert, cette ville urbaine fait le
lien avec la campagne proche de Seine-et-Marne et |'urbanité de la Seine-Saint-

Le relief naturel et ses points de vues

Livry-Gargan a été fondée a I'aval des coteaux de I’Aulnoye, la commune est riche
de son relief, allant d’une altitude de 54 m a 125 m pour son point le plus haut.
Une partie des coteaux est d’ailleurs urbanisée sur le territoire de Livry-Gargan : le
quartier du Belvédére. Une autre partie est utilisée comme espace naturel,
puisque le parc Georges Pompidou a été créé sur les hauteurs de la commune.
Cette topographie marquée est une composante paysagere forte de la ville, offrant
ainsi des vues lointaines et des points de vue sur une grande partie du territoire
alentour.

Skyline, relief urbain et vues intérieures
: Le skyline global de la commune est dans I’'ensemble assez plat dans sa volumétrie
générale. Il est ponctué par des pics de hauteurs sur quelques parties de la ville,
caractérisés par les immeubles de grande hauteur : au niveau de I'entrée de ville
depuis l'ouest, en limite de Pavillons-Sous-Bois ; au niveau de la mairie, entre les
cités Collavéri et Jules Valles, méme si les hauteurs des batiments se fondent dans
la végétation de ces deux ilots. Par ailleurs, le tissu pavillonnaire participe au
: skyline d’'une maniére rythmée. En effet, les toitures a deux pans de I'ensemble du
tissu améne un rythme au paysage urbain, qui participe activement aux ambiances
: et perspectives dégagées. Le skyline global présente aussi des espaces de
: respiration créés par les parcs, les places publiques etc. ; il est aussi percé par la
végétation qui va ponctuellement participer aux perspectives créées et proposer
un skyline différent.

: L’occupation au sol

i Les espaces verts occupent une part importante du territoire livryen, soit prés de
i 22% de la surface totale. Cette forte présence de végétation et d’espaces naturels
confére a la commune sa place de poumon vert et de respiration par rapport aux
i villes alentours.

Le parc Georges Pompidou

Relief urbain et vues intérieures
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, PAYSAGE ET STRUCTURE URBAINE Occupation du sol en hectares Surface 2008 Disparition Apparition Surface 2012 Bilan
e . 1 Fordte 56.20 0,00 0.00 5620 0.00
: ®la ville et son contexte paysager : 2 Milieux semi-naturels 10,94 0,00 6,16 17,10 6,16
' 3 Espaces agricoles 6,92 -6,16 0,00 0,77 -6,16
: : 4 Eau 1,39 0,00 0,00 1,39 0,00
L’occupation au sol et consommation de I’espace Espaces agricoles, forestiers et naturels 75,45 0,00 0,00 75,45 0,00

: 5 Espaces ouverts artificialises 90,89 -4.68 0,00 86,20 -4,68

La carte du Mode d’Occupation du Sol met en avant notamment la consommation : Eepaces ouverts artificialiscs .58 458 0,90 86,20 <468

, . . .- N : 6 Habitat individuel 385,79 -1,76 0,31 384,34 1,45
d’espaces naturels, agricoles ou forestiers dans la période de 2008 a 2012. Elle B 7 Habitat collectt 6216 0.00 1.97 8413 197
permet de mettre en évidence d’une part, une mutation des espaces agricoles en : 8 Activites 43.66 L0.65 0.85 4385 019
milieux semi-naturels (territoire non exploité par ’lhomme recouvert de végétation I 9 Equipements 34,23 045 1,06 34,84 061
de type arbustive ou herbacée) : transfert de 6,16 ha de terres. D'autre part, nous : 10 Transports 3327 -0,08 0,00 33,19 -0,08
observons une diminution des espaces ouverts artificialisés (moins 4,68 ha), et une : I 11 Carriéres, décharges et chantiers 11,72 -0,78 4,22 15,16 3,44
augmentation des espaces construits artificialisés qui passent de 570,83 ha a : Espaces construits artificialisés 570,83 0,00 4,68 575,51 4,68
575,51 ha, et représentent prés de 77 % de I'occupation du sol territoriale. Nous ol LAy 408 4.68 [LIATE

notons tout de méme une baisse dans I’habitat

individuel (moins 1,45ha dans la période citée), qui reste Z,-my-_/: ; raat i Occupation du sol ‘
prédominant sur le territoire.
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Etude du Pdle Aménagement urbain et Développement local (AUDL)
Données linéaires RGE (IGN)

9 P Lim Données fanciéres: service foncier, Livy-Gargan

J Données cadastrales; DGY 2013

Occupation du sol: AU IDF {Mas 2012)




PAYSAGE ET STRUCTURE URBAINE

Les routes départementales, structurantes du paysage livryen

L’ex-RN3 constitue I'axe principal reliant Paris (Porte de Pantin) a la commune de

Sarrebruck en Allemagne. Elle structure la commune d’Ouest en Est. :
Cette route nationale est intéressante pour la ville dans son trongon Paris-Meaux, :
car qualifiée de route départementale. Ancienne route impériale, on la désigne :
encore aujourd’hui sous le nom de « route de Meaux ». Cet axe structurant d’une :
largeur importante constitue une coupure urbaine dans le paysage urbain de Livry-
Gargan, de part les ruptures fonctionnelles et visuelles qu’elle entraine. Cet effet :
coupure est cependant atténué par la présence de plantations d’arbres en
alignement sur certaines portions de la voie. :
D’autres voies structurent le territoire : la RD370 du nord au sud du département  :
(depuis Ezanville, dans le Val d’Oise a Noisy-le-Grand), et la RD116 qui relie le coeur :
administratif de la commune de Villemomble. :

: La voie ferrée

i La structure ferrée sur Livry-Gargan a avant tout un rdle historique. En effet,
i composée uniquement de la ligne des Coquetiers (aujourd’hui ligne T4), les voies
ferrées étaient jadis plus importantes. Au XIXe siecle, nous dénombrons plusieurs
i lignes, principalement des lignes d’exploitation liées aux industries en place sur la
: commune. Aujourd’hui, 'implantation ancienne de ces voies ferrées se refléte sur
le tracé parcellaire de part et d’autre de la commune. La ligne des Coquetiers reste
i I'unique voie de transit de transports lourds sur la ville, et son implantation
! marque fortement le paysage de par l'effet de son viaduc au carrefour
Vauban/RN3/Maurice Berteaux ; de par la coupure urbaine qu’elle refléte avec les
: barrieres de sécurité qui I'encadre. Elle permet cependant de dégager des vues
lointaines sur le paysage urbain, ce qui contribue a la richesse du paysage
¢ livryen.

Le canal de I’Ourcq
Canal artificiel ayant vu le jour au cours du XlXe siécle, le canal n’occupe qu’une
infime portion du territoire livryen. Situé aux abords du parc Bérégovoy, il a permis
pendant des décennies I'avitaillement de marchandises sur le territoire. Il participe
au paysage du secteur concerné, de par la présence d’arbres en bordure de voies,
et comme projection de I'espace paysager du parc vers I'extérieur de la commune.

L’ancien tracé des chemins d’exploitation
de Gargan marque le découpage parcellaire
du quartier

Constats:

-Livry-Gargan comme ville de transition entre |'aire urbaine et I'aire« rurale »
-Livry-Gargan comme ville verte et ouverte visuellement sur le territoire métropolitain
-Des axes structurants qui fragmentent le territoire, avec un délaissement du canal de
I'Ourcq

]
]

]

]

]

l .

| Enjeux:

: -Inscrire la ville comme poumon vert de transition entre la petite et la grande couronne
: parisienne

1 - Requalifier les axes structurants et leurs abords directs afin d’atténuer la
: fragmentation du territoire et renforcer I'attrait et la lisibilité/visibilité de la portion de
| CanaldeI'Ourcq

L




m La place du végétal en ville
Les principaux parcs et équipements verts de la ville sont situés sur les coteaux, a
I’est de la commune, et en centre-ville (centre administratif). On compte 133 ha de
parcs et espaces boisés, eux-mémes doublés par un maillage de jardins privés.

Les grands espaces verts

0,

¢ Parcs et squares
10 parcs, 9 squares, un lac et un cimetiére paysager agrémentent le territoire de la
ville. lls représentent plus de la moitié de la surface des espaces verts, soit 49 ha.

Parcs

-Parc Bellevue: 2,5 ha

- Parc des Friches: 4,5 ha, situé en territoire de ZNIEFF

- Parc des Sports A.M.-Vincent: 9,5 ha

-Parc Georges Clémenceau: 1,3 ha

- Parc Georges Pompidou: 5,6 ha, situé en ZNIEFF

- Parc Lefebvre: 9,2 ha

- Parc de la Mairie:4,2 ha

- Parc forestier de la Poudrerie: 6,6 ha (sur Livry-Gargan). Site classé depuis 1994.
De cette mesure, découle une servitude qui donne obligation d’entretenir et de
préserver le patrimoine historique et paysager du site.

- Parc Vincent Auriol: 3,2 ha

- Parc Bérégovoy: 1,5 ha

Squares

-Bach: 170 m?

-Almunecar: 560 m?

- Haringey: 460 m?

- Docteur Herpin: 6065 m?

- Henri Legrand: 790 m?

-Josette Soulier: 2930 m?

- Léo-Ferré: 509 m?

-Vendéme: 2521 m?

- Nicolas Vockaer (Anciennement « La Roseraie »): 1940 m?
Cimetiéres

- Cimetiére ancien: 2,4 h

- Nouveau cimetiére: 7,3 ha




¢ Les espaces verts d’accompagnement

Ces espaces verts se traduisent par les terre-pleins centraux, les flots, les
carrefours:

- I'ex-RN3 traverse d’un bout a I'autre la ville et offre un lien paysager sur 3 km. Le
tableau offre des massifs floraux, pérennes et renouvelables;

- Les flots centraux et ronds-points qui marquent des lieux stratégiques de la ville
sont pensés et réalisés en composante végétale organisée ;

- Des carrefours a forte fréquentation routiére et piétonniere sont mis en valeur
par des éléments divers: une cascade d’eau, des suspensions, des minéraux et des
massifs floraux colorés viennent se greffer aux paysages pour le bien-étre des
usagers.

Le végétal dans I’espace public

0,

% Le Patrimoine arboré :

- Plus de 8 000 arbres dont 4 100 en alignement. Avec prés de 60 rues plantées et
plus de 30 essences différentes

- Embléme de Livry-Gargan, le Cedre du Liban a été planté en 1650. Il a valeur de
repere du territoire et fait 'objet de toutes les attentions.

¢ Les massifs d’arbustes et rosiers :

Minoritaires sur le territoire, ils sont situés dans les parcs et squares en bosquets
ou en délimitation de talus. Quant aux rosiers, ils bénéficient d’'un espace privilégié
dans la ville, dans une roseraie réalisée il y a prés de 5 ans.

y »
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Le végétal dans I’espace public
+ Les pelouses :
C'est pres de 35 ha sur le territoire. Elles ne sont pas seulement situées dans les
parcs et squares mais aussi en bordure de voies, en accompagnement de massifs
ou en terre-plein central.
+» Le fleurissement en pleine terre et hors sol :
Une partie de la production est confiée aux serres municipales. Les jardiniéres et
suspensions fleurissent les carrefours et rues peu favorisées en espaces verts.
Cette végétalisation permet aux riverains légérement délocalisés de bénéficier
également du fleurissement de la ville.

Ratio des espaces verts par habitant

A I'échelle communale, la part d’espaces verts « urbains » par habitant atteint les
15.8 m?2 par habitant (sur une base de population de 42699 habitants, INSEE 2012 ;
53.10 ha d’espaces verts urbains et 14.36ha d’espaces ouverts a vocation de
sports, données issues du MOS a 81 postes).

A I'IRIS (données prises sur 2011), nous constatons une disparité dans I'offre
d’espaces verts aux habitants. Certains secteurs sont dépourvus de surface
d’espaces verts, et les 4,5 et 17 atteignent un ratio de Om?/habitant. Au contraire,
le Sud-est et le centre de la commune comportent des ratios offrant de 17 3 68 m?
par habitant.

Il'y a donc un déficit de certains secteurs au regard des objectifs attendus par le
SDRIF, qui préconise un ratio de 10 m? d’espaces verts / habitant. Cependant,
soulignons que les déficits rencontrés concernent principalement des secteurs
pavillonnaires, pourvus d’espaces verts privés a hauteur de 40% de la parcelle (PLU
en vigueur), portion qui rattrape le déficit rencontré.
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PAYSAGE ET STRUCTURE URBAINE

La place du végétal privé dans la ville

Le végétal a une grande place dans le domaine privé, qu’il s’agisse du tissu
pavillonnaire ou collectif. Le retrait obligatoire depuis I'espace public en zone
pavillonnaire, favorise la présence d’un jardinet en avant de parcelle ou la
végétation privée déborde sur certaines avenues ce qui favorise le verdissement :
de la commune : haies végétales, arbres dominant sur la rue, jardiniéres etc. hl

Par ailleurs, depuis 1985 la commune est titulaire du label « 4 fleurs », qui a pour ;
objectif de valoriser un territoire riche en potentialités naturelles. Il donne une . e
image d’une ville a vivre, reconnue pour son paysage naturel, vecteur :
d’attractivité. Il en découle une politique de fleurissement du territoire, : ¢ &
s’inscrivant dans une dynamique paysagere forte. : ;

moins de 1m

En ce qui concerne I'occupation des jardins sur le sol livryen, nous constatons par '\ Sy L 3 de1as m

le graphique suivant (de I’étude sur « L’Etat de la connaissance de la biodiversité 5y s t P r—— I
sur le commune de Livry-Gargan » réalisée par I’'Observatoire Départemental de la : ||+ = s de5a10m
Biodiversité Urbaine) que la place du jardin est prédominante car I'habitat : - SRag

individuel végétalisé représente en tout 58 % de I'occupation au sol en termes de :

plus de 10 m
e "._“Géup';r.l._\‘a'ilslln;
y, o God8, Kb

végétation. Ce pourcentage justifie les dires du précédent point sur le ratio by e
d’espace vert par habitant. : S

Livry-Gargan Constats:
-Une place du végétal importante et fagconnée par diverses interventions
- Un patrimoine végétal riche et de qualité, avec des hauteurs importantes sur les
m Eau et berges grands espaces verts
m Boisements

- Des ceeurs d'ilots verts répartis dans toute la commune
o Ezpaces verts et goifs

]
]
]
]
]
]
]
]
]
]
I
= Friches | )
@ Zones plein air fortement végétalisé | Enjeux:
0O Zones plein air moyennement vegetalise | -Réorganiser et hiérarchiser I'espace public
& Jarding familiaux et pepinieres |- Pérenniser la qualité paysagere et végétale de la commune
]
]
]
]
]
]
]
]
]
0

O Habitat individuel forterment végétalise _ R N ] . Ry oo
O Habitat individusl moyen veastaiss SI:/rIj:ll:reer“:es liaisons paysageres inter quartiers permettant une continuité visuelle et

m Infrastructures a enjeu de continuite . . . .

7 Biti moyennement vagitalisé - Proposer une charte paysagere et environnementale pour instruire les PC
@ Béti peu végétaisé (pourcentage d’espaces verts dans la parcelle, haies végétales etc.)
W Zones agricoles
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= Continuités et ruptures dans la ville

Le tissu livryen est hétérogéne dans son ensemble. Marquée par sa constitution
dans le temps, la ville a connu de nombreux remaniements dans sa composition,
créant des coupures et des continuités. Ceci a produit une ville fragmentée, : £ _
comme on la connait aujourd’hui. On trouve donc des fragments spécialisés : des : : ; R ——
secteurs pavillonnaires, des zones commerciales, des centres historiques, des : y
grands ensembles et une zone d’activités, tres peu reliés entre eux, hormis par la
continuité de I'ex-RN3. Nous constatons un manque de liaisons inter-quartiers et
la présence de pistes ou itinéraires cyclables non continus.

ol )

Centres villes
Livry-Gargan possede deux centres villes commerciaux (Chanzy et libération) et un
centre ville administratif (place de la mairie).

Limites
Ces limites ne sont pas trés visibles et différemment traitées : zone d’activités a
I’est, tissu pavillonnaire différent au nord et au sud de la commune, coteaux etc.

Limites continues Limites franches

+ Limites paysageres entre espace urbain et espace forestier

Limites franches : Les limites entre |'espace urbain et l'espace forestier se
traduisent par une voie structurante : I'avenue du Docteur Roux pour le nord-est
de la commune qui ne permet que peu de continuités visuelles; et la route

: stratégique pour la limite sud-est, située dans les coteaux, non perceptible.

i Continuités : Cette limite paysagére peut parfois &tre continue, étant une limite
communale, ou se prolongeant par une impasse ou un chemin forestier. On peut
alors parler de relation entre I'espace urbain et I'espace naturel. Ceci créé des
perspectives intéressantes et inclut I’espace naturel dans la ville.

+* Limites avec les communes voisines

Les frontieres communales ne sont pas facilement perceptibles. En effet,
I"'urbanisation s’étant faite sur la forét de Bondy, dont la superficie occupait une
grande partie des communes alentours, les frontiéres ne sont pas directement
tracées. Nous distinguons :

P I . : S i O o, 2 / Limites continues
- Limites constituées par des fonds de terrain L P | s T

- Limites constituées par des voies, créant une continuité urbaine avec les g Par une voie
communes alentours - Limites franches

i
- RL friiepion
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Entrée de ville
Les entrées de ville constituent des secteurs sensibles en termes d’aménagement urbain et de paysage. Elles
transposent I'image de la ville.
<+ Entrées depuis I'’ex-RN3 :

Quest par Pavillons-Sous-Bois : En arrivant a Livry-Gargan par Pavillons-sous-bois sur la RN3, I'entrée est marquée

par un immeuble situé a I'alignement sur le flanc nord de cette avenue. Cette entrée est perceptible de par la fin

de l'alignement d’arbres, mais elle est contrainte par I'absence de panneau indicateur. En effet, le premier

panneau indicateur se situe au carrefour avec I'avenue Chanzy, entrée de ville plus marquée et perceptible de  : :

part son architecture et la configuration de son carrefour. &8 # JJ Rousseau

Entrée Est par la zone d’activités : Marquée par le changement d’affectation des parcelles et du paysage: d'un :

paysage campagnard, avec ses terres agricoles, nous passons a un paysage urbain industrialisé. Le panneau

indicateur d’entrée de ville n’est situé qu’au rond-point de I'Europe, alors que I'entrée de ville se fait bien plus en
amont.

: < Entrées depuis Sevran:

i Depuis la RN 370 : L’arrivée dans Livry-Gargan depuis la RN370 est marquée par I'entreprise Shurgard et la friche

i Westinghouse (aujourd’hui en projet) sur le territoire sevranais. La transition est assez douce, le secteur étant
encore majoritairement pavillonnaire, ou avec du collectif intermédiaire sur I'ensemble de I’entrée de ville.
Avenue J.J Rousseau : Dans le prolongement de I'avenue de Livry-Gargan sur Sevran, cette frontiere communale
est marquée par du bati a volumétrie plus haute, et une densité plus importante sur Livry-Gargan. Elle est aussi

: marquée par un changement d’essences d’arbres qui vient différencier les deux villes.

i Lucie Aubrac: L’avenue Lucie Aubrac, voie récente est une porte d’entrée sur la commune depuis les espaces de
loisirs de Sevran constitués du Golf et du Parc de la Poudrerie. Cette entrée est marquée par la présence
d’équipements scolaires : le college Lucie Aubrac et le groupe scolaire actuellement en construction.

Centralité de Freinville: La centralité sevranaise constituée par le péle commercial de Freinville se poursuit par
une zone pavillonnaire conjointe a la commune de Livry-Gargan. Un aménagement d’arbres sur les trottoirs
livryens vient marquer la rupture.

«*Entrée depuis Aulnay-Sous-Bois : Centralité du quartier de ’'Union/ avenue de la Gare de I’Abbaye :

Elle est difficilement perceptible car située en plein tissu pavillonnaire, dont I'architecture est hétéroclite. Elle
est cependant singuliére par la perspective qu’elle offre, sur le lotissement de I'abbaye. Elle met fin a la petite
centralité commerciale du pont de I’'Union.

+»+ Entrée depuis Le Raincy : centralité de I’'avenue Thiers

La petite centralité de I'avenue Thiers a cheval sur la commune du Raincy et de Livry-Gargan ne permet pas la

perceptibilité de changement de commune, en raison de son bon fonctionnement et a I'absence de panneau

signalétique.

+»+ Entrées par Clichy-sous-Bois :

Les entrées depuis Clichy-sous-Bois sont marquées par la présence de grands ensembles collectifs, créant une  : 7 3 3

rupture nette avec le tissu pavillonnaire de Livry-Gargan. Elles sont aussi marquées par 'aménagement paysager - e = b I

. . . Rl- bl, 2
i qui se traduit par des alignements d’arbres sur notre commune. : : P 4 SRR X
Sssssss0sss0sssesssasssesssasssessssssesssesssessseses st sessesssesssesss e essse s e s essesss s s s st s et s et es e et sss s sssessesssesesssessssssssssd s Depuis Clichy-sous.Bois
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Organisation de la ville: analyse fonctionnelle et paysageére

Eléments de césures

0,

% Letramway T4

La ligne de tramway T4 constitue une césure dans sa morphologie et son
implantation. Entourées de barrieres, les voies semblent fractionner le territoire,
rendant difficile le passage d’un c6té a I'autre. Cependant, les abords du tramway
et de ses gares peuvent étre une opportunité pour requalifier I'espace public et les
espaces batis environnants.

< L’ex-RN3, axe médian de la ville
Du fait de sa largeur et de I'importance de son trafic, elle est un élément fort de
césure et de partition de la ville (le terre-plein central mis en place par mesure de
: sécurité accentue cet effet). Toutefois cette coupure viaire peut potentiellement
i devenir un axe unificateur entre les différents secteurs de la ville. Elle pourrait a
i Péchelle de certains quartiers, constituer un lieu de centralité de la ville.
+ Des espaces végétalisés mal articulés a I’espace urbain
Malgré I'importante présence des espaces végétalisés, ils sont assez mal articulés a
: I'espace minéral et aux secteurs urbanisés. Les frontiéres entre eux restent encore
: trop franches.
i Il est donc important de qualifier les lisiéres entre I'espace bati et non bati, car
: nombreux des parcs, et espaces naturels sont cléturés ne permettant pas une
i fluidité entre ces deux types d’espaces. Rappelons que ces espaces naturels ou
: artificiels, participent a la qualité du cadre de vie, 3 la biodiversité et qu’il est
important de les valoriser dans le tissu urbain.
Des efforts ont été faits de part et d’autre de la commune. Le traitement entre la
zone pavillonnaire et les espaces d’activités a été pensé par la mise en place d’une
épaisseur végétale entre ces deux tissus au niveau du site de Point P.

RN3, coupure viaire

¥ wprerne

Espaces végétalisés mal articulés a I'espace urbain Point P

Constats:

- Ville fragmentée avec un manque de liaisons inter quartiers

-Un traitement des limites communales différenciées qui offrent des perspectives
intéressantes

- Des entrées de ville marquées mais difficilement perceptibles

-Des espaces verts mal articulés a I'espace urbain

Enjeux:

-Traiter les entrées de ville (symboles)

-Travailler les limites trop franches qui isolent certains secteurs de la commune

- Faire des éléments de césures, des éléments a potentiel de développement et
d’aménagement

VLV VRV
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m Les espaces publics
Les espaces publics jouent un réle important dans I'espace urbain. Ils sont la
« propriété » de tous, et utilisés par tous. lls peuvent étre qualifiés comme les
lieux du « vivre ensemble ». lls peuvent donc étre facteur de lien social. On
distingue comme espaces publics les places ou square marqueurs de lieux de
centralité ou ceux pouvant étre qualifiés comme lieux de promenade ou de loisirs

Les espaces publics comme lieux de centralité

D’un point de vue morphologique, ces lieux de centralité sont souvent marqués
par un espace ouvert, non résiduel qui génere divers flux et peut avoir différentes
fonctions (économie, équipements, transports) qui vont qualifier I'espace public.

<+ Dans les centres anciens, nous trouvons un ensemble de services concentrés :
- Centre libération commerces et services de proximité, marché forain,
équipements (école, cinéma, gymnase) etc., organisés autour de la place Jacob,
mais aussi le long de I'avenue Eugéne Massé.

- Chanzy : commerces et services de proximité, marché forain et gare de Gargan,
organisés majoritairement sur I’Avenue de Chanzy et autour de la gare.

“*L’ex-RN3 est un support de la vie commerciale sur le territoire livryen. Par
ailleurs, la question du stationnement et de |'accés a ces commerces est un point a
penser dans le cas du développement économique.

+»D’autres micro-centralités existent, comme celle de la cité Collavéri (cf. Partie
3 : Fonctionnement urbain, volet activité et emploi).

“+Lieux de centralité en périphérie qualifiés par la zone d’activités. Ce lieu
d’activités affirmé et trés fréquenté s’est implanté et continue d’évoluer sans
projet structuré de composition de I'espace, I'espace public étant constitué par
des aires de stationnements et de circulation. L’attractivité de ces espaces est
incontestable, malgré leur mauvaise desserte en transports en commun.

Les espaces publics comme lieux de promenade et de loisirs
**»Chemin des parcs : Il reliera les grands poles de la nature du département sur 60
km par le biais d’'un aménagement écologique et vise a retisser des liens entre la
ville et les parcs au profit des habitants (pistes cyclables, plantations d’arbres,
corridors écologiques et de biodiversité etc.). La commune de Livry-Gargan est
touchée par le trongon n°2 reliant le parc forestier de la Poudrerie a la forét
régionale de Bondy.

Aﬂyﬁf/m&@«; Organisation de la ville

Entrée de ville

Centralité commerciale de centre ancien
Micro-centralité

Centre administratif

Centralité de périphérie

o 0 0.5 1km RN3, élément de césure et support de vie
P commerciale
I } i = = wm Vole ferrée T4, césure physique mais potentiel
R d'aménagement
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Les espaces publics comme lieux de loisirs

<+ Parcs et squares
Les parcs, jardins et squares forment des lieux de rencontre et de promenade
pour tous. Certains bénéficient d'un rayonnement a |'échelle du département
voire a une échelle plus grande (parc de la Poudrerie, parc Lefévre). D'autres
constituent des espaces verts de proximité et participent a la qualité du cadre de
vie quotidienne. Certains possedent des fonctions récréatives telles qu’une aire de
jeux pour enfants, un boulodrome, ce qui enrichit leur place dans le tissu urbain.

E
. % ~

Lac de Sévigné Parc Bérégovoy Parc Vincent Auriol

+ Lavoirie

La voirie (chaussée et trottoirs) participe a la vie de la commune comme espace
de promenade et de loisirs. En effet, certaines voies sont pourvues de pistes
cyclables qui viennent créer une diversité dans I'offre de promenade. Le mobilier
urbain (bancs, parterres de fleurs, jardiniéres) participe aussi a rendre attrayant
I’espace public comme lieu de promenade.




= Les ambiances urbaines identitaires

La Poudrerie
Ce secteur pavillonnaire révele une ambiance particuliere ou I'aménagement
paysager a une grande place. Il offre des points de vue intéressants et une porte
d’entrée sur le batiment administratif du parc de la Poudrerie, apprécié de tous.

Les Bosquets
Il est un cocon urbain pour la ville de part sa végétation mais aussi de part

I'architecture environnante. Il créé de belles perspectives et est un élément
singulier dans le paysage livryen.

Vieux bourg de Livry
Le bati est la carte d’identité de cet espace. Typique de par son implantation et sa
modénature, il est qualificatif des centre anciens dynamiques des « faubourgs » de
grande ville. L'aménagement paysager joue son réle dans I'ambiance de I'Eglise
Notre-Dame: la présence de nombreux parcs, font de cet endroit un cceur de ville
ancien végétal, ou I'activité agricole ancienne se fait ressentir.

Le Lac de Sévigné
Cocon urbain par excellence, le lac de Sévigné constitue un des vestiges historiques
et paysagers de la ville. Son ambiance apaisante avec ses batisses alentours sont a
conserver et a valoriser.

Gargan
Se développant suite a I'implantation de I'usine Gargan, son ambiance industrielle

est toujours présente de par la présence de sa gare, et par la multiplicité des
commerces de proximité en rez-de-chaussée de ces immeubles typiques de bourg.

Les Charmilles
Les Charmilles est riche de son architecture « bourgeoise ». Ceci procure une
ambiance agréable et calme ou se mélent matériaux nobles, voies de desserte
privées, aménagement paysager important. Un quartier ou il fait bon se promener.

L’Abbaye
Le quartier de I’Abbaye est principalement identifié par sa gare de |I’Abbaye (T4) et

son batiment symbole. Sa diversité architecturale enrichit le secteur.

L’abbaye



DG Développement Urbain et Economique

I. PLU de Livry-Gargan

CADRE URBAIN, ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

Constats:

-Des espaces publics pour tous, facteur de lien social

-Stationnement difficile aux abords des espaces de centralités
Une zone d’activité dynamique mais mal desservie

-De nombreux espaces de loisirs mais une offre pas assez diversifiée

Enjeux:
Rendre plus lisible les centralités

-Requalifier la zone d’activités: la rendre plus accessible et travailler ses

abords et espaces de stationnement pour conforter la thématique

« verte » de la commune

Diversifier I'offre de loisirs de plein air
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SYNTHESE ET ENJEUX = Potentiels / Enjeux

- Inscrire la ville comme poumon vert et de transition entre différents

Atouts paysages, a I’échelle du Grand Paris

-Livry-Gargan comme espace de respiration a |’échelle du territoire : E s . .. \ ‘.
: : -Pérenniser la qualité paysagéere et végétale de la commune

métropolitain §-Marquer des liaisons paysagéres inter quartiers permettant une

-Des entités géographiques qui participent a I'ouverture du territoire : . s .
geographiques qui p P : continuité visuelle et structurelle

-Une ville verte, au patrimoine végétal riche et de qualité (grande place : : \ . . . g
: i -Proposer une charte paysagére et environnementale pour instruire les :

donnée au végétal, coeurs d’ilot verts nombreux et répartis dans la : : . -
setal, P : : PC (pourcentage d’espaces verts dans la parcelle, haies végétales etc.)

commune : |
) i -Perdurer le label des quatre fleurs, marque d’excellence paysagére

-De nombreux espaces publics, facteur de lien social HE . .
: -Hiérarchiser 'aménagement paysager

-Une zone d’activités dynamique

-Des axes structurants aux affectations différentes g . . . s . .
i -Rendre plus lisibles les centralités et les espaces de loisirs

: -Requalifier la zone d’activités: travailler son accessibilité, ses abords et :

Faiblesses i ses espaces de stationnement en termes paysagers, pour conforter la :

: -Des axes qui fragmentent le territoire : thématique « verte » de la commune

: sy . . , . E n; arn ’ . .
: -Un délaissement du canal de I'Ourcg, qui engendre une déconnexion avec : : -Diversifier I'offre de loisirs

: la trame bleue sur le territoire : -Utiliser les éléments de césure (RN3, T4) comme potentiel :

: s
i - Une desserte de la zone d’activités difficile d’aménagement futur

i - Un manque de stationnement aux abords des espaces de centralité

P Une offre de loisirs non diversifiée i - Requalifier les axes structurants et leurs abords directs afin d’atténuer la :

i fragmentation du territoire et renforcer I'attrait et la lisibilité de la :

{ portion du Canal de I’Ourcq

i - Réorganiser et hiérarchiser I’espace public
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A T
m Les axes routiers et leur gestion ‘ -
Le réseau des voies départementales en Seine-Saint-Denis ne présente pas encore
de structure hiérarchique spécifique. Son organisation varie selon les territoires.
A Livry-Gargan, nous dénombrons plusieurs routes départementales : la RN3, la
N370 et la N403, RD116. Elles structurent et fragmentent le territoire.

: m Typologie de la trame viaire communale
i Enville, on appelle « systéme viaire », un dispositif composé de lieux de passage
i accessibles au public.

! Le systeme viaire de I'ensemble du territoire est constituée de voies

i départementales, communales, de desserte de quartiers. Il existe plusieurs types Structure de la trame viaire

i de structures viaires: ——  Quadrillee
i **Quadrillée : divise 'espace urbain en ilots assez réguliers. Nous trouvons cette : ——  Reticulee
i trame dans les secteurs assez récents (2e moitié du XXe siecle) 0 0.5 1km ——  Lineaire

i «»Réticulée : maillage plus ou mois lache, plus ou moins déformé (bourgs)
engendrant des flots de tailles et formes variées (ancien bourg)

: “Trame viaire linéaire : pure ou le développement urbain se fait uniquement de
! part et d’autre d’'un axe (Est de la ville) ou a tendance arborescente ou
I'urbanisation se fait le long d’axes avec des départs de voies secondaires
¢ interrompues.

% 00 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000ssssssscscessssssssssescssssssssse®

m Largeur des voies

L’APUR met en évidence des axes structurants (RN3, RN370, D116) larges,
permettant d’accueillir un flux routier plus important, et des voies intérieures plus
étroites. Globalement le territoire est assez bien réalisé dans son systéme viaire.

Constats:
-Une hiérarchisation et utilisation des voies non cohérentes (flux importants sur
voies peu larges)

-— <8 M 9
- Trois typologies de voies, traductrices de la constitution de la commune 8-12m 20-25m
Enjeux: 25-30m
ili | . i | , I bli s 12-16M — > 30m
-Utiliser les voies suffisamment larges pour aménager I'espace public 16-20m 50

e

HT [




. CADRE URBAIN, ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

= La structure fonciere

m Le parcellaire

Le parcellaire est un systéme de division de I'espace du territoire en unités
fonciéres appelées les parcelles. Il a pour définition de fragmenter le territoire.

: Typologie de parcellaire

i Nous nous sommes basés sur des critéres géométriques et dimensionnels. Ceci
i nous a permis de définir trois types:

: Parcellaire en laniéres : trés allongé, souvent issu de terres forestieres
Parcellaire trapu: proche du carré

Parcellaire allongé: forme rectangulaire

Taille des parcelles
: La dimension d’une parcelle révéle assez bien I'époque de sa constitution,
! puisqu’on constate une tendance & son accroissement au cours de I’histoire. Nous
avons donc déterminé cing tranches: de 0 a 200 m?; de 200 a 400 m?; 400 a 1000
i m? 1000 a 2000m? et 2000 a 10 000 m?. Les trés grandes parcelles sont donc
i exclues de cette étude permettant de nous concentrer sur le tissu plus « petit ».

Constats:

- Développement urbain fait de ouest a I'est, traduit par la forme et la taille des
parcelles : Parcellaire allongé et difforme a I'est, dans le vieux Livry, et orthogonal a
I'ouest (sur la zone d’activités); Petit parcellaire dans les secteurs anciennement
ouvriers et en frange de la commune; Parcellaire moyen et trapu en cceur de
secteurs, encadrés par du parcellaire plus petit; grand parcellaire en périphérie
(notamment a I'est de la commune) et le long des principales infrastructures (voies,
parcs etc.).

- Corrélation entre les typologies de parcelles et leur taille, traducteur d’'un modéle
d’urbanisation par époque

Enjeux:
- Eviter les divisions parcellaires, traductrices d’exclusion d’acces a la propriété, et

provoquant des difficultés d’aménagement

Z‘V"ﬁ"ﬁwj Typologies parcellaires

Typologies des parcelles
=
=

Laniéres
Allongées

Trapues

non renseigné

Le parcellaire

S

L ’&‘ . ¢ &
ey ¥4 O

o) Q\, A \\
Taille des parcelles (m?)
0-200
B 200-400
400 - 1000
I 1000 - 2000
B 2000 - 10000
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m Lesilots

La desserte des ilots
Les ilots urbains qui composent la ville se diversifient par I'organisation de leur
desserte. Celle-ci a eu des conséquences sur leur occupation, leur découpage en
terrains ainsi que sur les formes urbaines qui y sont implantées, ou qui pourraient
s’y implanter. 5 types d’ilots peuvent étre distingués:
+» llots délimités par 4 voies : occupations baties généralement homogenes.
+»*Des ilots de grande dimension qui sont délimités par des voies trés distantes
les unes des autres et dont le désenclavement s’est effectué par création de voies
internes en impasse.
+»*Des ilots qui sont adosses a des espaces « fermes > tels que les espaces
forestiers et qui ne sont desservis que sur peu de cotes.
+»*Des ilots de géométrie particuliere issue de I'organisation viaire et qui sont
desservis par seulement 3 voies.
+»*Des ilots qui sont traversés par des sentes et qui présentent une attractivité
supplémentaire dans la mesure ou ils sont souvent mieux inscrits dans le tissu
environnant.

m Les espaces libres

Les espaces libres qualifient tout ce qui n’est pas bati. La carte des vides et des
pleins transmet lI'idée de densité urbaine, en mettant en noir I'espace occupé
(bati) et en blanc les espaces libres de toute construction.

'

| Constats:
| -Desilots ouverts et bien desservis dans I'ensemble
: - Une densité urbaine avec des poches de densifications dans les quartiers et le
: long des axes majeurs (RN3, Eugene Massé, a certains carrefours routiers)
1 -De grands espaces libres offrant une respiration dans le tissu bati, qui structurent
: le territoire
| Enjeux:

: -Favoriser les coeurs d’ilots ouverts, marque d’aération de I'espace bati

: -Préconiser une desserte des ilots par quatre voies, permettant une plus grande
: liberté d’occupation ou par des ilots percés par des sentes ou impasses,
: permettant de rendre intime les coeurs d’ilots.

‘ démyﬁwj Typologjes parcellaires ‘ \‘;\‘
Y o

Desserte des ilots
Type 1 : délimiité par 4 voies
Type 2 : traversé par des impasses
y 4..‘. o B Type 3: adossé a des espaces fermés

" Type4: desservipar 3 voies
0 0.5 1km

—_—

‘ Zm?ﬁwi Les vides et pleins

Type 5 : traversé par des sentes

0 0.5 1km Bl Plins




M. ANALYSE TYPO MORPHOLOGIQUE | oo RS nblogements  populati empiois PRI taceisa)  oH o o8
§ La StrUCture fonCiére ol 863 1903 356 18,2737 23,174 97 47 37
m Densité et densification 3 671 1743 333 27,1923 33 62 2 20]
4 850 2439 441 25,2436 31,55 91 33 ZEI
S 1318 3180 1451 41,7081 50 92 31 ZEI
Rappel - définitions 6 953 2246 267 30,8442 37,6 66 30 2|
7 897 1836 1827 19,2269 29,1 125 46 30'
Densité : Rapport entre un indicateur statistique (population, logement, emploi, 8 1074 2073 1494 11,5278 13,56 189 93 7
etc.) et une surface. 9 1185 2451 432 22,4669 26,36 109 52 |
Densité brute (DB) :Elle prend en compte la surface utilisée par les espaces et les 10 962 2588 951 49,7862 59,55 59 19 16
équipements pUb”CS. 11 1047 2495 2031 60,567 74,1 61 17 14
Densité résidentielle (DR) : Nombre de logements par hectare d’espace d’habitat 12 017 1354 # Zhi07 158 28 =8 7
Densité humaine (DH) : Nombre d’habitants + nombre d’emploi par superficie s = 2840 — . s s - = i |
d,espace UrbaniSé (ha) 14 977 1972 553 33,8689 39,1 64 28 24'
15 1056 2326 519 22,802 28,755 98 46 36)
16 944 2396 327 27,2776 32,82 82 34 ZEI
. 17 1045 2496 660 21,5324 27,265 115 48 SBI
Observations 18 1695 3427 1474 36,8513 45,68 107 45 37|
Suite a I'analyse de ces différents points, nous constatons que la commune de : | otal 18370 42036 12907 520,9916 737,17 74 35 2]
Livry-Gargan, ni d’ailleurs aucun de ses secteurs ne dépassent le seuil des 220 i = Ty
logements par hectare. 27 T {Logements/Ha)
Nous observons que la densité résidentielle s’étalonne entre 17 et 93 logements
par hectare, avec une moyenne de 35 logements par hectare.
L’objectif du SDRIF qui est de densifier a hauteur de 10 ou 15% selon les secteurs
doit donc étre respecté et pris en compte dans la suite de la procédure
(réeglement et zonage).
En étudiant la carte des destinations issue du SDRIF sur le territoire communal,
nous constatons que les IRIS 1 a 4 et 16 a 18 sont concernés par I'accroissement
minimal de 15% de la densité humaine et de la densité résidentielle, ainsi que la
portion ouest de I'IRIS 10. Ces secteurs se situent aux abords de transports en
commun. Quant aux autres espaces urbanisés, ils sont a optimiser avec un
accroissement minimal de 10 % des densités humaines et résidentielles.
b : . e ek o




Polariser et équilibrer

Les espaces urbanisés
Espae urbanish & opymiser

" Quarties 4 densitier & proximibé d'une gare:

$5  Secteuréfort poteniel e dersfoation

Préserver et valoriser

Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels
Les espaces verts et les espaces de loisirs

# 4%  Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional & créer
Les continuités

@m=®  [space de respiration (1), isison agricole et forestire (N,
continaité écologiqus ). aison verte (Vi
eli

> er et structurer
. Nouveau Grand Paris

= Projet desserte métropalitaine
— Réseau routier principal

-+ Projet de lisison métropolitaine

R |

Etude du PAle Aménagement urbain et Développement Local (AUDL)
Données administratives et routiéres : Produit RGE de I'Tnstitut
Géographique National (IGN), 2014

Données cadastrales: DGI 2013 .
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La morphologie du bati

Libération

= Typologie du bati

Pour identifier un bati dans une typologie, il est pris en compte sa volumétrie, son
ordonnancement, ses particularités architecturales, son implantation sur le
parcellaire, son évolution, le rapport entre plein et vide, sa fonction urbaine
(commerce, équipement, habitat individuel, habitat collectif etc.)

Cette analyse des caractéristiques a été effectuée sur l'utilisation des données
disponibles, a savoir un travail de relevés important réalisé durant I'été 2013, une
étude urbaine, architecturale et paysagere réalisée en interne, sur le fond de plan
cadastral de la commune et I'orthophotoplan (Google earth / Bing maps), ainsi que
sur les données SIG en notre possession, et enfin la connaissance de la ville des
membres de la collectivité.

Chanzy /République

Nous distinguons 4 familles de tissus urbains, soient 12 types

Les tissus a dominante d’activités et/ou d’équipements

<+ Tissu artisanal ancien, zone commerciale de proximité

Il se constitue jusqu’a la seconde guerre mondiale présentant un parcellaire de
taille variable souvent en laniéres. Ses formes architecturales sont variées allant de
I'immeuble bourgeois a la petite maison de bourg. L'alignement a I'espace public
et en limite séparative est traducteur de cette typologie, ainsi que la présence en

rez-de-chaussée d’un local d’activités. ..................................................................................................................................... .
1 Tissu d’équipements

<+ Lazone d’activités

Ce tissu récent, artisanal ou commercial, généralement monofonctionnel est

composé de batiments standardisés d’'un ou deux niveaux. Situé dans la partie est

de la commune, il est connecté a des axes structurants (RN3, boulevard Robert

Schuman). Les parcelles, de grandes dimensions, supportant un batiment au

centre de son unité fonciere, offrant ainsi un espace de stationnement.

< Tissu d’équipements

Les équipements publics peuvent étre isolés ou regroupés. lls sont regroupés
autour du centre administratif, puis dispersés dans les quartiers (notamment les
équipements liés a I'enseignement). Généralement implantés sur de grandes
unités foncieres, ils s’inserent assez bien dans le tissu urbain global de par leur
architecture, et leur volumétrie respectant les tissus alentours.
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Tissus a dominante d’habitat collectif et résidentiel

+ Grands ensembles

Elevés dans les années 50/60, ils forment un tissu caractérisé par un parcellaire de
tres grande dimension. Leur architecture standardisée présente des volumétries
importantes (8-10 étages pour la Cité du Stade). Implanté dans une logique
d’ensoleillement et de confort pour les logements, I'ensemble est pensé sans
rapport a la rue. Les grands ensembles présentent de grands cceurs d’ilot, ornés de
parkings et d’espaces verts. Ce tissu ne présente aucune mitoyenneté, ni
alignement, les batiments étant organisés les uns en fonction des autres. Nous
distinguons plusieurs grands ensembles sur la commune. La cité du stade et la cité
Collavéri ont la particularité d’étre implantées au plus proche d’un équipement :

respectivement le stade Vincent Auriol et le college Edouard Herriot et I'école : ||
Jean-Jaurés. ) Ensembles collectifs

Collavéri Vincent Auriol

7

% Ensembles collectifs Frangois Villon
Les ensembles d’immeubles collectifs datant du XXe siécle sont constitués :||:
d’immeubles de taille modérée. Le bati est discontinu et I'implantation est
généralement en retrait des voies et des limites séparatives. Ces ensembles ne
structurent pas réellement I'espace public mais fonctionnent trés bien dans leur
flot. Par ailleurs, les ensembles collectifs plus anciens présentent un manque de
cohérence dans leur implantation par rapport aux constructions voisines, ce qui
perturbe la lecture urbaine globale. La rue Francois Villon est un bon exemple.

La hauteur des immeubles est variable (minimum R+3).

Résidence Jean Monnet

+* Collectifs contemporain Collectifs contemporains

Ce tissu marche souvent par plusieurs batiments sur des parcelles a taille :|]:
moyenne: le premier bati un peu plus haut (R+3/4 selon le secteur) est implanté Emile Gérard
en retrait de I'alignement mais a I'avant de la parcelle, et les autres batiments plus : || : Kl
bas (parfois des maisons) sont implantés en fond de parcelle, permettant de faire
la transition avec le tissu pavillonnaire tres proche. Ces batis sont discontinus
offrant un coeur d’ilot libre et végétalisé. Leur forme architecturale permet une
insertion cohérente dans le paysage urbain : volumétrie maitrisée, matériaux
utilisés pensés en fonction des constructions voisines, retrait et épannelage
imposés etc.

Des exceptions existent tout de méme, puisque certains batis de ce tissu se
forment d’un batiment unique ou continu (avenue Grignan, avenue Gutenberg) et
s’insérent tres bien dans le tissu du secteur.
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Tissus a dominante d’habitat collectif et résidentiel

+» Collectif ancien

Les collectifs anciens de type bourg, faubourien ou ouvrier sont typiques de la
construction de la fin du XIXe a la premiére moitié du XXe siecle. Organisés comme
«monument » sur la commune, ils se situent majoritairement sur les angles de
grands axes structurants : avenue Gutenberg, avenue Chanzy, avenue de I'Eglise,
place de la Libération. Mais il existe des exceptions puisque nous trouvons certains
de ces bétis en coeur de « village »(Amédée Dunois). Ils se caractérisent par une
architecture particuliére : utilisation de matériaux traditionnels tels que la brique,
la pierre de taille ou la pierre meuliére ; ordonnancement maitrisé et rythmé dans
les fagades ; travail des modénatures (garde-corps en fer forgé et sculptés, linteaux
et corniches sculptés, présence de faiences etc.). Ces batiments sont implantés sur
du parcellaire d’angle ou en lanieres, offrant des pignons prédominants par
endroits, et a I'alignement. Leur hauteur est variable (R+4 en moyenne). IlIs font
partie du patrimoine remarquable de la commune.

Tissus a dominante d’habitat résidentiel et individuel

7

++ Ensemble organisé de pavillons (petit lotissement/ cité-jardin)
Les ensembles organisés de maisons individuelles datent de la premiere moitié du
XXe siécle. Nous en distinguons 5 sur Livry-Gargan, tous organisés différemment.

Le lotissement Pierre Brossolette : Ensemble homogéne, le lotissement est riche
de son organisation en coeur d’ilot avec un petit espace vert commun. Les parcelles
d’environ 250m? et 500 m? offrent des constructions en alignement continu,
jumelées et répétées sur l'ilot. L'ensemble bati a R+1 avec des toitures plates
aspire a la simplicité.

Le lotissement allée Pasteur/Chartres : Cet ensemble de 16 pavillons datant de
I'année 1957 forme un lotissement bien intégré au systéme urbain du secteur.
L'alignement des batis est réfléchi et pensé en fonction du tracé viaire. En outre
celui-ci a de I'intérét car il forme un cceur d’ilot de jardins dont on peut apercevoir
des brides depuis la rue. La parcelle totale a une superficie de 5312m? séparés en
16 lots. Le découpage s’est fait parallelement a I'emprise publique avec deux
pavillons en coeur d’ilot accessibles par une allée voiture.

i Libération Collectif ancien Jean Moulin / RN3

Amédée
Dunois

Ensemble organisé de pavillons

“Pierre Brossolette

Pasteur / Chartres
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_ Cité-jardin Poudrerie
La morphologie du bati Cité charmilles \ @

Le lotissement de I’Abbaye : L'ensemble de la séquence présente un bati implanté
en front de l'espace public libérant les arrieres sur la ligne de tram-train,
transformés en espace vert. D’'une volumétrie en R+1 surélevé, I'ensemble est
construit durant les années 1990 sur une parcelle de 4000m?. Cet ensemble de
pavillons répétés et le minimalisme des facades traduit une époque particuliere.

Cité des charmilles : Construite en 1933 par le méme architecte que la cité-jardin
de la Poudrerie, 'ensemble repose sur une homogénéité volumétrique. Il est
constitué de petits pavillons en RDC+C type « Loucheur », jumelés et implantés en
avant de parcelle et sur une des limites séparatives. Ils se distinguent les uns des
autres par leur couleur de fagade ou par leurs cl6tures.

La cité-jardin de la Poudrerie Il s’agit de pavillons jumelés, groupés par deux,
quatre ou six, en RDC ou R+1, autour d’une placette. Leur architecture est tres
minimaliste mais traduit une époque en architecture. Les facades sont continues
et créent une unité d’ensemble par leur colorimétrie et leurs matériaux, mais aussi
par leur ordonnancement et leur skyline. En effet, chaque pavillon se constitue
d’une ou deux travées.

Ensemble de maisons en bande

Cing freres

¢ Ensemble de maisons en bande

Les maisons rangées ou en bande sur Livry-Gargan ont été construites entre la fin
des années 1870 et la fin des années 1930. Elles s’organisent en un tissu
résidentiel, organisé et homogéne. Le parcellaire est assez petit et de forme
rectangulaire. Nous distinguons deux types de maisons en bande :

Les maisons en bande de bourgs : implantées a 'alignement, ou en retrait d’'une
voie peu large, elles offrent peu d’espace extérieur car le parcellaire est de trés
petite taille.

Les maisons en bande de tissu diffus : implantées en milieu de parcelle ou en fond
de parcelle, elles offrent des jardin(et)s en avant ou en fond de parcelle.

Rue Traversiere
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++» Ensemble de maisons jumelées (maisons meuliéres principalement)

Le tissu de maisons jumelées est assez irrégulier. Il est homogene dans sa
séquence urbaine mais disparate dans la commune. L'ensemble se constitue de
maisons jumelées bourgeoises (villas de contremaitre de la cité-jardin de la
Poudrerie), en passant par les maisons jumelées « traditionnelles » (angle
Montgolfier / Alembert) aux maisons jumelées dites « ouvriéres » (Pachot Lainé).
Leurs points communs s’expriment dans I’'homogénéité de I'ensemble : parcellaire
de méme dimension, caractéristiques architecturales communes (utilisation des
mémes matériaux, ordonnancement identique etc.), implantation sur la parcelle
identique. Les maisons jumelées se caractérisent bien souvent par une
mitoyenneté sur un coté, et par une symétrie prononcée.

¢ Tissu diffus

Le tissu diffus (nord de la commune) est un tissu non organisé, hétérogene qui
s’est constitué au fur a mesure des évolutions urbaines des secteurs concernés. Ce
tissu date majoritairement de [I'entre-deux-guerres jusqu’aujourd’hui.
L'implantation du bati est aléatoire et s’est effectuée en fonction des constructions
voisines et des régles en vigueur. Sur la commune, nous notons une implantation
majoritairement en avant de parcelle (avec un retrait depuis I'espace public),
offrant un jardinet ou un emplacement de parking. Les parcelles ont des tailles et
formes variables. Ce parcellaire s’inscrit sur une logique de découpage d’ilot récent
(effectué en aval du découpage viaire).

Tissu mixte a_dominante d’habitat

++ Le bourg ancien

Le tissu de bourg ancien est apparu a I'origine de la formation de la ville, au cours
du XVllle siécle et jusqu’au début du XXe siecle. Il est caractérisé par une mixité
fonctionnelle (commerce en rez-de-chaussée, ancien hotel etc.). Le parcellaire est
de taille variable, en lanieres, traduisant un découpage forestier. Caractérisé par
un alignement a I'espace public qui confere des perspectives longilignes, le bati est
assez bas dans I'ensemble (R+2- R+3), implanté en limite séparative, offrant un
front urbain net. Le bati a souvent une valeur patrimoniale forte et est traducteur
d’une époque.

Sur la commune, nous distinguons des « poches » de tissu de bourg au-dela des
limites du bourg ancien. Cet éloignement est d( a la constitution progressive de la
ville au cours du temps.

09 0000000000000000000000000000000000000000000000600000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000s00ssssocssssssss

Ensemble de maisons jumelées

Pachot Lainé

Villas de contremaitre
Poudrerie

Angle Montgolfier /
Gare de Gargan

Tissu diffus

B PR




DG Développement Urbain et Economique

I. PLU de Livry-Gargan

VILLE DE Ny = A e a
iy - Typologie du bati et les tissus urbains

ST AN
f ';f REA
R AL IN

O e
s‘;‘.f,’*‘ “3
B RN

Typologie du bati et tissus urbains
[ Activités
A Equipements

Il Habitat collectif

I Habitat individuel

\

™~
7 \w. N
P4 " Sources de données :
y 0 0.5 1 km | ) Dannées linéaires RGE (IGN)
5 N N s ‘ Réalisation cartographique : SIG Données fonciéres - Service Foncier, Ville de Livry-Gargan
y I T 1 I Ville de Livry-Gargan - Janvier 2015% -~ Données cadastrales DG 2013
5 - ~

/ ~ —



ANALYSE TYPO MORPHOLOGIQUE

m Typologie du bati

La carte précédente montre une disparité dans la composition globale du
territoire, alternant avec tissu pavillonnaire, et tissu collectif. Ces deux tissus sont
percés par des poches d’équipements, situés majoritairement prés du centre
administratif. Nous en trouvons dans des poches pavillonnaires, mais certains
secteurs semblent dépourvus d’équipements ou d’activités.

=  Hauteur du bati

La hauteur du tissu livryen est analysée selon quatre critéres:

- Rez-de-chaussée a R+1 (1 étage), qualifiant méthodologiquement un tissu bas,
représente un ensemble pavillonnaire, ou industriel de petite dimension

- R+2: Nous parlons d’un tissu intermédiaire, représentant la division de grands
pavillons en plusieurs logements ou de trés petits collectifs (2-4 logements)

- R+3 a R+4, exprime un tissu de petit collectif d’'une dizaine de logements

- R+4 et plus qualifie un tissu de collectifs hauts, représenté par des opérations
immobilieres de grandes ampleurs principalement.

= Datation du bati

Pour exprimer cette thématique, nous sommes partis des grandes périodes ‘:
historiques du développement de la commune, mais aussi de grands évenements |
qui ont marqué le développement de notre pays.

Nous distinguons cing grandes périodes historiques:

- Avant le XIXe siécle

- XIXe—Fin de la premiére guerre mondiale
- 1919-1944:I'entre-deux-guerres

- 1945-1975: les Trente glorieuses

- 1976 a aujourd’hui: I'ére contemporaine

Constats:

-Une majorité d’habitat individuel

-Répartition de collectifs le long des axes et dans les centre villes anciens

-Des équipements répartis dans le territoire (secteurs plus denses) mais nous notons
un manque dans plusieurs quartiers

-Un regroupement des activités, avec plusieurs centralités de proximité et une
grande zone d’activités, ce qui provoque des disparités dans la proximité de I'offre
commerciale pour les habitants

- Des édifices plus hauts autour des équipements et des zones d’activités de
proximité

-Un bati ancien dans les centres, des équipements contemporains, et des grands
ensembles construits durant les Trente glorieuses

Il y a donc eu corrélation certaine entre age, hauteur et typologie du bati. Les
batiments les plus hauts (et plus denses) ont été construits dans les cinquante
derniéres années, marque de développement urbain intense.

Enjeux:

-Conforter le développement urbain dans les centres et sur la RN3

-Accentuer et améliorer I'attractivité des activités

-Offrir des équipements dans les quartiers en manque, permettant de créer une
véritable vie de quartier

-Se servir de ces équipements pour densifier dans les zones pavillonnaires, tout en
respectant un épannelage doux, faisant la transition avec le tissu pavillonnaire
majoritaire

g g g S g g g S S S S |
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ANALYSE TYPO MORPHOLOGIQUE

La ville est riche de son patrimoine architectural. Dans la volonté de préservation
de son cadre de vie, la ville de Livry-Gargan a lancé une étude urbaine,
architecturale et paysagére, afin de mettre en avant les qualités et les potentialités
du territoire livryen.

L'objectif de cette étude est donc de révéler les ensembles batis remarquables
de la ville, appelés séquences urbaines. Nous en dénombrons 53.

On appelle séquence urbaine, un espace qui s'impose aux perceptions internes ou
externes dont les éléments de composition créent soit une unité d’ensemble, soit
marquent, par contraste, des limites visuelles. Elle se caractérise par une qualité
urbaine liée a son ordonnancement, sa volumétrie, a son échelle, a 'ambiance
qgu’elle génére...

Elle peut se constituer d’'un ensemble d’édifices joints ou d’un ensemble d’édifices
isolés.
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Constats:

- Fort potentiel architectural

- Séquencage des éléments remarquables assez diffus sur le territoire mais
importance plus forte sur certains secteurs

- Certains secteurs sont « délaissés « d’identité forte

- Existence d’une polarité sur le territoire s’exprimant aussi bien par les activités
que par le bati livryen

- Sous-exploitation de certains potentiels (économiques, sociaux, laisirs,
architecturaux)

Celles-ci ont t été quantifiées selon différents critéres: ambiance du lieu, valeur
historique, valeur architecturale et aménagement paysager. Ceci a permis de
mettre en avant des typologies plus intéressantes que d’autres en termes
d’ambiances urbaines (ce qui explique la différence de colorimétrie sur la carte).

Enjeux:

Ces séquences ont une importante telle qu’elles sont emblématiques du territoire
livryen, et permettront d’engager des préconisations pour une mutation future.

- Préserver la qualité architecturale existante sur le secteur

Traiter les nouveaux projets en cohérence avec I'existant

Inscrire ces séquences en tant que patrimoine local (volet patrimonial en annexe
du PLU)

(o))
D
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Séquences architecturales et paysagéres de la commune

Rond-point des Bosquets

Avenue Léo Lagrange

Avenue Maurouard

Séquences
Interet relatif

[ Interet moyen
I Interet fort
I Element moteur

Lac de Séviané Voirie

[ | Espace vert

A [ ] Point deau

Allée du clocher d'Aulnay

Sources:

g ot 000 mies DGI 2013 - RGE IGN 2012 - Ville de Livry-Gargan

Les informaticns contenues sur cette carte ne sont pas contractuelles et ne peuvent en aucun cas engager la responsabilité de la ville.




. CADRE URBAIN, ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

ANALYSE TYPO MORPHOLOGIQUE

Atouts

-Trois typologies de voies, traductrices de la constitution de la commune
-Des ilots ouverts et bien desservis :
-Une densité urbaine maitrisée avec des poches de densification dans les
quartiers et le long des axes majeurs :
-De grands espaces libres offrant une respiration du tissu bati, structurant
le territoire :
- Un tissu pavillonnaire dense et qualitatif

-Une répartition précise des collectifs, au coeur des centralités :
-Une corrélation entre I'age, la hauteur et la typologie du bati qui
structure le territoire et participe aux ambiances identitaires locales :
-Fort potentiel architectural

-Séquencage des éléments remarquables assez diffus dans le territoire
-Existence d’une polarité s’exprimant par les activités mais aussi par le bati

Faiblesses

-Une hiérarchisation et une utilisation des voies non cohérente (flux
i importants sur des portions routiéres peu larges, ou l'absorption est
: difficile) j
-Des équipements répartis dans les secteurs les plus denses et autour des
centralités, créant un manque dans certains secteurs plus pavillonnaires
-Une disparité dans la proximité des offres de services et de commerces '
i pour les habitants :
i -Délaissement de certains secteurs d’une identité forte

-Sous-exploitation de certains potentiels (économique, social,

loisir,
i architectural) :

= Potentiels / Enjeux

i -Hiérarchiser I'utilisation de la voirie

i -Favoriser les cceurs d’ilots ouverts, marque d’aération de I’espace bati
i -Préconiser une desserte des ilots par quatre voies, permettant une plus
: grande liberté d’occupation ou par des ilots percés par des sentes ou

impasses, permettant de rendre intimes les cceurs d’ilots

-Conforter le développement urbain dans les centres et sur la RN3
-Accentuer et améliorer I’attractivité des activités

-Offrir des équipements dans les quartiers en manque, créant ainsi une
vie de quartier

-Se servir de ces équipements comme point de densification dans les
zones pavillonnaires, tout en respectant I'existant par un épannelage

i doux, faisant la transition avec le tissu pavillonnaire majoritaire

-Préserver la qualité architecturale
-Traiter les nouveaux projets en cohérence avec I’existant
: -Inscrire les séquences remarquables au titre de patrimoine local (volet

patrimonial en annexe du PLU)
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CADRE URBAIN, ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

¥) SYNTHESE ET ENJEUX

-Un tissu urbain existant riche par sa qualité architecturale et sa répartition
dans I'espace territorial

- Un tissu pavillonnaire prédominant et de qualité

-Des identités de quartiers fortes et diversifiées

- Une ville verte, aux entités végétales riches et structurantes

-Des espaces publics diversifiés et distants sur le territoire comme des
espaces de respiration et d’apaisement

i -Des équipements publics en coeur de ville

M .

.................................................................................................................................

= Faiblesses

i - Sous-exploitation de certains potentiels (économique, social, de loisirs,
i architectural etc.)
§-Liaisons inter quartiers difficiles, car souvent discontinues et non

i existantes

-Une répartition des équipements disparates, qui provoque I'exclusion de

i certains quartiers

i -Une desserte des centralités a restructurer et faciliter

M .
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. PLAN LOCAL D’URBANISME

i Approuvé le 17 décembre 2015

1.1.3. FONCTIONNEMENT
URBAIN

La population

Le logement

Les équipements
De I'emploi a I'activité

Déplacements, transports,
circulation
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¥ 1-LAPOPULATION

La commune compte 42 970 habitants (chiffre INSEE 2015), soit une
densité de 5 807 habitants au km?, pour une superficie de 740 hectares.

= L’évolution de la population

La commune a connu une expansion démographique tres forte pendant la
1% moitié du XXéme siécle : de 5 188 habitants en 1901 a 25 322
habitants en 1954.

La croissance démographique s’est stabilisée dans les années 70, aux
alentours de 32 000 habitants, puis a repris dans les années 80, avec un
taux de croissance annuel atteignant 1,6% sur la période 1999-2006. La
population a ainsi atteint 41 556 habitants en 2006.

Depuis 2006, le taux de croissance annuel a chuté a 0,2%.

La croissance démographique repose sur un solde naturel toujours positif,
qui a compensé sur certaines périodes un solde migratoire négatif,
notamment sur la derniére période 2006-2011 (+0,9% / -0,6%).

La commune attire les résidents d’lle de France (80%) et surtout les
résidents de Seine Saint Denis (60%).

L’observation de la répartition de la population montre assez nettement
une différence entre I'ouest et I'est de la commune. La partie ouest est
plus peuplée que l'est a I'exception du quartier Libération olU de
nombreux collectifs on été implantés. Compte tenu de la forme et de
I'orientation de la commune, on observe un dégradé assez classique de la
densité urbaine du centre vers la périphérie. Plus précisément, la carte de
densité met en avant les quartiers pavillonnaires traditionnels.

Le quartier Poudrerie est de loin le quartier le moins dense de la
commune. |l est essentiellement composé de pavillons sur des parcelles
plus grandes qu’a I'ouest. Il y a une large place des espaces verts; c’est un
potentiel intéressant dans le cadre du développement de I'arc-paysager
qui passe par ce quartier.

]| FONCTIONNEMENT URBAIN |

Evolution de la population (1901 - 2012)
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R AR Popu'ation par grandes tranches d'ages

e Départ : Part de lacommune
: ivry-Gargan épartemen ,
La population livryenne semble se rajeunir bien que la part des 15-29 ans BN A e
recule entre 2006 et 2011. En effet, dans le méme temps la part des 0-14 ! Ensemble 42 036 1529928 2,7%
ans augmente (de 19,1% en 2006 a 19,8% en 2011). 0al4ans 8 306 341 267 2,4%
L’évolution des tranches d’ages les plus jeunes depuis 1982 montre deux i1 /|15a29ans 8166 322 955 2,5%
S’P\Aénoyoéggs qui v;)n'cI prpbablt:mint se Icrotiser. hAuj(;)Lirgd’hui la t.ralnche 30344 ans 8941 338 852 2,6%

age 20-39 ans est plus importante que la tranche 0-19 ans, mais leurs : X
, age . plus imp d . : | |[45259ans 8316 287 934 2,9%
évolutions sont contraires. Alors que celle des plus jeunes croit, celle des : -
jeunes actifs, qui constitue I'essentiel des couples avec jeunes enfants, : | [|80a 74 ans 4753 156 229 3,0%
recule fortement. Il y a donc une évasion de la population jeune quirentre : 75ans ou

. . . . . : 3553 82 692

dans la vie active, une fois le cycle scolaire achevé. : plus 4,3%

Par ailleurs, a I'échelle du département, la part des moins de 30 ans est :

. . R : Sources : Insee, RP2011 exploitations principales.
plus faible a Livry-Gargan. De plus, on constate une tendance au :

vieillissement qui s’affirme avec une stagnation de la classe « active » des POP G2 - Population par grandes tranches d'dges
30-60 ans (41,1%) et une augmentation de la part des plus de 75 ans : 2005 LS
(8,5%). e
La part des plus de 60 ans est plus importante 3 Livry-Gargan (19,8%) qu’a : 20
I’échelle du Département (15,6%). Donc malgré un rajeunissement par le
bas de la population, on constate que la commune de Livry-Gargan est 5
globalement plus agée que celle du département et que ce constat se :
confirme entre les deux derniers recensements. 10
Evolution des tranches d'ages les plus jeunes E
14000 [
13000 : 0314 15528 308 44 45355 60 & 74 75 ans
. +
12000 //\__“ ans ans ans ans ans ou
11000 Spurces ; Insee, RP2006 st RP2011 exploitations principales,
10000 / il —03a19ans .
9000 /_____// ——20439ans .
7000 i Latranche d’age des jeunes actifs qui recule
6000 i ; . ; : : : . .. A s .
108 1900 1999 2006 2011 :  Une population tres jeune et agée qui progresse
ENJEU
Sources: Insee, RP1982a 2011
Retenir et attirer les jeunes couples actifs avec enfants 70
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La commune compte 17 431 ménages. La taille moyenne des ménages a
Livry-Gargan est de 2,37 personnes. Elle est inférieure a la moyenne
départementale (2,56), mais supérieure a la moyenne régionale (2,33). La
taille des ménages est stable depuis 2000.

¢ Famille et structure familiale : des ménages moyens avec enfants

s Un desserrement des ménages depuis 10 ans : 2,3 personnes

/ ménages (équivalent a la moyenne nationale) (3,1 pers. /

ménages en 1999)

= Bien qu’en diminution depuis 1999, la part des familles avec
enfants reste importante (47,8 % des ménages ont des
enfants contre 49,2 % en 1999)

= Une augmentation du nombre de grands ménages (3 enfants
et plus : 7,1 % des ménages en 2009), qui reste

néanmoins inférieure a la moyenne nationale (10 %) (voir :

graphique ci-contre)

= Une augmentation notable de la part des familles

monoparentales : 16 % de familles monoparentales (12,6

% en 1999) (moyenne nationale : 13,9 %)

FAM G1M - Evolution de la taille des ménages

wess Mombre moyen d'occupants par résidence principale

e ~——_

1368 1375 1382 1350 1353 2006 2011

Ce graphigue fournit une série longue.

Les données proposées sont établies 3 périmétre géographique identigue,
dans la géographie communale en vigueur au 01/01/2013.

Sources ! Inseg, RPIS68 & 1999 dénombrements,

RP2006 st RP2011 exploitations principales.

30

Nombre d'enfants par ménages (en % de ménages)

25

20 -

15 4

10

Ménages avec 1

253 256

41,1 <40

W 1999
W 2009

Ménages avec 3
enfants et plus

Ménages avec 2

enfant enfants

(Source : Données Insee 1999/2009)

FAM T1 - Ménages selon leur composition

Nombre de ménages

Population des

ménages
2011 % 2006 % 2011 2006
Ensemble 17 431 100 17 181 100 41 459 40 953
METEEES AR o 32,8 5 497 32 5722 5 497
personne
Hommes seuls 2 197 12,6 2 254 13,1 2197 2 254
Femmes seules 3524 20,2 3243 18,9 3524 3243
Autres
ménages sans 485 2,8 477 2,8 1173 1194
famille
Ménages avec
L 64,4 11 207 65,2 34 565 34 263
la famille
principale est :
L (Y5 22,7 4170 24,3 8142 8 696
enfant
o U EOHEETEE) gy 30,9 5421 31,6 21382 21192
enfant(s)
o WD ENILS || ¢ oo 10,8 1616 9,4 5041 4374
monoparentale
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Les ménages d’une personne seule représente 1/3 des ménages. Ces
ménages ont tendance a progresser, notamment les ménages composés
d’une femme seule (personnes agées) et les ménages correspondant a
des familles monoparentales.

Cette évolution se constate également a I'échelle départementale, avec
néanmoins une part de ménages composés d’'une femme seule moins
importante a [I'échelle départementale, et une part de famille
monoparentale plus importante a I'échelle départementale. De fait, la
réduction de la taille des ménages combinée a une augmentation de la
population améne a observer la nécessité de réaliser de nouvelles
constructions pour répondre au desserrement des ménages et pas
uniquement a la nécessité d’accueillir de nouvelles populations.

= |’attractivité de la commune
90,2% des habitants résidaient déja dans la commune un an auparavant.
Les habitants résidant en dehors de la commune un an auparavant
résidaient déja dans la région (89%) et essentiellement dans le
département (74%).
L'observation de ces changements par tranche d’dge montre qu’une
majorité des nouveaux arrivants de I'extérieur de la commune sont des
personnes de plus de 55 ans. Combiné au fait que les populations actives
jeunes partent et que le solde migratoire est négatif, ce constat montre
que les ménages qui viennent sur Livry-Gargan sont des couples déja
établis (avec ou sans enfants) ou des personnes agées.
Les quartiers ol se concentrent ) i

LOG G2 - Anc té d'
les collectifs sont ceux ol ily 2011
a la rotation la plus forte des
logements.
La rotation sur les pavillons
est plus faible.

g t des ménages en

30 ans ou plus depuis moins de 2 ans

14,6 % 11,0 %

De 20 a 29 ans

12,1 % De2a4ans |

21.3%

De 10 & 19 ans

20,0 % =
De5a9ans

21,0 %

Source : Insee, RP2011 exploitation principale.

POP G3 - Part en 2011 des personnes qui résidaient
dans un autre logement 1 an auparavant selon I'age

- Dans un autre logement de la méme commune
B Dans une autre commune
%

70

60

50
40

30

20

10 ~

=

1a14 15a 25a

55 ans

ans 24 ans 54 ans ou plus

Source : Insee, RP2011 exploitation principale.

4 WILLE DE -y ; . .
iy - W Ancienneté d'emménagement
AlIRIS

Moins de 2 ans
10ans ou plus

2a5ans

—

4 10ans

0 0.5 1km
Données INSEE 2011 I i |




¥ LELOGEMENT

: = ’évolution du parc de logements
La commune compte 18 366 logements en 2011.

Le parc de logements de la commune date essentiellement de I'aprés-
guerre. La part des logements les plus anciens est relativement équilibrée
par rapport a la part des logements les plus récents.
i Les logements les plus récents représentent 17,3% du parc de logements
alors qu’ils représentent 14,1% dans le département, ce qui traduit un :
i certain dynamisme de la construction. :
Le renouvellement du parc se fait essentiellement dans le collectif, mais :
on observe d’autres phénoménes comme les divisions parcellaires dans
 le tissu pavillonnaire. :

Datation du bati résidentiel

Avant 18e

18e - Finde la
Premiere
Guerre
Mondiale

L'ere

contemporaine _/

S

Les Trente _/

glorieuses : Entre-deux-

1945 - 1975 guerres : 1919 -
1944

Données cadastrales, traitement complémentaire
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LOG T5 - Résidences principales en 2011 selon la période d'achévement

Nombre %
Résidences principales 17 203 100
construites avant 2009
Avant 1946 3475 20,2
De 1946 a 1990 10 755 62,5
De 1991 a 2008 2973 17,3

LOG G1 - Residences principales en 2011 selon le
type de logement et la période d'achévement

- Maizon - Appartemeant

& 000

3 000

4 000

2 000

2 000

1 000

1991 &
2008

1345 2
1950

avant
13948

Résidences princpales construites avant 2009.
Source @ Inses, RP2011 exploitation principals,
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LOG T2 - Catégories et types de logements

2011 % 2006 %

Ensemble 18 366 100 17 955 100
Le parc de logements est composé de 94,9% de résidences principales. : R?SIC.jences Ly &sle o Ly gy <80
La part des logements vacants est de 4,4%. Elle est de 5,3% dans le principales
i département. Résidences 121 0,7 114 0,6
La répartition entre logements individuels et logements collectifs est secondaires et
: équilibrée : 41% de maisons et 58% d’appartements. Il s’agit d’'une logements
situation atypique dans le département qui compte 72,5% d’appartements occasionnels
et 25,9% de maisons. L'écart se creuse toutefois de 2 points environ en
i faveur des appartements entre 2006 et 2011. Logements 809 4,4 664 3,7
i Le parc de logements compte 42,6% de grands logements (4 piéces et vacants
: plus). Toutefois la part des grands logements diminue sur la derniere
perlode’au bel:leflce des logements de type 2 [:'n'ece's.' o : Maisons 7568 41.2 7749 43.2
: Cette évolution du parc permet de rééquilibrer un patrimoine :
i pavillonnaire important composé essentiellement de grands logements. : | | Appartements 10 650 58 10118 56,4

LOG T3 - Résidences principales selon le nombre de piéces

2011 % 2006 %
Ensemble 17 436 100 17 177 100
1 piece 1504 8,6 1243 7,2
2 pieces 3409 19,6 3615 21
3 pieces 5097 29,2 5078 29,6
4 piéces 3927 22,5 3 957 23
5 pieces ou 3499 20,1 3283 19,1

plus
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Le parc de logements est composé essentiellement de propriétaires
occupants (61,1%). La encore, il s’agit d’une situation atypique dans le :
département qui compte 57,1% de locataires dont 32,4% locataires d’un
logement HLM. Toutefois la part des propriétaires occupants recule au
bénéfice des locataires, notamment des locataires de logements HLM.

.................................................................................................................................

LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation

2011 2006
Nombre % Nombre Anciennet Nombre %
de e
personnes moyenne
d'emména
gement en
année(s)

Ensemble 17 436 100 41 471 13,9 17 177 100
Propriétair 10 657 61,1 26 442 17,5 10 742 62,5
e

Locataire 6 375 36,6 14 093 7,9 5924 34,5
dont d'un 2 200 12,6 5298 11,3 1 965 11,4
logement

HLM loué

vide

Logé 404 2,3 936 13,7 511 3
gratuiteme
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La loi du 3 juin 2010 relative au Grand Paris fixe a 70 000 logements par an
la production neuve de logements a atteindre en lle de France pour
permettre 3 la fois de : :
- Maintenir la population actuelle en renouvelant le parc (35 000
logements)
i - Accueillir des populations nouvelles en diversifiant les modes de
: résidence (25 000 logements)
- Répondre aux besoins supplémentaires engendrés par le projet du :
: Grand Paris (10 000 logements) :

© Une répartition de I'effort de construction (Territorialisation de I'Offre de
Logements ou TOL) a été réalisée a I'échelle de bassins d’habitat selon le
potentiel de développement des territoires. :
Le département de la Seine Saint Denis se voit attribuer un objectif global
de production de 11 640 logements par an.
i Afin de rendre opérationnels ces objectifs, une déclinaison locale a par
ailleurs été réalisée par CDT et par collectivité. L'objectif de production de
logements du CDT Est Seine Saint Denis est de 1 565 logements par an. :
Celui de la commune de Livry-Gargan est de 240 logements par an. :

L'analyse de I'évolution du parc de logements sur la période 2006-2011
i met en évidence une augmentation du parc de 2,7% sur la période, de
: I'ordre de 98 logements par an. :

La production de logements s’est accélérée sur la derniére période, 2011-
: 2015, avec une augmentation du parc de 4,5%, soit 170 logements par an.

= Le calcul du point mort sur la période 2006-2011 (données INSEE)

Le point mort est le nombre de logements nécessaire pour maintenir le
nombre d’habitants en tenant compte du renouvellement du parc, de la
i vacance et du desserrement des ménages.

Renouvellement = nombre de logements 2011 — nombre de logements
i 2006 :
Vacance = nombre de logements vacants et de résidences secondaires
2011 — nombre de logements vacants et de résidences secondaires 2006 :
: Desserrement = nombre d’habitants 2006 / nombre de personnes par
ménage 2006 — nombre d’habitants 2006 / nombre de personnes par
i ménage 2011
Point mort = (Renouvellement + Vacance + Desserrement) / nombre
i d’années :

: Renouvellement = 18 366 — 17 955 = 411

{ Vacance =930 - 778 = 152

Desserrement= 40953 /2,38-40953/2,38=0
Point mort = (411+152+0) / 6 =563 / 6 =93,8

Le point mort s’établit ainsi a 94 logements par an environ.
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Période 2005 - 2007 Période 2008 - 2010 Période 2011 -2 013 Période 2014 - 2016
» Productions du ler Janvier 2004 au 31 Productions du ler Janvier 2007 au 31 Productions du ler Janvier 2010 au 31 Productions du ler Janvier 2013 au 31
. Décembre 2006 Décembre 2009 Décembre 2012 Décembre 2015
01/01/2005 01/01/2006 01/01/2007 01/01/2008 01/01/2009 01/01/2010 01/01/2011 01/01/2012 01/01/2013 01/01/2014 01/01/2015 01/01/2016
> Logements sociaux 2281 2320 2435 2472 2483 2530 271 2 2834 2985 3257 3511 3683
® % par rapport aux rés. principales 13,73 % 13,91 % 14,48 % 14,62 % 14,64 % 14,88 % 15,91 % 16,48 % 17,01 % 18,36 % 19,71 % 20,47 %
7 Evolution de la part (points) 0,70 % 0,18 % 0,57 % 0,14 % 0,03 % 0,24 % 1,03% 0,57 % 0,53 % 1,35% 1,35% 0,77 %
) Résidences principales 16 615 16 682 16 818 16 914 1695 6 16 998 17 045 17 195 17 549 17 741 17 816 17 989
(Part de résidences principales) 92,73 % 92,95 % 93,26 % 93,13 % 92,84 % 92,6 % 92,45 % 92,65 % 93,5 % 93,11 % 93,16 % 93,28 %
Evolution de la part (points) +0,79 % +0,22 % +0,31 % -0,13% -0,29 % -0,24% -0,14 % +0,19 % +0,86 % -0,40 % +0,05 % +0,11 %
Parc total en fin d'année 17 917 17 947 18 034 18 162 18 264 18 357 18 436 18 560 18 768 19 054 19123 19 286
Logements livrés 36 30 87 128 102 93 79 124 208 286 69 163
— Objectif théorique 3323 3336 3364 3383 4239 4 250 4261 4299 4387 4435 5345 5397
Différence 1042 1016 929 911 1756 1720 1549 1465 1402 1178 1834 1714
N +0,31 % + 0,30 % +0,28 % +0,27 % +0,41 % +0,40 % +0,36 % +0,34 % +0,32 % +0,27 % +0,34 % +0,32 %
e Objectifs triennaux 172 139 258 342
a (Répartition annuelle) 0 0 172 46 46 47 86 86 86 114 114 114
B Spggg‘:fo“ IoERmEnS 203 95 455 698
e 139 39 115 37 11 47 182 122 151 272 254 172
Ecart a I'objectif 139 39 -57 -9 -35 0 96 36 65 158 140 58
>
[ ]
[ ]
® Production de logements de 2004 a 2015 par période triennale (données Ville)
>
[
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Proportion de logements
sociaux par quartiers

1:11499

Au premier janvier 2014 la commune comptait 17 741 résidences
principales dont 3 257 logements sociaux, soit un taux de 18,35 % de
logements sociaux. :

La derniére période triennale 2011-2013 obligeait la commune a réaliser
: 133 logements locatifs sociaux; avec 217 réalisations, les objectifs ont été
i atteints. :

Au premier janvier 2013, le déficit est de 1 403 unités dans la commune.
i Conformément a larticle L 302-8 du code de la construction et de :
I’'habitation, pour la période triennale 2014-2016, I'objectif est fixé a 25%
du déficit, soit 351 logements sociaux, dont 106 PLAIl et 246 PLUS/PLAI #

minimum.

Part de logements soclaux

[ o
B Moins de 20%
B Flus de 209,

Ces objectifs sont d’ores et déja atteints avec prés de 700 logements —
. Bt plus de 25%

: sociaux attendus au 1¢" janvier 2016. -

Le parc de logements sociaux sur la commune est réparti de maniere
différente d’'un quartier a I'autre. Le quartier de I'église et plus largement
les quartiers de I'Est regroupent de nombreux logements sociaux. Certains
quartiers périphériques et le quartier de Gargan ont une densité de
logements sociaux relativement faible voir nulle. :
ENJEU : rééquilibrer le logement social dans les quartiers dans un objectif
de mixité — privilégier les opérations mixtes ou de petites tailles dans les :
quartiers pavillonnaires

01/01/2001 01/01/2002 01/01/2003 01/01/2004 01/01/2005 | 01/01/2006 01/01/2007 01/01/2008 01/01/2009 01/01/2010 01/01/2011 01/01/2012| 01/01/2013
Année de validité pourle
calcul SRU article 55 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009, 2010 2011 2012 2013 2014
Nombre de logements 2122 2142 2142 2142 2281 2320 2435 2472 2483 2530 2712 2834 2985
Nombre de résidence 15920 16155 16311 16441 16615 16682 16818, 16914 16956 16998 17045 17195 17549
sociaux dans les
résidences principales 13,33% 13,26% 13,13% 13,03% 13,73% 13,91% 14,48% 14,62% 14,64% 14,88% 15,91% 16,48% 17,01%

Source : DRIHL Seint-DenisDenis
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il Année de Production (prévision) Evolution du parc

: La Ville a réalisé une analyse des capacités de densification et de mutation livraison Privés Sociaux TOTAL Résidences principales Part sociale
basée sur des études de capacité réalisées dans les secteurs d’OAP, et sur :
i un recensement des projets connus a ce jour.
Ce sont environ 3 500 logements dont 1 000 logements sociaux qui sont

+1,26% +1,67%
i attendus a I'horizon 2025, soit une moyenne de 350 logements par an, 2018 731 425 1156 19 048 +6,10% 4009 +11,86%
: conforme aux objectifs de la TOL. 2019 273 153 426 19451 2,12% 4162 +3,82%
i Ces projets de construction se répartissent comme suit : 2020 371 143 514 19938 +2,50% 4305 +3,44%
i - Secteur Poudrerie Hochailles : 1 500 logements dont 600 logements : 2021 345 115 460 20374 £2,18% 4420 £2,67%
:  sociaux 2022 320 100 420 20771 +1,95% 4520 +2,26%
: - Secteur centre-ville : 600 logements dont 100 logements sociaux 2023 150 50 200 20961 SR 4570 oo 2
i - Secteur Chanzy : 500 logements dont 100 logements sociaux 2024 0 0 " 50961 40,00% 4570 +0,00%
: - Diffus: 900 logements dont 200 sociaux : O 2

: Parmi les projets de logements sociaux , figurent des projets de logements
i thématiques :
i - Logements de la nouvelle caserne des sapeurs-pompiers : 25 logements
i - Résidence étudiante : 168 logements

‘T."“é_e de OAP Centre-Ville OAP Chanzy OAP Poudrerie - Hochailles Diffus Production totale
ecipée | (vl (ocal) | Total | (rve) (ool | Total | (rive] | (Socia) | Total | (prive)  (ocie) | Total | (privél  (ocia) | Total
109
_107_
2017 0 0 0 10 0 10 0 0 0 167 59 226 177 59 236
[ 2018 | 82 20 102 ) 313 95 _408_ | a3 _ %7 ¢ 480 | 123 43 _ 166 | 731 _: 425_ | 1156
i 2019 52 18 70 30 10 40 150 110 260 41 15 56 273 153 426
[ 2020 | 10 so 200 | o o . _0_ | 0 _ _so_ _: 200 | _ . o __na | s 143 | _514__
[ 2021 150 50 200 45 15 60 150 50 200 0 0 0 345 115 460
[ 2022 0 0 150 50 200 170 50 220 320 100 420
[ 2023 0 0 150 50 200 0 0 150 50 200
[ 2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0
! 2025 0 0 0 0 0 0 20 0 20 0 0 0 20 0 20
TOTAL 434 138 572 421 120 541 1019 577 1596 715 224 939 2589 1059 3648
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CTIONNEMEN

Nombre total Nombre d'intentions m q 2
R R R R Y d'intentions  sur les terrains batis Valeurmoyenneau Nombre d'intentions Valeurmovenneaum
. 2 H
: . S o — m? (maisons) sur des appartements (appartements)
: = Le marché de 'immobilier e
E . 2359,87€
=3 |
® Globalement, on note un recul des prix de I'immobilier, aprés un pic en :
: 2011.
S i Les quartiers de I'ouest restent les plus chers. :
® i La rotation des biens est aussi plus forte a louest qu’a lest,
: essentiellement au niveau des collectifs situés le long de la RN3.
: On peut noter une rotation des biens trés importante dans certaines
® : copropriétés comme la résidence Albert Thomas.
7
«
al
]
) Evolution du nombre de déclaration d'intention
d'aliéner entre 2006 et 2014
= 1000
900 N
800 12N 7 N\
> 700 \/ R“"\.
600
500
N A ——Nombre de DIA
a 200
) 200
100 Légende :
o : : : - - - : : ; Solidité de Ia copropriété (DIA/Logement sur les 3 derniéres années)
2 i 2 Rotation plus faible (Moins dune DIA 4 logements sur |a période)
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 s Seeitdmr S
[ > B Rotation moyenne (Une DIA pour 23 1 logement(s))
I Rotation plus Slevée (1 4 3 DIA enregistrées par logement)
~ @ SR
oy, e
Seasrces de donmdes © .
= B e ST : n - ém




ONOMITOU

PLU de Livry-Gargan

DG Développement Urbain et Economique

CONSTATS

-Ralentissement de la croissance démographique
-Vieillissement de la population

-Augmentation des ménages composés d’1 personne seule
-Evasion des jeunes actifs — jeunes couples
-Renouvellement du parc par des collectifs principalement
-Recul des biens échangés

-Répartition inégale des logements sociaux

-Un déficit en logements sociaux

]| FONCTIONNEMENT URBAIN
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La ville de Livry-Gargan posséde des équipements et services variés :
administratifs, sportifs, de santé etc. lls sont principalement concentrés
dans le centre de la commune, prés du centre administratif. Chaque
guartier dispose tout de méme d’équipements de proximité, mais leur
nombre est faible a I'échelle de certains quartiers.

Leur répartition dans I'espace n’est donc pas équitable, présentant des
disparités entre l'offre et la demande dans certains secteurs de la
commune.

Typologie des équipements
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= Constitution
La commune compte 8 groupes scolaires qui regroupent 9 écoles maternelles et 7 écoles élémentaires, et un groupe scolaire actuellement en construction. :
L’enseignement secondaire est présent avec 2 colleges publics dont un accueille des classes en SEGPA (section d’enseignement général et professionnel
adapté) pour des éleves en difficulté scolaire ; deux lycées d’enseignement général et technologique. H
Enfin, un pole universitaire ESPE (anciennement IUFM) vient compléter le systeme scolaire, en offrant une formation pour devenir professeur des écoles.

= Effectifs : .
: d VILLE DE [\ I e
. . A/y-ﬁ Eq uipe ments Collége L.Aubrac : 611 él. /

L'ensemble traduit un effectif  : | }
global important pour une - -} )
: i} ;

commune de plus de 40 000 Groupe scolaire 24 classes

. : (en cours)
habitants. : y . \ | Groupe scolaire maternel
: ' \ ATK Tourville: 111 él.
Nous dénombrons: : /N Na { >
-Secteur maternel: 1912él. 4 Groupe scolaire J. Jaurés | VT Groupe scolaire Jacob
-Secteur élémentaire: 3000 él. o Maternelles: 375 él. \ \ Maternelle: 354 él.
\ p : . . N Elé taires: 623 él. B\ A o 2
-Secteur collége: 2393 él. : Lycée H. Sellier: 864 él. . kbt il \ \ Elémentaires: 722 él.

-Secteur lycée: 2054 él. 7 ‘ \ L
N k\ ‘ CollegeE Herriot: 955 él.

College L Jouhaux 827 él.

Groupe scolaire

élémentaire Gutenberg Groupe scolaire C College privé Segpa
/ Danton: 500 él. maternelle =

L éi,l el \ Groupe scolaire Bellevue
" o / Maternelle: 134 él.
’ Groupe scolaire R

Elémentaire: 199 él.
Benoit Malon

Maternelle: 300 él.

Lycée A. Boulloche 1190 eI

Elémentaire: 481 él. / ESPE(IUFM)
\\ J

C f d d v \}
es informations sont tirées ‘une  étude - e ¢
prospective de la population scolaire et des besoins Groupe scolaire Bayard ﬁ groupe scolaire
en équipements (élémentaire et maternelle) p i Maternelle: 319 él.
(eal/see Par {e cab/net'FQRS; a/nSI, que sur des ) Flémantaiie: 476 6l.
informations issues du site internet I’Express. 0 0.5 1 km

L ' I

) L] 1




= Analyse des besoins (maternelles et élémentaires)
Besoins généraux
En 2014, la commune a mandaté le cabinet Fors pour réaliser une étude
prospective de la population scolaire et des besoins en équipements
(élémentaires et maternelles). Apres étude de la dynamique de
I"'urbanisation « potentielle », il en ressort les besoins suivants:

«» Maternelles 2 3 4 classes dés 2015 et 8 a 13 en 2020
+»* Elémentaires 6 a 11 classes dés 2015 et 40 a 46 en 2020

Besoins par secteurs
Une cartographie des besoins en équipements scolaires a été réalisée
par secteur.
Les besoins sont exprimés en fonction de la capacité maximale par
calasse, selon les normes de I'Education nationale, soit 27 éléeves par
classe en maternelle et 25 éléves par classe en élémentaire.

Les secteurs les plus en tension a I’horizon 2020 sont DANTON- VAUBAN
et TOURVILLE-JACOB, avec un besoin respectif de 11 et 16 classes pour
les écoles élémentaires.

Il faut noter qu’un groupe de 24 classes est en cours de construction sur
le secteur Tourville-Jacob, qui pourrait absorber en partie ce besoin
pour cette zone.

Evolution prévisible des effectifs de MATERNELLES (2015-2025) - Ville de LIVRY-GARGAN

==+=S5ans effet de
l'urbanisation

&= Avec effet de

l'urbanisation

Capacités MAXIMALE HAUTE d'el/classe

Capacités MOY. ACTUELLE d'el/classa

Capacités MAXIMALE d'el/classe

=+#=35ans efiet de

Furbanisation

=& pvec effet de
Furbanisation

tés MOY. ACTUELLE d'eliclasse

[+ ités MAXIMALE HAUTE d'el/classe

Capacités MAXIMALE d'eliclasss
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VILLE DE [\ Iy & , .
W/y-@a&_ﬁ Besoins en équipements

TOURVILLE JACOB

2015

DANTON VAUBAN 2015 2020
Maternelle 0a1 1 1
1 aire 2 11 1

2015

0

2

’ BELLEVUE
Maternelle
x Elementaire

Elementaire 1 5 6

BAYARD 2015 2020 2025

0 0.5 1 km

groupe scolaire




= Analyse des besoins (college)

Il existe 3 colléges a Livry-Gargan: Lucie Aubrac au nord-est de la ville,
Léon Jouhaux et Edouard Herriot au centre de la commune.

Etat des lieux

Le taux d’occupation y est de 92,7 % et les colleges Léon Jouhaux et
Edouard Herriot accueillent actuellement 925 éléeves chacun. Ce seuil
d’effectifs est extrémement élevé pour des colléges actuels, a fortiori en
Seine-Saint-Denis. A titre de comparaison, les constructions neuves
reposent sur des objectifs allant de 600 a 700 éléves.

Besoins généraux

Dans ce contexte, et en intégrant les perspectives de construction de
logement et de croissance démographique, le Département évalue une
augmentation de 275 a 440 collégiens a I’horizon 2018 sur le secteur
couvrant Livry-Gargan, Vaujours et Coubron. Ce secteur devrait afficher
un sureffectif de 260 collégiens a I’'horizon 2020.

La construction d’un nouveau collége intercommunal d’'une capacité de
700 éléves a Livry-Gargan permettra de répondre a la pression
démographique et aux enjeux de sectorisation des trois communes. Le
secteur du college visera directement la population livryenne, et par un
jeu de sectorisation devra permettre de répondre a la saturation des
colleges du centre-ville et de celui de Vaujours, qui accueille également
les enfants de Coubron, cette commune n’ayant pas de college.
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Constats:

- Des secteurs disparates en offre d’équipements scolaires

-Des secteurs sous tension et demandeurs de classes tels que Danton-
Vauban d’ici 2020 et Tourville-Jacob

- Un besoin d’ici 2020 de 13 classes maternelles et 47 classes
élémentaires sur le territoire

- Des capacités disponibles, mobilisables et projetées non suffisantes
pour assurer un accueil optimal des éléves dans les années a venir
(notons qu’un nouveau groupe scolaire dans le secteur Tourville est en
cours de construction et assurera la rentrée scolaire 2015)

- Création de nouvelles capacités d’accueil indispensables dans les

années a venir

FONCTIONNEMENT URBAIN
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i mles équipements de la petite enfance HEn “’”ﬁ"ﬁ.@"”‘-ﬁ, Petite enfance

g

La ville compte:

+»* Trois créches collectives accueillant les enfants de 3 mois a 4 ans.

Nous distinguons: Maison de la petite enfance

-La créche Jean Moulin S AT
-La créche Saint-Claude sl By
- La créche collective Sully @y .
: = Créche Saint-Claude
o PMI

¢ Une maison de la petite enfance existe appelée « la Passerelle » qui
a la particularité de prendre en charge les enfants avant leur entrée a
I’école maternelle.

Créche Jean-Moulin

- Une creche familiale située sur le site de la maison de la petite
enfance. Cette structure met a disposition des assistantes maternelles :
municipales sous la supervision d’une Directrice assistée par une 0 05 1km
éducatrice de jeunes enfants :
-Une halte-jeux existe sur le multi-accueil la Passerelle. Il s’agit d’un
mode de prise en charge occasionnel permettant aux parents de
répondre a leurs besoins réguliers et occasionnels et de familiariser
I'enfants a la vie en collectivité.

- Un relais assistantes maternelles: cet espace convivial permet aux
parents de s’informer sur l'accueil des jeunes enfants chez une
assistante maternelle. C'est un lieu de conseil et d’aide auprés des
parents.

-Un accueil adultes-enfants: espace convivial organisé autour des jeux.

- Le pavillon Raymond-MEYER offre un accueil pour les enfants de 14 : : CONSTATS:

mois a 4 ans régulier, et peut servir d’accueil occasionnel i - Une offre de services de la petite enfance importante et diversifiée

- Des secteurs tout de méme non bénéficiaires de ces services
++» Deux centres de Protection Maternelle et Infantile: ces lieux sont

gérés par le Conseil départemental, et offre une prévention gratuite aux
administrés.

ENJEUX:

-- Perdurer la qualité du service proposé

- Etudier les possibilités de créer de nouvelles structures d’accueil




="Equipements culturels

Le Centre Culturel Cinéma Yves-Montand se situe rue Eugene Massé et
accueille des activités pluriculturelles, disposant de plusieurs salles
(musique, danse, poterie, peinture...), et d’une salle de 264 fauteuils pour
la projection de films, représentations théatrales ou concerts.

Une partie des ateliers artistiques et culturels (échec, bridge, théatre) se
déroule au Castel Guy Mollet, demeure de style dans un cadre de
verdure de qualité.

Le Conservatoire municipal agréé de musique et de danse propose
I'enseignement de multiples disciplines. Un auditorium permet
I'organisation de concerts par les orchestres du conservatoire.

Les concerts et spectacles de danse, dans le cadre de la saison culturelle
proposée par la ville ont lieu a I’Ancienne Piscine, salle polyvalente située
dans le parc de la mairie.

La médiathéque René-Cassin met a la disposition de ses usagers un fonds
encyclopédique pour tout public, sous forme de livres, revues, journaux,
mais aussi supports audio et DVD dans son espace discothéque et
consultation internet. Chacun peut consulter librement les collections sur
place. La structure accueille un programme d’animations, expositions et
conférences.

Situé au coeur du parc Lefévre, le Chateau de la Forét fait partie du
patrimoine architectural livryen. Une aile du chateau est aménagée en
salle du Conseil Municipal et I'autre, en salle d’exposition. Chaque année,
des artistes exposent temporairement leurs ceuvres (arts plastiques,
photographie, archéologie...), des salons animations et conférences s’y
déroulent.. Une exposition permanente thématique sur I'histoire et le
patrimoine local est présentée au sous sol.

L’Office de Tourisme Syndicat-d'Initiative (OTSI) propose a la découverte
de Livry-Gargan a travers son patrimoine, son histoire ou ses espaces
naturels. Chaque année, I'OTSI organise de nombreuses manifestations,
expositions, concours et |'association participe activement a I’animation
de la commune.
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: = Equipements sportifs | fl "IN

i La ville dispose d’'un Centre nautique municipal, dont le rayonnement
: dépasse les frontieres communales. La structure propose des cours de
i natation et de nombreuses activités et animations municipales sont
: organisées pour une pratique et un apprentissage a tous les ages.

eStades et gymnases :

i Le Parc des sports Alfred-Marcel-Vincent, propose trois terrains de
i football, un terrain de rugby avec vestiaires et une piste d’athlétisme. Le
i terrain d’honneur dispose d’une tribune avec vestiaires. Tous ces terrains
i sont équipés d’un éclairage.

i Le stade Pierre-Bérégovoy dispose de deux terrains, un en herbe et un
i autre en stabilisé, avec vestiaires. Néanmoins, dans le cadre du projet de
i 4%me college, I'offre d 'équipements sur le site sera élargie: deux salles EPS
i intérieures, une aire de saut et une piste de course extérieure sont
i prévues.

: Un terrains multisports en extérieur a été aménagé a Bayard, mixant les
i activités sportive scolaires, périscolaires et libres.

Le territoire dispose de 6 gymnases, dont 4 gérés par la ville (Danton,
: Jaures, Jacob, Joseph-Zami) et 2 gérés par le Conseil Départemental de la
i Seine-Saint-Denis (COSEC et Jouhaux)

eAutres équipements :

Salles Gutenberg (boxe, Judo, danse), salles de Billard, Boulodrome CONSTATS: :
: Benoit-Malon, 6 court de Tennis dont 2 en intérieur avec club house, ': : - Une offre d’activités sportives et culturelles diversifiée en partenariat avec :
i Stand de tir, Golf de la Poudrerie. | i plus d’une centaine d’associations sur la ville.
: : : -Une répartition géographique historique, fonction des opportunités

fonciéres. :

*Sites de pratique sportives de plein air et de pleine nature:

Le parc de la Poudrerie et les berges du canal de I'Ourcq ou des ENJEUX:

: aménagements en faveur du développement de ces pratiques sont en . o - , L :
: cours dans le cadre du «projet d’avenir du parc départemental de la - Garantir I'offre et la qualité des activités proposées par des équipements

: Poudrerie », mené par le Département. i || i performants et face a une population croissante. :
: - Accompagner l'attractivité de la ville par des activités culturelles et :
sportives, en synergie avec les acteurs du territoire. ;




Equipements administratifs

La commune bénéficie d'une bonne couverture d’équipements
administratifs, dont le principal est la mairie. On distingue un « centre
administratif regroupant notamment la Trésorerie principale, la Poste
principale, I’Office du Tourisme-Syndicat d’Initiative.

= |’'Hotel de ville, 3 place Frangois-Mitterrand, regroupe les services
de [l'administration communale (Maire, ressources, services
techniques, éducation-jeunesse, action sociale et santé, aménagement
urbain et développement local, vie citoyenne-loisirs, cabinet du maire)

L’administration communale est décentralisée sur le territoire et
plusieurs services sont en dehors de I’'h6tel de ville.

= La ville possede une caserne des sapeurs-pompiers, dotée
d’équipements adaptés aux interventions concernant la lutte contre
les incendies et le secours d’urgence aux personnes.

= Le commissariat de Police est installé dans une partie de I'hGtel de
ville. La construction d’un nouveau batiment de 2050 m2, qui pourra
accueillir 108 policiers est en cours. Sa livraison est prévue pour
I'année 2016.

= Dans le cadre du développement de la politique sécuritaire de la
collectivité, la ville de Livry-Gargan dispose d’une Police Municipale.
Sous l'autorité directe du maire, ces agents publics sont chargés de
faire respecter les arrétés municipaux. Elle est avant tout une police de
proximité. La ville dispose d’une autorisation de la Préfecture depuis
2008 (dans le cadre du contrat local de sécurité), pour l'installation de
caméras.
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CONSTATS:

- Les équipements administratifs correspondent aux attentes des habitants.
= Les autres équipements administratifs sur le territoire sont le Centre
des Imp6ts, la Poste Livry-Gargan Sully, la Direction de la voirie et des
déplacements du Conseil Départemental de Seine-Saint-Denis et P6le
Emploi.

- La position centrale avec une offre en stationnement généreuse permet aux

usagers une bonne accessibilité pour accomplir leurs démarches administratives.

ENJEUX:

= Caisse Primaire d’Assurance Maladie sécurité  sociale L . . o, 5
! ! - Renforcer le centre administratif par une offre de services privés et d’opérateurs

remboursement frais médicaux santé.

économiques de proximité.
- Consolider le réle de I'administration communale en simplifiant et en facilitant les

relation usagers — services publics locaux. :

% eesssssseeeesssssssccccecssssssssceesssssssssecesssssssssonne,




= Autres

*Etablissements cultuels

L'église historique Notre Dame et sa chapelle sont situées dans le
quartier du vieux Livry, tandis que les autres lieux de culte sont établis
dans le secteur Gargan.

Culte catholique :

= Eglise Notre Dame de I'Assomption de Livry, rue de I'Eglise
® Chapelle Saint Joseph, 5 rue Graffan
= Eglise Saint-Michel de Gargan, 19-21, avenue Firmin-Didot

Culte protestant :
= Eglise Protestante Evangélique de Livry-Gargan, 53 Avenue Sully

=Eglise Evangélique Tzigane Vie-et-Lumiére, 13 allée de Rosny

=Culte Israelite :
Synagogue et centre communautaire, 25 allée Gallieni

e Cimetiéres

Les cimetieres bénéficient d’une bonne accessibilité. Le premier
cimetiére de la commune était implanté autour de I'église. Il a été
déplacé au lieu actuel, rue de Vaujours, mais une partie est inaccessible
au public. En effet, les tassements de terrain, suite au remblaiement des
carrieres, ont rendus la zone dangereuse.

- Ancien cimetiére, rue de Vaujours
- Nouveau Cimetiére, allée de I'Est
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= Constats et enjeux sur les équipements

i CONSTATS:

- Des secteurs disparates en offre d’équipements scolaires

- Des secteurs sous tension et demandeurs de classes tels que Danton-
Vauban d’ici 2020 et Tourville-Jacob

- Un besoin d’ici 2020 de 13 classes maternelles et 47 classes élémentaires
sur le territoire

- Des capacités disponibles, mobilisables et projetées non suffisantes pour
assurer un accueil optimal des éléves dans les années a venir (notons
qgu’un nouveau groupe scolaire dans le secteur Tourville est en cours de
construction et assurera la rentrée scolaire 2015) '
- Création de nouvelles capacités d’accueil indispensables dans les années
a venir

- Une offre de services de la petite enfance importante et diversifiée

- Des secteurs tout de méme non bénéficiaires de ces services

- Une offre d’activités sportives et culturelles variée en partenariat avec
plus d’'une centaines d’associations sur la ville.

- Une répartition géographique historique, fonction des opportunités
fonciéres.

-Les équipements administratifs correspondent aux attentes des
habitants.

- La positions centrale avec une offre en stationnement généreuse permet
aux usagers une bonne accessibilité pour accomplir leurs démarches

i administratives.
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PLU de Livry-Gargan

A I'heure ol la Métropole du Grand Paris se met en
place quelle est la place « économique » de la ville
de Livry-Gargan ? Issue de I'Atlas Cartographique
de la DRIEA-IDF, on voit sur la carte ci-contre que
Livry-Gargan est située en dehors des grands
circuits d’entreprises. Elle est méme au coeur d’un
secteur « creux » de la Seine-Saint-Denis coincée
entre les territoires économiques de I'A4 et ceux de
I’A1, notamment le troisieme poéle d’emploi de la
région : « Roissy-Aéroport ».

Il apparait clairement que le tissu économique
Livryen est, et sera, essentiellement un tissu de
proximité ; c'est une économie de type
« résidentielle ». En dehors des commerces et
services, pour imaginer un autre développement
économique supra-communal, Livry-Gargan devra
explorer des filieres particulieres, complémentaires
avec ce qu’offrent les grands poles d’empiloi.

La dorsale économique actuelle de la commune est
I'ex-RN3. Souvent vue comme une fracture
urbaine, génératrice d’hétérogénéité des espaces
et de nombreuses nuisances, elle est aussi la plus
grande chance pour la commune pour initier un
développement économique, notamment a I'Est ou
elle dessert en mode « voie express » la seule zone
d’activités économiques (ZAE) de la commune, dite
des « Hochailles ».

Cette méme ZAE est traversée par I’Arc Paysager/
trame verte, ce qui constitue une contrainte et un
theme pour cet espace.

Enfin, le développement économique pourra et
devra s’appuyer sur les futurs projets de transports
en commun (Tram-train T4 et ligne 16 du Grand
Paris Express) et I'arrivée de la fibre optique.

DG Développement Urbain et Economique
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~  Préfiguration de la Métropole du Grand Paris
“ . eldes intercommunalités de grande couronne

‘Atlas cartographigue et chiffres-clés — Edition du 1 juiliet 2014

: CONSTATS:
¢ Livry-Gargan ne fait pa
i résidentielle principale
: Des projets de transpor
¢ Une desserte routiere

: ENJEUX :
¢ Conforter le tissu écon
Développer des filieres
i Profiter de la situation
: développement écono
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i = La population active livryenne, une population a forte mobilité Pozulatlosn 3 T 606 DR P 5 TR
: eine-Saint-
*Profil des actifs résidents Denis 2011 2006 Evolution lery Gargan 2011 | 2006 |Evolution
{ La population dgs 15-64 ans sur Livrv-Galrgand ?f baissé egtre |e|si degx Ensemble 1021478 (1006693 1,5% Ensemble  [27513|27723| -0,8%
! recensements de 2006 et 2011 a la différence de celle du: : o : o
: département, alors que la population communale a augmenté entre ces : Af:tlfsenA £ 722 LY Af:tlfsenA 22 |l o) Ll
: deux périodes. On observe surtout une baisse du nombre d’actifs « : actifs ayant un actifs ayant un
: ; : . 60,1 60,2 -0,10 . 66,8 | 68,3 | -1,50
: potentiels » dans la tranche des 15-44 ans. emploi en % emploi en %
i Les actifs ayant un emploi dans la tranche des 15-64 ans sur Livry-Gargan : chdmeurs en % 12,9 11,9 1,00 chomeursen% | 83 | 74 0,90
: baissent en part (-1.5 points) et en nombre. Combinée a une baisse du « : Inactifs en % 27 27,8 -0,80 Inactifs en % 24,8 | 24,3 0,50
: potentiel » d’actifs vu ci-dessus et une forte montée du chémage, nous : || [geves, étudiants et éleves, étudiants et
consAtato,ns que I'evolut]on de la population a'ctlv’e sur L|vry-Garg'an' est : stagiaires non 106 116 41,00 stagiaires non 95 97 20,20
: plutot négative et tend a se rapprocher du profil départemental qui lui est : DS D
: A ) sy : rémunérés en % rémunérés en %
i plutdt stable entre les deux recensements. L'attractivité de la commune s raith
: pour les jeunes actifs régresse ; cette catégorie qui regroupe les jeunes : retraites ou . 53 5,2 0,10 retrartes od . 65 [ 63 0,20
: couples avec enfants est essentielle pour un dynamisme économique : || | RLCetraltesen% susyeialies e
g'une commune, notamment pour tout ce qui a trait a la consommation : || l3utres inactifs en%| 11,1 1 0,10 et TeeEen % | 8 0,80
: des ménages. :
En outre, on observe une augmentation de la population des retraités ou solieeallikes, GRS R (AU oS |Gl
: préretraités et de la catégorie « autres inactifs » (non comptabilisés dans :
i les chdomeurs). Les activités économiques liées aux services des seniors est :
: de plus en plus un enjeu pour la commune. :
EMP G1 - Population de 15 a 64 ans par type an
dactivité en 2011 Choémage (au sens du 2011 2006
inactfe recensement) des 15-64 ans
8,8 %
Etudiants
AN Nombre de chomeurs 2294 2052
Retraités Taux de chbmage en % 11,1 9,8
Sbmeuies Sources : Insee, RP2006 et RP2011 exploitations
’
8.3 %
Actifs ayant
un amploi
66,8 %
Source : Insee, RPZ011 exploitation principale.
.................................................................................................................................. 97
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Une population active fortement représentée par les professions

intermédiaires et les employés

La population active est composée a 62 % de professions intermédiaires et
d’employés.

Dans le Portrait de ville de Livry-Gargan de 2014 réalisé par le
Département, il est compté 2 300 actifs supplémentaires entre 1999 et
2010 dans la population. La hausse la plus forte concerne les professions
intermédiaires (+ 1 200) et les cadres (+ 540), tandis que l'effectif des
ouvriers régresse tres légerement. Toutefois, cette augmentation est déja
ancienne et se situe essentiellement entre 1999 et 2006. En effet, entre le
recensement 2006 et celui de 2011, la population active occupée régresse
et la répartition selon les catégories socioprofessionnelles évolue peu.

La catégorie des professions intermédiaires est une spécificité de la
commune par rapport au Département. Il y a donc beaucoup d’actifs qui
exercent une profession de type : instituteurs, infirmiéres, assistantes
sociales, etc. Livry-Gargan est donc une commune qui attire des actifs de la
classe moyenne principalement.

« L'appellation "professions intermédiaires" est une création de la nouvelle nomenclature des

professions et catégories socioprofessionnelles. Deux tiers des membres du groupe occupent
effectivement une position intermédiaire entre les cadres et les agents d'exécution, ouvriers

ou employés. » www.insee.fr

Part des catégories socio-professionnelles chez les actifs ayant un emploi

Ouvriers
Employés

Professions intermédiaires ISeineLSainthenis

Cadres et professions intellectuelles... Livry-Gargan
Artisans, commercants, chefs entreprize
Agriculteurs exploitants: 8&
o 1% 2% 0% 0%

Population active de 15 a 64 ans selon la catégorie
socioprofessionnelle, ayant un emploi

Ouvriers

Employés

Professions intermédiaires

Cadres et professions intellectuelles
supérieures
Artisans, commercants, chefs
entreprise

Agriculteurs exploitants

m 2011
m 2006

2000 4000 6000 8000

Sources: Insee, RP2006 et RP2011 exploitations complémentaires.
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Livry-Gargan

*Une forte mobilité des actifs ||| ERPTS- Emplol et activité s —
La commune est caractérisée par un indicateur de concentration : Nombre d'emplois dans la zone _ 8613 8753
d’emplois faible (46,3). Il est constant par rapport a 2006 et il est deux fois : Actifs ayant un emploi résidant dans la zone _ 18 584 19 045
plus faible que celui du Département. Alors qu’on est quasi a un pour una : Indicatedr dis eancentration demplol 46,3 452
I’échelle de la Seine-Saint-Denis, on constate que Livry-Gargan n’offre que : Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % s1.9 62,7
trés peu d’emplois a ses habitants. Ses actifs vont donc travailler dans une : Ulndicatinr dé concaribration d'emalal est dgal 4t riombre d'emplols dare la sone pour 100 sctifs ayantur smplol sidant
trés large majorité en dehors de la commune, ce qui implique des trajets : dans s z6ne.
pendu|aires trés importantS. § Sources : Insee, RP2006 et RP2011 exploi principales lieu de résid et lieu de travail.
L'approche par catégorie socioprofessionnelle de lindicateur de : Seine-Saint-Denis EMP T5 - Emploi et activité
concentration d’emplois permet d’observer 2 phénomenes: : ! ! ! 2011 2006
e Les actifs de la catégorie des artisans, commercants, chefs Nombre d'emplois dans la zone S
d’entreprise travaillent dans leur commune de résidence pour une trés fiftis Byant.um emplol résdunt dans s Zane G19848 @035
grande majorité Indicateur de concentration d'emploi 88,1 85,6
: Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en 63,2 62,7
* Les actifs des catégories socioprofessionnelles supérieures et : %o
intermédiaires travaillent essentiellement en dehors de la commune : Lindicateur de concentration d'emplol est £gal au nombre d'emplois dans

la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

(conStat moins SIgnIflcatlf pour les autres CSP) Sources : Insee, RP2006 et RP2011 exploitations principales lieu de

L’économie de type « résidentielle » semble se confirmer. En effet, les résidence et lieu de travail

emplois se cantonnent semble-t-il dans les commerces et services de

prOXimiFe et dans Ie secteur des adminiStrations (Cf' partie sur |es § Population activede 15 ans ou plus ayant un emploi par sexe, lieu de travail et
entrep”ses) Emplois sur Indicateur de : catégorie socioprofessionnelle en 2011
Actifs ayant . , ) :
RP2011 . la concentration d'emplois
un emploi :
commune par CSP : Commune de résidence
Ensemble 18383 8959 49% 9% A
Agricult
grlu.f eurs 4 80%
exploitants
Artisans,
commergants, 1067 837 78%
chefs entreprise
Cadres et _ s
_pmfeSSionS 2702 1083 40% SR & : Aﬁ,:;%mmm:”z:;.”
intellectuelles : HERe
supérieures
Professi
FrOessIons ¢ 769 2330 40%
intermédiaires
Employés 5670 2936 52%
Ouvriers 3170 1768 56% Enszmble
Sources : Insee, RP 2011exploitations complémentaires et exploitation complémentaire lieu de travail. S e A gricultzurs exploitants
Les cadres se déplacent plus loin, notamment sur Paris a la différence des : [L Md . A i e b
: autres Catégories (hors commercants et artisans, et agricu|teurs)_ Ségionde resitence _Cadreset|Jv:-fessw‘nsmtel\acluellessu\.‘enewes
eeeeeeeeaaeeeastettantetunntotenatesnnstttestttnatttenatttenatotenttetenttttntttttnatttenatetenttcttnttttnttettnattsrnneonns : = professonsintzrmédiaires 99
Sources Inses RP2011 exploitations complémentaires =——Employés
— QuvTiers




| FONCTIONNEMENT URBAIN

Les modes doux privilégiés dans les modes de transport utilisés par les

actifs occupés travaillant sur leur commune de résidence

On s’apergoit que les actifs qui travaillent sur la commune utilisent
fortement les modes doux de déplacement. Dés qu’ils sortent de la
commune et du département, la part de la voiture et des deux roues
augmente. L'usage des transports en commun est bien représenté vers les

autres départements car il y a un trafic pendulaire vers Paris trés :

important.

Des emplois livryens occupés de maniére minoritaire par les actifs
résidents

Moins de 50% des emplois sont occupés par des livryens et ce quel que soit
le secteur d’activité. Ce qui est le plus marquant, c’est la faiblesse des actifs
résidant dans la commune, dans le secteur commerces, transports et
services divers alors qu’il y a une forte proportion des actifs résidant dans
la commune, de la catégorie socioprofessionnelle des artisans,
commergants et chefs d’entreprises qui travaille sur la commune (78% en
2011).

Alors que seulement 1 actif occupé sur 5 travaille dans la commune, nous
constatons que I'emploi livryen est occupé par 1 actif livryen résidant dans
la commune sur 2. Ce constat semble montrer une forme de déconnexion
entre 'emploi livryen et les actifs occupés résidant dans la commune.

La place des Livryensdans I'emploi communal en 2011

Ensemble

Administration... B Actifs occupés résidanten

dehors dela commune

1 | |
Commerce.... — |

Construction

Actifs occupés résidant
dans la commune

Industrie...

Agriculture.... ! ‘
| |

100%

Source -Insee, RP2011 exploitation complémentaire.

Population active de 15 ans Autre Autre Autre région
. . Autre (Dom.
ou plus ayant un emploi, lieu |Communede |communedu |département |en France
: a a s a ... |Com. Ensemble
de travail et moyen de résidence département |dela région |métropolitai |,
s - étranger)
transporten 2011 de résidence |derésidence |ne
Pas de transport 429 27 40 0 0 495
Marche a pied 741 135 32 1 0 909
Deux roues 138 297 194 7 0 636
Voiture. camion. fourgonnette 1962 5151 3530 151 6 10800
Transports en commun 435 1571 3681 30 6 5723
Ensemble 3705 7180 7477 189 12 18564

exploitation complémentaire.

Indice de spécialisation : c'est la part de chaque mode de déplacement par lieu de destination comparé au profil
commmunal ( ex pour la marche pied a |'échelle de la commune = (741/3705)/(909/18564)); Source : Insee, RP2011

principalement sur les autres communes du département et sur les autres régions. Il
apparait donc que les liaisons tangentes des transports en commun sont encore
défaillantes et qu’on est toujours face a une mobilité convergente sur Paris. Le futur

projet de la ligne 16 du Grand Paris Express devrait apporter une solution.

ENJEUX:
Améliorer les liaisons avec les communes environnantes et la plate-forme de Roissy

Proposer des emplois aux actifs livryens en rapport avec leur catégorie
socioprofessionnelle

Pas de transport 4,34 0,14 0,20 - - 1,00
Marche a pied 4,08 0,38 0,09 0,11 - 1,00
Deux roues 1,09 1,21 0,76 1,08 - 1,00
Voiture. camion. fourgonnette 0,91 1,23 0,81 1,37 0,86 1,00
Transports en commun 0,38 0,71 1,60 0,51 1,62 1,00
Ensemble 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

CONSTATS:

L'usage de la voiture pour les déplacements domicile-travail se concentre

100




L’emploi sur Livry-Gargan

¢ Une faible concentration d’emplois sur
la commune et une faible dynamique
créatrice

Sur la carte a I'échelle departementale on
voit clairement que les principaux poles
du département ont concentré la création
d’emplois entre 1999 et 2010

A Livry-Gargan, I'emploi au lieu de travalil
a peu progressé depuis 1999 avec une
évolution comprise entre 0 et 10 %. Et
depuis 2006, il a méme régressé d’environ
150 emplois. L'industrie continue de
décliner ainsi que I'emploi public.

Malgré ce recul, ce qui est plus
intéressant c’est qu’il y a toujours une
dynamique de création d’emplois dans le
secteur de la construction et dans celui du
commerce, transport, services divers.

TAUX D'EVOLUTION DU
NOMBRE D'EMPLOIS AU
LIEU DE TRAVAIL ENTRE
1999 ET 2010

Evolution des emplois

- 30 % et plus

I ©e 20 % amoins de 30%
[ De 10% amoins de 20%
[ | Deo%amoinsde10%
[— En baisse

=40 Nombre demploisen 2010

Dans la péncde 1599-2010, le nombre
d'emploi a plus progressé en Being-Saint-
Denis (+ 11 %) et dans les Hauts-de-Seine
(+ 13 %). quen moyenne régionals (+ 12
%) L'effectf a augmentd forlement 2 Saint-
Dienis (+ 51 %) et de plus de 30 % dans 2
autres villes du departement - Llle-Saint-
Denis et Montrsuil - A linverse, | a baissé
de 10 % ou plus 4 Romainvills, Le Blanc-
Mesnil et Neuilly-sur-Mame_ Le 1= et e 7ém
arondissemenis pansiens ont perdu plus
de 1 000 emplois sur la periode:
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EMP T8 - Emplois selon le secteur d'activité

2006
Nombre %o dont femmes en | dont salariés en | Nombre | %
Y
Ensemble 8959 100,0 49,8 87,4 9113 | 100,0

| Agriculture D- e.o nd nd- 2 0 Oj
| indastrie 454 55 27,2 sz,o: 578 6,3?
| Caonstruction 981 | 10,9 12,0 77,9 | 938 10_,3.

Commerce, transports, services divers 4033 ‘ 450 4.3 84,6.. 3 850 42,2‘

Administration publi i t, santé, action 451 38,5 3 94.8] 3745 41,1
| sociale

Sources : Insee, RP2006 et RP2011 exploitations cormnplémentaires lieu de travail,

CONSTATS :

construction et du commerce, transports, services divers

ENJEUX :
Enrayer la baisse en soutenant les activités porteuses

Un nombre d’emplois sur la commune qui baisse a I'exception des secteurs de la




ONOMITOU

PLU de Livry-Gargan

DG Développement Urbain et Economique

.
.
.
.
.
.
.
.

: Approche sectorielle de I’emploi salarié privé

P

La commune de Livry-Gargan représente 1,4 % des emplois salariés privés
: du département (1,5% tout emploi confondu)

i La répartition de I'’emploi privé montre que la commune a une tendance a

concentrer de 'emploi dans le secteur de la construction et du commerce.

Au sein du secteur des services, on peut noter la forte représentation des
activités de services administratifs et de soutien (définition INSEE: « Cette section
comprend diverses activités de soutien aux activités générales des entreprises. ») et des
activités de santé. La présence d’une maison de retraite et de 2 cliniques
privées contribue a créer de I'emploi dans la santé.

L’'emploi généré par le secteur des activités de services administratifs et de
soutien repose principalement sur 6 établissements qui représentent plus
de 60 % de I’emploi dans le domaine. Ce secteur regroupe des entreprises
de sécurité, nettoyage, etc. dédiées aux entreprises.

Nom siege Activité Effectifs estimés
SPN oui Nettoyage courant des batiments 375
GERAUD GESTION oui Autres activités de soutien aux entreprises n.c.a. 375
MAINTENANCE NETTOYAGE SERVICES |oui Autres activités nettoyage des batiments et nettoyage industriel 150
LIGHT oui Nettoyage courant des batiments 35)
SEN ENTRETIEN oui Nettoyage courant des batiments 35]
SARLA.S.B.P non Activités de sécurité privée 35)

Total 1005

Source : Fichier SIRENE-INSEE01/01/2014

Parmi les secteurs importants pour I'emploi livryen, on note que la
construction reste créateur d’emplois a la différence des autres. Le secteur
de la construction semble étre un domaine porteur pour le développement
économique de la commune.

Nombre total de
salariés du privé

Part dans le

Secteurs d'activité département

Industrie extractives
Industrie manufacturiére
Production et distribution d'électricité, de gaz, de vapeur et d'air conditionné
Production et distribution d'eau ; assainissement, gestion des déchets et dépollution

Transports et entreposage
Hébergement et restauration

Information et communication 0,0%

Aclivités financiéres et d'assurance 0,5%
Activités immabiliéres 1,2%

Activités spécialisées, scientifiques et techniques 0,7%
Activités de senices administratifs et de soutien 3,2%
Administration publigue 0,0%
Enseignement 0,5%

Santé humaine et action sociale 1,8%

Arts, les et activités récréatives 1,1%
Autres activités de senices 1,6%

Activités des ménages en tant qu'employeurs ; activités indifférenciées des ménages en tant
que prodi de biens et senices pour usage propre
Activités extra-terntoriales

1 Total général des salariés

Données ACOSS disponibles uniquement depus 2008
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eL’emploi par catégorie socioprofessionnelle (CSP)

A la différence du Département, la commune de Livry-Gargan propose peu
: d’emplois de cadres et professions intellectuelles supérieures. La commune

se caractérise surtout par une bonne représentation dans les catégories :
socioprofessionnelles : artisans-commercants-chefs d’entreprises et :

employés.

Ce constat est renforcé par une évolution entre deux recensements qui va
dans ce sens.

Il est a noter que la CSP la plus représentative des actifs résidant dans la
commune est celle qui recule le plus fortement dans I'emploi communal.

En effet, les emplois classés dans le domaine des professions :

intermédiaires ont perdu 317 postes entre 2006 et 2011, soit une baisse de

12%. Dans une moindre mesure, les postes dans la catégorie des cadres et
professions intellectuelles supérieures ont été réduits de 86 unités, soit :

une baisse de 8% entre 2006 et 2011. Cela semblerait démontrer que la

déconnexion entre les actifs occupés résidant dans la commune et I'emploi :

livryen s’accentue.

EMP G3 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle

2006 M 2011

Agriculteurs exploitants

Artisans, commergants, chefs
entreprise

Cadres et professions
intellectuelles supérieures

Professions intermédiaires
Employes

Ouvriers

(5] 5 10 15 20 25 20
%

Sources : Insee, RP2006 et RP2011 exploitations complémentaires lieu de travail.

Livry-Gargan EMP T7 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle en
2011
Nombre B

Ensemble 8959 | 100,0

Agriculteurs exploitants 4 0.0

Artisans, commergants, chefs entreprise 837 9.3

Cadres et professions intellectuelles supérisures 1083 12,1

Professions intermédizires 2 330 26,0

Employes 2936 32,8

Quwrisrs 1768 19,7

Source : Insee, RP2011 exploitation complémentaire lieu de travail.

Seine-Saint-Denis EMP T7 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle

en 2011 _
Nombre %
Ensemble 550 431 100,0
Agricufteurs exploitants 203 . 0,0
Artisans, commergants, chefs entreprise 27 091 I 4,9

Cadres et professions intellectuelles supérieures| 125805 22,9

Professions intermédiaires 147 291| 26,8
Employés 149 554 | 27,2
Ouvriers 100 488 18,3

Source : Insee, RP2011 exploitation complémentaire lieu de travail.
CONSTATS:

Un emploi de moins en moins qualifié

Un fort recul des catégories socioprofessionnelles supérieures

ENJEUX:

Attirer des établissements produisant des emplois qualifiés
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Un tissu économique varié composé essentiellement de petites
entreprises :

La commune de Livry-Gargan représente 2,4 % des établissements et
1,5% des emplois du département. Globalement, la taille moyenne des
établissements de la commune est donc plus petite que celle du
département. Cela confirme que le tissu livryen est constitué de petits
établissements, telles que les activités immobilieres.

Alors qu’au niveau de I’'emploi, nous avons pu observer que les secteurs
de la santé, des commerces, des services aux entreprises et de la

construction étaient bien représentés au niveau de la commune par :

rapport au département, ce constat n’est pas totalement vérifié au
niveau du nombre d’établissements. En effet, on ne retrouve que le
secteur de la construction et le secteur de la santé humaine et action
sociale.

La présence de I'hypermarché CORA, de quelques supermarchés
(LIDL, Leader Price, etc.) et d’une zone commerciale regroupant des
enseignes comme Go Sport, Leroy Merlin ou C&A constitue des
gisements d’emplois importants dans le secteur du commerce, ce qui

expliqgue l'importance de I'emploi dans le secteur du commerce par :

rapport au département.
» Une dynamique de création qui conforte le secteur de la construction

Alors que I'emploi recul, le nombre d’établissements croit dans tous les
secteurs d’activités.

La création d’établissements sur la commune représente en moyenne
2,5% du nombre d’établissements créés dans le Département sur les
trois années observées. Un seul secteur apparait plus dynamique que

les autres sur la commune, c’est la construction qui est toujours au- :

dessus de la moyenne, voir un point au-dessus en 2012.

: Répartition de la création d'établissements par secteur d'activités de 2011 et 2013

: établissements créés a Livry-Gargan Part dans le Département :
i[secteurs 2011 2012 2013 2011 2012 2013
:[Industrie 10 11 9 1,9% 2,0% 1,6%| :
 |Construction 83 120 99 2,6% 3,4% 2,9%| }
‘|commerce 101 113 126 2,4% 2,7% 2,9%|
i [services 196 183 213 2,4% 2,2% 2,4%|
 [Total 390 427 447 2,4% 2,6% 2,6%|

+ INSEE - Comptages Créations

Répartition sectorielle des établissements

! ) — Partdanale | “Répartition par tranche d'effectifs salariés
Secteurs d'aclivité 4 .
établissements | département [} 149 104 99 |100 & 499( 500 et + | Total'
"AGRICULTURE d 4,5% 6 [] 1 0 [] |
INDUSTRIE 122 2,1% 55 46 13 0 0 114
Industrie extractives 1 7.1% (V] 0 1 0 0 1
Industrie manufacturiére 112 2,2% 53 42 1 0 0 106
Production et distribution d'électricité, de gaz, de vapeur et d'air 3 1.0% 1 o 1 0 0 2
conditionné
| Production et distribution d'eau ; assainissement, gestion des 6 1,6% 1 P 0 0 0 5
| déchets et depollution
CONSTRUCTION. 598 28% 324 211 34 [ [] 569
COMMERCE 691 2,3% . 201 20 2 0 600
SERVICES 1584 23% 1103 320 61 6 1 1491
Transports el entreposage 204 2,2% 168 25 5 0 0 198
Hébergement et restauration 125 1,8% 39 68 7 0 0 114
Information et communication o 1,5% 81 4 0 0 [1] 85
Activités financiéres el dassurance 71 2,5% 40 25 3 0 1] 68
Activités immobiliéres il 3,0% 46 18 1 0 0 65
Activités spécialisées, scientifiques et techniques m 2,2% 191 48 ] 1] 0 244
Activités de seruces administralifs et de soutien 154 2,4% 103 32 10 3 0 148
Administration publique 8 1,4% 0 1 6 0 1 8
Enseignement 72 1,8% 40 13 17 1 0 7
Santé humaine el action sociale 265 3,5% 210 28 6 2 0 246
Ants, spectades e’l'ach\d‘\es récréatives 82 I.é% T m [ 1 0 0 0 7&‘37 |
Autres activités de senices 170 3,1% 108 57 1 0 0 166
Activités des ménages en lant quemployeurs ; activtés _
indifférenciées des ménages en lant que producteurs de biens 0 0,0% ] 0 0 0 0 ]
el senices pour usage propre
Activités extra-teritonales 0 0,0% 0 0 0 0 0 0

! Total des établissements renseignés
2 Total général des établissements

200
180 + / —a— dustrie

—e— Comstruction
—#— Commerce
—#— Sarvices
Ensermite Commune
Ensemile Départemant

Indice base 100 : 2004

CONSTATS :
Un tissu économique composé principalement de tres petits établissements

Une dynamique de création d’établissement dans tous les secteurs mais
surtout dans la construction. Que ce soit en nombre d’établissements ou en
nombre d’emplois, le secteur de la construction est créateur.

Un secteur de la construction composé essentiellement d’établissements de
moins de 10 salariés.

ENJEU :

Accompagner le développement du secteur de la construction
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Un tissu économique varié composé essentiellement de petites
entreprises :

. Quels sont les principaux employeurs de la commune ? Ou
se concentre I’emploi

Estimation de I'emploi salarié des principaux établissements de la commune
tranche frectif |b b
d'effectif etrectt X ofrln_e O”Te_ Activité
wefetcent® |moven |inférieure|supérieure
LYCEE
GENERAL&TECHNOLOGIQ[100 150 100 199 Services de |éducation
UE ABOULLOCH
COMMUNE DE LIVRY Servncels d admlnlstratlon p‘ubllqu‘Je
GARGAN 1100 1150 1100 1199 et de défense; services de sécurité
sociale obligatoire
MAINTENANCE 100 150 100 199 Serwcles administratifs et
NETTOYAGE SERVICES d'assistance
SPN 300 350 300 399 Sleeres administratifs et
d'assistance
GERAUD GESTION 300 350 300 399 Services administratifs et
d'assistance
Commerce de gros et de détail;
LEROY MERLIN FRANCE  |100 150 100 199 réparation de véhicules
automobiles et de motocycles
MAISON DE RETRAITE 200 250 200 299 Services de santé et d'action sociale
EMILE GERARD
VAUBAN 2020 100 150 100 199 Services de santé et d'action sociale
Commerce de gros et de détail;
CORA 300 350 300 399 réparation de véhicules
automobiles et de motocycles
Total 3050 2600 3491

En 2014, on ne compte que 9 établissements de plus de 100 salariés. La

commune est de loin le principal employeur mais ses effectifs sont
cohérents avec la taille de la ville puisque avec 1 salarié pour 28 habitants :

on retrouve un ratio équivalent a celui des communes voisines.

Ces 9 entreprises regroupent entre 2600 et 3500 salariés environ ce qui

représenterait, en prenant I'évaluation minimum, environ 30 % des :
emplois de la commune. Ces établissements ont donc un poids :
considérable dans I'activité économique de la commune, sachant qu’une

perte de 200 salariés sur la commune c’est environ 2 % d’emplois en
moins.

De maniére assez logique la concentration de I'emploi se situe le long de :
I’axe de I'ex-RN3. Les rares concentrations isolées sont dues a la présence :
la clinique :

de 2 des principaux employeurs dans la zone pavillonnaire :
Vauban et la maison de retraite Emile Gérard.

CONSTATS :

Concentration de |'offre
d'emploi

Lichy sorret o
1 km Source de données :

1 Fichier SIRENE e I'TNSEE (au 1e Janvier 2014)
1

Les établissements et I'emploi se concentrent le long de I'ex-RN3

Les grands établissements de la commune représentent environ 30 % de
I'emploi

4 des 9 établissements de plus de 100 salariés sont des établissements
publics

ENJEUX :

Permettre a des établissements de plus de 100 salariés privés de s’installer
sur lacommune

Renforcer I'emploi sur les concentrations existantes pour générer des besoins

en services et commerces de proximité




= Des centres-villes et des commerces de proximité

Dans cette partie I’essentiel des données proviennent de deux études de la CCl Seine-Saint-
Denis : le Diagnostic de I'appareil commercial de 2009 et le Diagnostic des 5 pbéles
commerciaux — Support de la mise en place d’un périmétre de sauvegarde du commerce et de
I'artisanat de proximité. Les autres sources seront précisées dans le corps du texte.

=  Le tissu commercial de la Ville : vue d’ensemble

Répartition spatiale de I’offre sur la commune

Année du recensement de |'équipement commercial |2002| 2005|2008|2011]|2014
Nombre de cellules 515 511] 497] 489| 503
Cellules vacantes 64 71 42 65 55
Taux de vacances 12%| 14%| 8%| 13%| 11%

En 2014, la commune de Livry-Gargan compte 503 cellules commerciales
soit 3 % de l'offre commerciale de Seine-Saint-Denis. Entre 2002 et
aujourd’hui, le nombre de cellules a peu évolué. Nous avons surtout

observé I'arrivée sur la zone d’activités a I'Est de la commune de deux

petites zones commerciales. La premiére a permis en 2008 d’'implanter la
Halle aux chaussures, la Halle aux Vétements, Aubert et Go Sport. La
deuxieme, plus grande, regroupe depuis 2013
Courtepaille, C&A, Natureo, Kisly, Optic Center et Camaieu.

Une offre majoritairement composée de petits commerces :

5 . ) 1000 a 1999 )
<400 m? (4002999 m . 5 >=2500m
Seuil m
Répartition d'assujettis
des sement a

surfaces 93% 4,40% autorisation 2% 0,60%
comerciales de la CDAC

par taille

Le tissu commercial s’organise essentiellement autour de I’ex-RN3, de deux
centralités commerciales : le quartier Chanzy et le quartier Libération, et
de la zone commerciale a I'est .

LIVRY-GARGAN
Equipement commercial
2014

Types d'établissements
1 Cellue commerciale de moins de 400 m?
Cailube commerciale de 400 me & 00% m*
Celluse commerciale de 1000 7 & 2 499
Cellude commerciale de 2 500 el plus
® Hitals
* Local vacant
X Lecal vacant de phus de 400 m*
Ba Marche
& Cinéma
A Local hors catgaria

0 Centre cammercia

I Mirrantaine spociaisd
Alimantaire géneralisio

I Equipement de ia parsonne
Services aux ménages
Soins du corps

[ Equipement de la mamson

I Grcolags - Jardinage
Sanvices ligs 4 Mabitat

I Cuiture - Loisirs
Automobile
Hitel - Cafd - Restaurant

I Banques et Assurances
Postes et iélécommunications
Butres agences ot sarvices

@i CCI PARIS ILE-DE-FRANCE
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Sur la RN3, le tissu commercial est tres hétérogene et assez discontinu.
En dehors des deux grandes centralités, Il y a quelques points de
concentration tels que la Mairie et les environs du lac Sévigné.

Le pble Chanzy a I'Ouest est un péle commercial de bonne taille a
cheval sur deux communes (Livry-Gargan et Pavillons-sous-Bois) et a
I'Est il y a le pble commercial « Libération ». Ces deux espaces
accueillent chacun un marché aux vents.

Une concentration des grandes surfaces dans la zone
d’activité des « Hochailles »

9 des 12 surfaces commerciales de plus de 1 000 m?2 sont situées dans la
zone d’activité.

« Le centre commercial Cora est un équipement structurant sur la
commune. Ouvert depuis 1972, ce « petit centre commercial » propose :

un hypermarché a I’enseigne CORA de 10 200 m? de surface de vente,

complété par une galerie marchande de 19 boutiques. Il est implanté au
cceur d’une zone d’activités commerciales ot se sont dispersées des

enseignes spécialisées, complémentaires a I'offre développée par CORA,

comme les activités de bricolage (Leroy Merlin, Point P), d ‘équipement
de la personne (Gemo, La Halle, C&A), une enseigne spécialisée dans le :
sport (Go Sport), un magasin de jouet (Picwic) ainsi qu’une offre

alimentaire spécialisée dans les produits Bio (Naturéo) » (Diagnostic des 5
pbles commerciaux — Support de la mise en place d’un périmétre de sauvegarde du
commerce et de I'artisanat de proximité — CCl Seine-Saint-Denis 2014)

amr-db T

Les poles commerciaux

. Chambre de commerce
et dindustrie de Paris "
Livry Gargan

Ssine-Saint-Denis

2
s,

Enseigne Secteur d'activité Adresse
Surface de vente supérieure 32 500 m?
CORA * Hypermarché classique 2/20 allée de |'Est
LEROY MERLIN % |Bricolage 24/28 allée de |'Est
:::RR;:TOUR Hypermarché classigue 70 8d Marx Dormoy
Surface de vente de 1 00032 499 m*
GEMO +#r |Equipement de |la personne|30/34 allée de |'Est
KILOUTOU Serices liés & I'habitat 29:::;7 i‘;fj:’;"
LEADER PRICE Alimentation Généraliste [14/16 rue Eugéne Massé
PICWIC * Loisirs 15/19 rue Philippe Lebon
POINT P Bricolage - Jardinage 51 Bd Robert Schuman

LAHALE W

Equipement de la personne

34 Bd Robert Schuman

GO SPORT *

Loisirs

34 Bd Robert Schuman

TOYOTA LIVRY
AUTO SPORT i

Automobiles - Deuxroues

135Bd Robert Schuman

NATUREOQ *

Alimentation Généraliste

4/16 av Pierre de Coubertin

Equipement de la personne

4/16 av Pierre de Coubertin

7] Les piles commerciaux identifiés

parle schéma de dévelo) gapamsm
cemmercial de la Seine- Denis
04

1 patabii Domaines d'activité
o Commerces de moins de 300 m¢ I Alimertaire spécialisé

7 Commerces de 300 m7 4399 n 1| Alimentaice généraiste

[ Commerces de 1000 m* & 2499 mi " Equipement dela personne
[T Gommerces oe 2500 ¥ et plus MM Equipement de la malson

o Sendces de moins de 300m*

& Serices de 300 nv & 999 m*

= Hotels

« Locaivacant

3 Localvacant de plus de 300 '

py Marche :
Hétel - Café - Restaurant
& Cinema
Autres agences ef services
Source - CCIP 93/ Base squipsment commercial 2008 ? 85 I(:Dlwenhilun:ummor(m
Fond de Bl ; Georoute Raster | copyright ioN - !‘«lrwsngml e ntescommunal
: CCIP 93 - TERRisem - b septambre = ==

I Loisirs - Culture
Boauté - Saté

B Bricolage - Jardinage
Autamobile

B Banques et Assurances
Pastes el telécommunications

ol DA s e seria b IS e, s2t ISR TS o1 Tmiine HE2Ir o 501 mCrEAr ok Hcketr

sy

—
Les centres commerciaux

‘ Existant

Ioue CEDRCTET. Cojpighosich Nk 3805
Senurs X7 BT Tervwn

s (LW 0D Serrrers - ccerivs T,

o Envergure intercommunale

° Envergure régicnale
‘ En projet

Réseau autoroutier
Autres axes routiers importants

LES CENTRES COMMERCIAUX EN SEINE-SAINT-DENIS

Ln
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T T L L IR I Répartition de l'offre commerciale par secteur d’activitée en 2014
Répartition sectorielle de I’offre sur la commune :
: . . , . : 100% -
i L'offre commerciale de Livry-Gargan se caractérise par quelques : Mvaeants
: spécificités par rapport au Département : : 80% -+ : -
: i i S , . : . Hétels - Cafés -
i * Une présence plus marquée du secteur de I'habitat et I'automobile — : 80% +— . A Rastaiirants
: deux roues sur I'axe historique de I’'ex —RN3 dans ce domaine : 29}5
: : 0% 4 E¥e M Agences
i * Une vacance de plus en plus faible (11%) qui montre qu’il y a une :
: demande de commerces et services de proximité sur la commune. Elle : 60% -+ Automobiles - Deux roues
est d’autant plus faible lorsqu’on observe que le taux départemental de :
la vacance est de 17% : Al% 1 7% -
M Culture - Loisirs
40%
600 . .
Evolution du nombre de cellules et de la vacance 30% - | Habitat
20% - B Personne
= Nombre de cellules 10% T . :
Cellules vacantes g 0% Bl | : IA|Iment3tIDn L
Seine-Saint-Denis Livry-Gargan Source: CCIR Territem
P ws wee om mu Tableau de calcul de I'indice de spécialisation 2014
i« Une sous représentation des hétels-cafés-restaurants sl Indice de
: . i : Seine-Saint-Denis| Livry-Gargan S hE
Cette offre est complétée par deux marchés : spécialisation
i o Le marché de Chanzy situé sur le boulevard du méme nom qui se tient : Alimentation 13% 12% 0,92
: 3 ,fois par semaine (mardi, jeudi et dimanche). C’est un marché qui se Persorine 229 24% 1,09
déroule a cheval sur deux communes (Pavillons-sous-Bois) mais dont la :
gestion est différenciée d’'une commune a l'autre. Ce dernier point est : Habitat 6% 9% 1,50
une réflexion a approf’onth pour optimiser et harmoniser son : e L 4% 5o 1,25
fonctionnement. Aujourd’hui le marché compte environ 51 abonnés :
(plus des volants). Automobiles - Deux roues 7% 11% 1,57
i » Le marché Jacob situé place Jacob qui se tient 2 fois par semaine Agences 12% 15% 1,25
(mer_credl et .sa_\medl). Il bénéficie d’une structure s,eml—couverte Hétels - Cafés - Restaurants 20% 15% 0,75
relativement vieillissante. Il compte 12 abonnés aujourd’hui (plus des :
volants) Vacants 17% 11% 0,65
Ces deux marchés sont gérés actuellement par la société « les fils de
Ma]d?me Gergud ». Un nouveau marché de délégation de service public itidice: de-spldialisation: & tivey Gargan i dEbaitement
¢ doit étre lancé pour 2016. : : Pt
: : Avec un résultat autour de 1 : profil identique
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Evolution de I’offre depuis 2005

L'offre commerciale régresse légérement depuis 2005 (- 8 cellules) . Cette
relative stabilité est due a la baisse de la vacance qui permet de
compenser les cellules détruites ou détournées/transformées (cabinets
médicaux, habitations, etc.).

Ce constat reste relatif, car il masque une mutation du tissu commercial
en profondeur. Notamment, nous pouvons constater une explosion du
secteur des agences et dans une moindre mesure celui des commerces et
services liés a la personne.

Parallélement, tout ce qui est commerces alimentaires et Hotels-Cafés-
restaurants se maintiennent ou se développent. Toutefois, comme nous le
verrons ci-apres, au sein méme de ces secteurs il y a des mutations qui
changent le profil de I'offre comme le développement de la restauration
rapide.

Enfin, cette relative stabilité du tissu commercial est aussi altérée par un
taux de mutation élevé (30%) qui est principalement expliqué par des
changements d’activités et la réduction de la vacance. Ce taux est un
indicateur de fragilité du commerce ; fragilité qui pourra étre exacerbée
par les futures mutations urbaines (arrivée du T4, développement du péle
gare de Sevran)

Il est a noter que 'augmentation de la population de ces dernieres années
n’a pas conduit a 'augmentation du tissu commercial. En 2014, il y a 11
cellules pour 1 000 habitants (le ratio départemental est de 10) contre
11.9 en 2005. La conjugaison des changements de modes de
consommation, de la baisse du pouvoir d’achat et le développement de
nouveaux espaces commerciaux extra-communaux peuvent expliquer ce
non-impact de la population.

« La crise marque un tournant brutal par rapport aux tendances passées. En effet, sur la

période 2008-2015, le pouvoir d’achat par ménage baisserait, en moyenne, de prés de 1 630
euros, soit 230 euros par an. » Mathieu Plane — OFCE-Science-P0-2014

i Améliorer

Evolution du Nopitveds | Wombiede Tendances de
cellules cellules
commerce entre 2005 commerciales| commerciales févoiytion snire
et 2014 en 2005 en 2014 LR
Alimentation 55 (11 %) 59 (12 %)
Alimentation Généraliste 19 25 +7%
Alilmentation Spécialisée 36 34
Personne 110 (22%) 120 (24%)
Equipement de la personne 31 35 +9%
Services aux ménages 17 19
Soins du corps 62 (39
Habitat 71 (14%) 44 (9%)
Bricolage - Jardinage 16 12 -38%
Equipement de la maisen 18 13
Services liés a I'habitat a7 19
Culture - Loisirs 26 (5%) 23 (5%)
Culture 7 8 -12%
Loisirs 19 15
Automobiles - Deux roues 54 {11%) 53 (11%) 2%
Automobiles - Deux roues 54 53
Agences 53 {10%) 73 (15%)
Bangue - Assurances 22 27
Postes et Télécommunications] 6 7 +38%
Services a la personne Ly 14
Services immobiliers 16 25
Hotels - Cafés - Restaurants | 71 (14%) 76 (15%)
Cafés - Restaurants 69 74 +7%
Hétels 2 2
Total commerces actifs 440 (86 %) | 448 (89 %) +2%
Vacants 71 (14%) | 55 (11%) -23%
Total général 511 503 -2%

Source: CCIR Territem

CONSTATS :

Le commerce sur la commune est plutét dynamique et offre un panel d’offres variées
et qualitatives.

Un tissu commercial organisé et hiérarchisé qui suit I'axe de I'’ex-RN3 permettant de
desservir correctement I'ensemble des quartiers

Un tissu commercial qui répond aux besoins des livryens et une zone commerciale qui
attire des clients a I’échelle intercommunale.

Une visibilité de la structure commerciale le long de I'Ex-RN3 a améliorer

ENJEUX :

Maintenir la qualité de I'offre existante

Accentuer I'attrait de la zone commerciale

I'accessibilité et [I'attractivité aux différents
notamment en travaillant sur des espaces public qualitatifs.
Organiser |'offre commerciale le long de I'ex-RN3 entre les poles identifiés,
notamment sur son caractere sectoriel « Automobile et deux roues »

poles commerciaux,




| FONCTIONNEMENT URBAIN

=Des centres-villes et des commerces de proximité

=  Chanzy et son marché, un pole commercial intercommunal reconnu
a I’échelle départementale : dynamiser et préserver avec I’arrivée du
T4

Ce poéle s’étend du boulevard de la République au carrefour du boulevard
de Chanzy avec I'ex-RN3. Il accueille des petits commerces traditionnels de
proximité

(alimentation, bars, restaurants, banques, coiffeurs, opticiens, etc.). Sur le
boulevard Chanzy c’est un linéaire commercial continu. Les principales
locomotives de ce pole se situent a Pavillons-Sous-Bois :

*  Monoprix environ 600 m?
o Leader Price environ 700 m?

C'est I'un des deux principaux péles commerciaux de la commune avec
celui de la zone commerciale située dans la ZAE des « Hochailles ». C'est le
pole de centralité du secteur Gargan de la commune puisqu’il s’est
développé avec les usines du méme nom.

Il a la particularité d’étre a cheval sur deux communes : Livry-Gargan et
Pavillons-sous-Bois. Sur Pavillons-sous-Bois, ce pble continue sur I’ avenue
Victor-Hugo. La place Oissery-Forfry et la gare du tram-train T4 constituent
le secteur de convergence des différents axes de cette centralité. Cette
constatation sera renforcée avec I'arrivée future du débranchement du T4
qui passera par le boulevard de la République.

Ce projet d’infrastructure de transport en commun constitue un enjeu
majeur pour ce pole. La phase de travaux fragilisera les établissements
commerciaux existants. Il sera donc capital d’'imaginer le réaménagement
du quartier en y intégrant le débranchement du T4 afin que ce dernier
devienne plus un atout qu’un handicap.

L'accés au boulevard Chanzy, qui est en sens unique, se fait depuis I'ex-
RN3. Tout le long du boulevard, il y a du stationnement en créneau payant
ce qui permet d’assurer une bonne rotation des véhicules (stationnement
payant aussi sur le boulevard de la République et sur I'avenue Victor-Hugo
a Pavillons-sous-Bois).

@ CCI PARIS ILE-DE-FRANCE

CHANZY
Equipement commercial
2014

Territem

Celluie commerciale de mains de 400 m?
Cellule commerciale de 400 m* 4 999 m*

Celluie commerciale de 1 000 m* & 2 400 m*

Asmentaire gonéraliste

¥ I Equipement de ks personne
Services aux ménages
Soins du comps

Hétel - Calé - Restaurant
I Bancues et Assurances.
Postes ot tidcon

ations

Autros agencos of sorvicas
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= Des poles commerciaux et des commerces de proximité

Répartition sectorielle et évolution de I’offre

En 2014, la ville de Livry-Gargan a commandé un diagnostic des 5 poles

commerciaux — Support de la mise en place d’'un périmétre de sauvegarde
du commerce et de I'artisanat de proximité a la CCl Seine-Saint-Denis.

100%

M Vacants
90%

80%
70%

Hétels - Cafés -
Restaurants
W Agences

60%
50%

W Automobiles - Deux
roues
B Culture - Loisirs

40%

30% M Habitat

20%
10%

H Personne

M Alimentation

Livry-Gargan

Pole Chanzy

Source: CCIR Territem

Ce pole regroupe 18.5 % de I'offre communale en commerces et services.

Le secteur des commerces et services y est trées nettement majoritaire
(38%) et on y observe un secteur des agences bien représenté (17%). Ces :

secteurs se sont renforcés entre 2005 et 2014.

Il'y a un tres faible taux de vacance (5%) qui se concentre sur la partie nord

du boulevard Chanzy et le boulevard de la République. La partie centrale :
du pdle observe quelques rares locaux vacants ; c’est aussi la partie la plus :
« noble » du poble car elle accueille I'essentiel de I'offre alimentaire :

qualitative avec des enseignes nationales (Jeff de Bruges, Nicolas, etc.).

La partie Nord de Chanzy, entre I'avenue Paul Dupont et I'ex-RN3, a une
offre qui s’appauvrit en se spécialisant dans le secteur du commerce :
d’équipement de la personne, souvent de bas de gamme et utilisant de

maniére anarchique le trottoir pour déballer leurs produits. L'arrivée du

Carrefour City dans cette partie du boulevard permet de nuancer ce

phénoméne.

Enfin, il faut noter un fort taux de mutation (30%) dont une grande partie
est due a des changements d’activités. Ces mutations se concentrent :

essentiellement sur la partie Nord.

PRINCIPAUX CONSTATS :

Un bon taux de remplissages des
cellules

Une offre commerciale compléte et
abondante

Une offre commerciale spécialisée

Un linéaire commercial continu et
qualitatif

Un marché dynamique

Une rotation des commerces trop
élevée

ENJEUX :

Maintenir la variété et la qualité de
I'offre (éviter la déqualification de
I'offre notamment avec une
spécialisation dans le secteur du
prét-a-porter au nord de Chanzy et

une mutation de [l'offre de
restauration vers la restauration
rapide)

Maitriser I'impact du débranchement
du T4 sur cette espace

Préserver et améliorer le caractéere
paysager du Boulevard Chanzy et ses
environs, notamment en travaillant
sur les vitrines et enseignes.

Développer I'attractivité du marché

Développer une vision
intercommunale du centre-ville
Chanzy-Victor-Hugo avec Pavillons-
sous-Bois , notamment dans la
gestion du marché

[

Péle Chanzy
Livry-Gargan
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