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N°2025-05-32: PROTOCOLE D’ACCORD TRANSACTIONNEL - BAIL
COMMERCIAL, RELATIF AUX LOCAUX SIS 82 AVENUE DU CONSUL GENERAL
NORDLING DONNES A BAIL PAR LA COMMUNE DE LIVRY-GARGAN A LA
SOCIETE ADA

Le vendredi 23 mai 2025 & 19h00, le Conseil municipal de la Commune de Livry-Gargan
s'est réuni a I'Espace Jules Verne, sous la présidence de Monsieur Pierre-Yves

MARTIN, Maire, suite a la convocation faite le mercredi 7 mai 2025.

Présents :
MARTIN Pierre-Yves
BOUDJEMAI Kaissa
MANTEL Serge
MAUROBET Catherine
MONIER Annick
CARRATALA Henri
BERTHE Eloise
HERRMANN Marie-Catherine
COLLET Marie-Madeleine

Pouvoirs :
AIDOUDI Salem
MOULINAT-KERGOAT Héléne
ARNAUD Philippe
MAKHLOUF Dounia
GUIMARAES Odette
DI IORIO Rina
MARKARIAN Olivier
FOURNIER Marine
ADLANI Myriam
CRALIS Christophe
BONINI Bruno
JOLY Nathalie
RENAULT Bernadette
MICONNET Olivier

Excusés :
HAMZA Ali

Absente :
LE BLEGUET Marie-Thérése

CARCREFF Ceorinne
ATTARD Gérard
ROSSINI Christel
LAFARGUE Jean-Claude
KOUCEM Yacine
LEROUX Pierre-Olivier
BARATTA Jean-Pierre

BEREZIN Serge
BORDES Roselyne
AQUATI Kheireddine
DJABALI Sara
TRILLAUD Laurent
HODE Laurence

LE COZ Lucie CHASSAIN Clément
MILOTI Donni BERNARD Anne
a MILOTI Donni

a BERNARD Anne

a COLLET Marie-Madeleine
a CARRATALA Henri

a DJABALI Sara

a KOUCEM Yacine

a MARTIN Pierre-Yves

a BARATTA Jean-Pierre

a MONIER Annick

a MANTEL Serge

a BITATSI-TRACHET Frangoise
a TRILLAUD Laurent

4 HODE Laurence

a LE COZ Lucie

Il a été, conformément a I'article L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales,
procédé immédiatement apres I'ouverture de la séance a la nonfinafion Jn, seGLgiaire

de séance. Mme BERNARD a été désigné pour remplir ces fond

BITATSI-TRACHET Frangoise
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Le Conseil municipal,
Sur proposition de Monsieur le Maire rapporteur ;

Vu le Code civil, notamment les articles 2044 et 2052,
Vu le Code des relations entre le public et 'administration, notamment 'article L.423-1,
Vu la convention de bail du 1er octobre 2004,

Vu l'avis de la Commission permanente Administration Générale en date du mardi 13 mai
2025 ;

Considerant que la Ville de LIVRY-GARGAN est propriétaire de locaux commerciaux
composés d’une fagade donnant sur I'avenue du Consul Général Nordling au 82, sur un
terrain de 354 m2 environ, d'un atelier de 260 m2 avec bureau avec une hauteur sous
plafond de 3,40 m. Dans le fond de l'atelier, une cour couverte de 47 m2 et, en
prolongement de cette cour, un batiment, avec WC, de 3 piéces a usage de réserve,
locaux qu’elle donne a bail,

Considérant la volonté de la ville de LIVRY-GARGAN de mettre un terme a la convention
de bail commercial initial que la Société Civile Immobiliére « LES REGAINS », aux droits
de laquelle vient aujourd’hui la Commune de LIVRY-GARGAN, a donné a bail pour une
durée de 9 « NEUF » années, a compter du 1er octobre 2004, a la société 3C
AUTOMOBILES, aux droits de laquelle vient aujourd’hui la société ADA, SA a conseil
d’administration, au capital de 4.442.402,16 € dont le siége social est situé 22/28 rue
Henri Barbusse a 92110 CLICHY, immatriculée au RCS de Nanterre sous le numéro
338.657.141 des locaux commerciaux sis a LIVRY-GARGAN, 82 avenue du Consul
Général Nordling a LIVRY-GARGAN ;

Considérant que le terme de ce bail initial a été fixé au 1er octobre 2013 et que la société
ADA a sollicite le 29 avril 2015, par acte extrajudiciaire, le renouvellement du bail avec
effet rétroactif au 1er octobre 2013, pour une période de 9 (NEUF) années, au loyer
annuel de 41.825,04 euros ;

Considérant que ce bail renouvelé étant arrivé a expiration le 1er octobre 2022 et
qu’aucune des parties n’ayant fait diligence ni pour donner congé, ni pour renouveler le
bail a cette date, la convention de bail s’est donc poursuivie, par tacite prolongation, aux
clauses et conditions tant du bail initial que de son renouvellement intervenu
rétroactivement a compter du 1er octobre 2013.

Considérant qu’un différend est né entre les parties dés juin 2011 portant sur les travaux
incombant au bailleur et que depuis cette date, la relation entre la société ADA, preneur
et la Ville de LIVRY-GARGAN, bailleur, s’est dégradée et a conduit la société ADA a
saisir le Tribunal judiciaire de Bobigny en référé. Le 25 avril 2023, une ordonnance de
référé a été rendue et a condamné la Commune de LIVRY-GARGAN a réaliser les
travaux sous astreinte du paiement d’'une somme de 150 euros par jour de retard ainsi
qu'au paiement d’'une somme de 3.000 euros au titre des frais irrépétibles ;
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Article 1 ;

Article 2 :

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE LA SEINE-SAINT-DENIS

Considérant qu'il est nécessaire de mettre fin a ce différend, objet de la présente
convention de résiliation amiable du bail commercial ;

Apres en avoir délibére ;

A la majorité par :

- 34 voix pour

MARTIN Pierre-Yves
BOUDJEMAI Kaissa
MANTEL Serge

MAUROBET Catherine
MONIER Annick
CARRATALA Henri

BERTHE Eloise
HERRMANN Marie-Catherine

MARKARIAN Olivier
AIDOUNI salem
MOULINAT-KERGOAT Héléne
ARNAUD Philippe
MAKHLOUF Dounia
GUIMARAES Odette
DI IORIO Rina
FOURNIER Marine
ADLANI Myriam
CRALIS Christophe
MICONNET Olivier

- 7 voix Abstention :

TRILLAUD Laurent
HODE Laurence

BONINI Bruno
JOLY Nathalie
RENAULT Bernadette

CARCREFF Corinne
ATTARD Gérard

MILOTI Donni
LAFARGUE Jean-Claude
KOUCEM Yacine
LEROUX Pierre-Olivier
BARATTA Jean-Pierre
LE COZ Lucie

a MARTIN Pierre-Yves

a MILOTI Donni

a BERNARD Anne

a COLLET Marie-Madeleine
a CARRATALA Henri

a DJABALI Sara

a KOUCEM Yacine

a BARATTA Jean-Pierre

a MONIER Annick

a MANTEL Serge

a LE COZ Lucie

BITATSI-TRACHET Francgoise

a BITATSI-TRACHET Frangoise
a TRILLAUD Laurent
4 HODE Laurence

BEREZIN Serge
BORDES Roselyne
AQUATI Kheireddine
DJABALI Sara
CHASSAIN Clément
BERNARD Anne
COLLET Marie-Madeleine

ROSSINI Christel

Autorise le maire ou son représentant a signer le présent protocole d’accord

relatif & la résiliation du bail commercial conclu entre la Commune de LIVRY-
GARGAN et la Société ADA, ci-annexé, ainsi que tous les documents, avenants
ou procédures y afférents ;

Autorise le Maire en présence d’inscription de privileges et de nantissement a

exiger de la société ADA qu'elle purge toutes les inscriptions de priviléges et de
nantissements et quelle produise un état de privileges et de nantissements
vierge de toutes inscriptions ;
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Article 3:  Autorise le Maire a reporter autant de fois que c’est nécessaire la signature du

protocole en annexe tant que la société ADA ne produit pas un état de privileges
et de nantissement vierge de toutes inscriptions.

Annexe 1 : Protocole d’accord avec la société ADA et ses annexes.

Ainsi fait et délibéré en séance le vendredi 23 mai 2025.

Pierre-Yves MARTIN
Maire de Livry-Gargan
Conseiller départemental

date de publication : le 04/06/2025
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PROTOCOLE D’ACCORD
[RESILIATION AMIABLE BAIL COMMERCIAL
Du 82 avenue du Consul Général Nordling ]

ENTRE LES SOUSSIGNEES

LA COMMUNE de LIVRY-GARGAN, représentée par son Maire en exercice, Monsieur Pierre-
Yves MARTIN, domicilié en cette qualité en I'Hotel de Ville sis 3 place Frangois Mitterrand a
93190 LIVRY-GARGAN, diiment habilité a I'effet des présentes par délibération du Conseil
Municipal N°2025-05-32 du 23 mai 2025 (Annexe n°1),

Ci-aprés dénommeée « LE BAILLEUR »

D'UNE PREMIERE PART,

ET
LA SOCIETE ADA, SA a conseil d’administration, au capital de 4.442.402,16 €, dont le siege
social est situé 22/28 rue Henri Barbusse a 92110 CLICHY, Immatriculée au RCS de Nanterre
sous le n°338 657 141, prise en la personne de ses organes légaux, diiment habilités a
intervenir et signer les présentes, domiciliés en cette qualité audit siége,

Ci-aprés dénommeée « LE PRENEUR »

D'UNE SECONDE PART,

Ci-apres dénommées « Les Parties »

EN PREAMBULE, IL A ETE RAPPELE CE QUI SUIT :

La société Civile Immobiliére « LES REGAINS », aux droits de laquelle vient aujourd’hui la Commune de
LIVRY-GARGAN, a donné a bail «tout commerce », pour une durée de 9 (NEUF) années, a compter du
1% octobre 2004 et dont le terme est fixé au 01 octobre 2013, a la société 3 C AUTOMOBILES, aux droits
de laquelle vient aujourd’hui la société ADA, des locaux commerciaux sis a LIVRY-GARGAN, 82 avenue
du Consul Général Nordling dont la composition est indiquée a I'article « DESIGNATION » du bail,
comme suit :

« (..) en facade de I'avenue du Consul Général Nordling au 82, sur un terrain de 354m2 environ : un
atelier de 260 m2 avec bureau, hauteur sous plafond de 3,40 m. Dans le fond de I'atelier, une cour
couverte de 47 m2 et, en prolongement de cette cour, un bdtiment, avec wg, de 3 pieces, eau, électricité,
0 usage de réserve. ».
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Aux termes de cette convention de bail et au 6°™ de I'article « CHARGES ET CONDITIONS », dénommé
« Jouissance », la société ADA s’est engagée a « jouir des lieux loués en bon pére de famille {...) et a
conservé lesdits locaux ouverts et exploités selon les usages du commerce ». (Annexe 2)

Le 25 juin 2010, Maitre Stéphane BOUAZIZ, Huissier de Justice a LIVRY-GARGAN a dressé un procés-
verbal de constat, a la demande de la société LAUCAT AUTOMOBILES, exploitant sous I'enseigne ADA,
aux termes duquel il est fait état de désordres affectant la toiture de I'atelier. La Commune de LIVRY-
GARGAN estime n’avoir pas eu immédiatement connaissance desdits désordres. Le 25 juin 2011, la
Commune de LIVRY-GARGAN a informé la société ADA qu’elle réaliserait les travaux. En 2012, elle a
procédé a une partie de la réfection de la toiture. (cf. annexe 5)

Le 29 avril 2015, la société ADA a fait signifier, par acte extrajudiciaire de Maitre BOUAZIZ, Huissier de
justice a LIVRY-GARGAN, a la Commune de LIVRY-GARGAN, une demande de renouvellement de bail,
3 effet rétroactif au 1* octobre 2013, pour une période renouvelée de 9 (NEUF) années, au loyer
annuel de 41.825,04 € euros. Ledit bail renouvelé étant arrivé a son terme le 1*" octobre 2022. Les
parties n’ayant accompli aucune diligence ni pour donner congé, ni pour renouveler le bail a cette date,
la convention de bail s’est donc poursuivie, par tacite prolongation, aux clauses et conditions tant du
bail consenti a l'origine le 1°" octobre 2004 que de son renouvellement intervenu a compter du
1% octobre 2013. (Annexe 3)

Par acte extrajudiciaire en date du 18 mars 2020, soit plus de 8 ans apres que la Commune de LIVRY-
GARGAN a effectué des travaux de remise en état de la toiture de |'atelier, la société ADA a fait délivrer
une sommation a la Commune de LIVRY-GARGAN d’avoir a procéder, dans les huit jours pour tout
délai, aux travaux de remise en état des locaux donnés a bail et a dénoncé, par méme acte de
sommation, la copie du procés-verbal de constat dressé par M. LOUISON, Clerc, de I'Etude d’huissiers
COUDERT-FLAMMERY en date du 27 février 2020 et Associés.

Le 21 juin 2022, M. COUDERT, Clerc, de I'Etude COUDERT-FLAMMERY & ASSOCIES a Colombes a dressé
un constat a l'effet de démontrer les désordres existants dans les locaux donnés a bail, notamment
« des interstices et des espaces laissant apparafitre le jour ».

La Commune de LIVRY-GARGAN a donc mandaté son propre huissier, Maitre Maxime CAZALET,
Commissaire de Justice sis a NOISY LE GRAND aux fins de se rendre sur place. Ce dernier s'est déplacé
et a constaté les 28 juillet 2022 a 10 heures, 22 ao(t 2022 a 15 heures et 29 septembre 2022 a
10 h 50 que le local commercial était fermé. Les 28 juillet 2022 et 29 septembre 2022, les commergants
situés aux alentours (de I'autre cété de I'avenue du Consult Général Nordling) ont déclaré que le local
commercial était fermé et inexploité (Annexe 4).

Compte-tenu de la gravité des désordres et en I'absence de travaux entrepris par la Commune de LIVRY
- GARGAN pour y remédier définitivement, la société ADA a, par acte du 14 novembre 2022 assigné la
Mairie de Livry Gargan devant le Juge des référés du Tribunal judiciaire de Bobigny afin d’obtenir
notamment sa condamnation a procéder a la réalisation des travaux de réfection (Annexe 5).

Par ordonnance de référé en date du 25 avril 2023, le Président du Tribunal judiciaire de Bobigny a
condamné la Commune de LIVRY-GARGAN a procéder a la réalisation des travaux de réfection des
locaux donnés a bail sous astreinte provisoire de 150 euros par jour de retard, en retenant I'existence
d’un trouble manifestement illicite étant au surplus de nature a causer un danger pour les personnes
du fait des infiltrations d’eau au niveau du tableau électrique du compteur EDF. (Annexe 6)
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Dans l'attente de la réalisation de ces travaux, la société ADA a consigné le montant des loyers et des
diverses charges sur le sous compte CARPA de son Conseil.

En décembre 2023 la Commune de LIVRY-GARGAN a fait procéder aux travaux mis a sa charge, par
'ordonnance du 25 avril 2023, en mandatant I'Entreprise FABULET, intervenue au cours des périodes
des 6 septembre 2023 au 06 octobre 2023 et 28 novembre 2023 au 28 décembre 2023. Cette derniere
a émis plusieurs factures numérotées 422, 436 et 437 pour des montants respectivement de 19.131,20
£, 20.606,40 € et 4600 €, soit pour information une somme totale de 44.337,60 euros. (Annexe 7).

Parallelement, le 17 juillet 2024, la Direction Générale des Finances Publiques a émis un décompte
(Annexe 8) de situation des loyers impayés par la Société ADA a la Commune de LIVRY-GARGAN. Ledit
décompte fait apparaitre une dette locative s'élevant a 69.728,47 euros.

Afin de trouver une issue a la situation de non-exploitation des locaux et des loyers impayés, des
pourparlers ont été engagés directement entre la société ADA et la Commune de LIVRY-GARGAN.
Aucun n’accord n’a pu étre trouvé.

C'est dans ce contexte que par courrier du 5 juillet 2024, la société ADA a soumis a la Commune deux
solutions alternatives pour mettre fin un terme au différend existant :

= soit, elle ne reprenait pas I'exploitation des locaux et sollicitait un dédommagement pour les
préjudices subis, du fait de la non-exploitation (1),

= soit elle reprenait I'exploitation des locaux et sollicitait le dédommagement des préjudices
causés par la non-exploitation du fonds de commerce pendant deux ans (2).

L’option (1) qui consistait en une non-reprise de 'exploitation s’élevait a :

Abandon total des loyers et charges impayées depuis juillet 2022 inclu 69.728,47 €HT

Indemnité transactionnelle, globale, et définitive 50.000,00 € HT
Restitution du dépdt de garantie 12.238,00 € HT
Versement de I'indemnité de 3000 €, ordonnance de référé TJ 3.000,00 € HT

L'option (2) qui consistait en une reprise de I'exploitation s’élevait a :
Remboursement par la Mairie des loyers réglés de janvier 2020 a mai 2022 58.130,71 € HT
Renonciation par la Mairie des loyers et charges échus depuis juillet 2022, soit une somme de  69.728,47 € HT
Indemnisation du préjudice commercial subi depuis la fermeture du fonds (perte des 150.000,00 € HT
redevances de location-gérance et de franchise)

Chacune des Parties faisant valoir ses arguments, aucun accord n’a, la encore, pu intervenir entre les
Parties. Les pourparlers transactionnels se sont alors poursuivis par I'entremise des avocats respectifs
de la société ADA et de la Commune de LIVRY-GARGAN.

Les Parties se sont rapprochées afin d’encadrer, de maniére amiable, les conditions de la résiliation en
tacite prolongation du bail commercial sis au 82 avenue du Consul Général Nordling a 93190 LIVRY-
GARGAN, de la libération des locaux, par la société ADA, appartenant a la Commune de LIVRY-GARGAN
et de I'allocation d’une somme indemnitaire forfaitaire, globale et définitive, sans toutefois que cet
accord ne constitue la reconnaissance d’une quelconque responsabilité, ni du bien-fondé des
arguments défendus par I'une ou I'autre des parties.
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CECI ETANT RAPPELE, LES PARTIES SE SONT RAPPROCHEES
ET ONT CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention se fonde sur les dispositions des articles 2044 a 2052 du Code civil ainsi que
sur l'article L.423-1 du Code des relations entre le public et 'administration.

Elle a pour objet de :

- Mettre fin amiablement et par anticipation au bail commercial, consenti par la société Civile
Immobiliere « LES REGAINS », aux droits de laquelle vient aujourd’hui la Commune de LIVRY-
GARGAN, au profit de la société 3 C AUTOMOBILES, aux droits de laquelle vient aujourd’hui la
societé ADA ;

- Définir et préciser la somme globale, nette, forfaitaire et définitive due par la Commune de LIVRY-
GARGAN 3 titre forfaitaire a la société ADA, consécutivement a la libération définitive des locaux
libre de toute occupation et a la remise des clefs ;

- Convenir amiablement de la résiliation du bail relatif aux locaux sis 82 avenue du Consul Général
Nordling, dans les conditions qui seront définies a I'article 2 de la présente convention. Les
modalités et conditions de cette résiliation seront stipulées ci-aprés. Aucune des parties n’ayant
manifesté le souhait de renouveler ou de donner congé au terme du bail renouvelé, venu a
échéance le 1% octobre 2022, la convention de bail s’est poursuivie par tacite prolongation. La
société ADA renonce donc expressément a se prévaloir des dispositions de I'article L.145-9 du Code
de Commerce, s’agissant des modalités de rupture du contrat de bail, en tacite prolongation.

ARTICLE 2 — OBLIGATIONS ET CONCESSIONS RECIPROQUES DES PARTIES

’ensemble des concessions réciproques exposées aux articles 2.1, 2.2 et 2.3 forme un tout indivisible.
ARTICLE 2.1 - RESILIATION AMIABLE DU BAIL

Sans aucune reconnaissance de responsabilité, dans le seul but de mettre de fin amiable au litige
exposé supra et compte tenu des concessions réciprogues émises par les deux parties, ces derniéres
conviennent de mettre fin de maniére définitive et irrévocable au bail commercial conclu a l'origine
entre la SCI « LES REGAINS », aux droits de laguelle vient aujourd’hui la Commune de LIVRY-GARGAN
et la société 3 C AUTOMOBILES, aux droits de laquelle vient aujourd’hui la société ADA, a compter du
1¢" octobre 2004, renouvelé par effet rétroactif a compter du 1% octobre 2013 et par tacite
prolongation depuis le 1" octobre 2022.

La résiliation amiable prendra effet a la date de la derniére signature du présent protocole et deviendra
définitive qu’un mois aprés la notification faite aux créanciers inscrits par le Bailleur (L.143-2, al.2 du
Code de commerce)
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ARTICLE 2.2 — DEPART DU PRENEUR

Le Preneur (la société ADA), s'engage a restituer les locaux commerciaux au plus tard le 30 juin
2025,-dans un délai de 30 (trente) jours maximum aprés la notification faite aux créanciers inscrits
s'il venait a en apparaitre d’autres que ceux mentionnés a I'état figurant en Annexe 11 et dont
copie sera adressée a la société ADA. Les lieux seront rendus libres de tous occupants. Il conviendra
de laisser libres les lieux principaux et accessoires (atelier, bureaux, cour, etc), de retirer tous effets
mobiliers. Les lieux seront rendus vides a leur libération, propres et ne comportant aucun dépot
de déchets de quelgque nature que ce soit.

Les locaux seront restitués en leur état actuel, la Commune de LIVRY-GARGAN renongant
expressément et irrévocablement a toute réparation locative et plus généralement a toute
éventuelle réclamation au titre de I'état des lieux restitués. De méme, la Commune de Livry Gargan
renonce également irrévocablement et définitivement a toute réclamation au titre des loyers et
charges jusqu’a la date de la restitution des locaux.

Les Parties conviennent d’un rendez-vous qui se tiendra le 15 juin 2025 en I'absence de créanciers
inscrits pour la restitution sur place des clés. Seule la remise effective des clés a vocation a
matérialiser la restitution des lieux loués. Au cours de ce rendez-vous, un constat de restitution
des lieux, prenant la forme d’un état des lieux de sortie, sera établi.

Le preneur devra maintenir les lieux assurés jusqu’a leur libération complete et définitive, soit le
jour de la remise des clés. Le bailleur devra assurer les locaux a compter de la date de libération
compléte.

Le Preneur devra faire son affaire personnelle de la résiliation de tous les contrats d’entretien,
d’eau, de gaz, électricité, téléphone etc.

Le Preneur devra justifier lors de la remise des clés qu’aucun créancier n’est inscrit sur le fonds en
produisant un nouvel état délivré par Infogreffe et avoir fait le nécessaire concernant la résiliation
des contrats d’entretien, d’eau, de gaz, électricité, téléphone et &tre a jour des paiements. Il devra
justifier également qu’il est a jour de ses paiements au titre des impdts, contribution et de taxes,
notamment ceux relatifs a la contribution économique territoriale (CET) ainsi que la taxe locale sur
la publicité extérieure pour des réles émis par la DGFIP a la date de la restitution des locaux.

A défaut de restitution des locaux a la date ci-dessus au plus tard ou (30) jours apres la notification
a de nouveaux créanciers inscrits, le Preneur sera automatiquement et de plein droit redevable
d’une indemnité d’occupation, fixée a titre forfaitaire et définitif, a la somme de 1.000 euros (mille
euros) par jour de retard qui s'imputeront de plein droit sur le solde de I'indemnité a lui devoir
jusqu’a la libération compléte des locaux.

ARTICLE 2.3 — VERSEMENT D’UNE INDEMNITE TRANSACTIONNELLE

En contrepartie du départ du preneur (prévu a l'article 2.2 de la présente convention), le bailleur (la
Commune de LIVRY-GARGAN) s’engage a verser au Preneur (la société ADA), quil'accepte, une somme
de 40 952,41€ plus I'annulation de titres non dus et non réglés a hauteur de 28 404,46€ et ce a titre
d’indemnité globale, forfaitaire, définitive et nette correspondant a la compléte indemnisation de son
préjudice lié a la non-exploitation des locaux commerciaux donnés a bail, a la résiliation amiable de
son bail commercial, a la libération définitive du local dans lequel elle avait cessé toute exploitation
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ainsi qu’a toute autre cause de préjudice découlant de I'objet de la convention stipulée a I'article 1 des
présentes. L'indemnité transactionnelle se décompose de la maniére suivante :

Remboursement par la Commune des loyers indiment percus 30952,41€TTC
Annulation des titres non dus et non réglés. 28 404,46€ TTC
Indemnité au titre des préjudices subis 10.000,00 € TTC
Le versement de I'indemnité susvisée a hauteur de 40.952, 41 € et la remise de I'annulation des titres
ci-dessus n’interviendra qu’a compter de la parfaite restitution des lieux loués, telle que définie aux
articles 2.1 et 2.2 du présent accord transactionnel.

Sous réserve du versement de I'indemnité transactionnelle conformément a I'article 5, le Preneur (la
société ADA) se considére pleinement remplie de I'intégralité de ses droits, nés ou a naitre en relation
avec les faits exposés en préambule de la présente convention.

Par ailleurs, a titre transactionnel et de convention expresse entre les Parties, la Commune de Livry-
Gargan autorise expressément la restitution a la société ADA dés la signature du Présent Protocole des
sommes consignées par la société ADA sur le sous compte CARPA de son Conseil dans l'attente de
I'exécution des travaux et qui seront conservées par elle, la Commune de LIVRY-GARGAN renongant
expressément et définitivement a toute réclamation a ce titre.

Le présent Protocole signé vaut mandat et autorisation tant a Maitre Isabelle RICARD Avocat de la
société ADA qu’a la CARPA de procéder au virement bancaire de restitution a ADA du montant figurant
au crédit du sous compte CARPA ouvert par Maitre Isabelle RICARD.

ARTICLE 3 —DEPOT DE GARANTIE

Les Parties conviennent que la somme de 12.238 € (DOUZE MILLE DEUX CENT TRENTE HUIT EUROS)
due au titre du dépét de garantie intialement versée lors de la signature du bail entre les mains de la
SCI « LES REGAINS » aux droits de laquelle se trouve la Commune de LIVRY-GARGAN par suite de son
acquisition de I'immeuble lors de laquelle ledit dépot de garantie lui a été transféré sera restitué au
Preneur (la société ADA) conformément a l'article 5 ci-apres. .

ARTICLE 4 — EXECUTION DE L’ORDONNANCE DU 25 AVRIL 2023
La Commune de LIVRY-GARGAN s’engage a verser a la société ADA la somme de 3.000 €, somme qu’elle

a été condamnée a régler a ADA par ordonnance de référé du 25 avril 2023 (Annexe 6). en méme temps
et dans les mémes conditions que I'indemnité transactionnelle.

ARTICLE 5 — MODALITES DE PAIEMENT

Les parties décident expressément, le Bailleur (la Commune de LIVRY-GARGAN) et le Preneur (La
société ADA), que toutes les sommes dues au titre :

De I'indemnité transactionnelle : 40 952,41€ ( Remboursement par la Commune des loyers indiment
percus + Indemnité au titre des préjudices subis)

De la restitution du dépot de garantie : 12 238 €

De l'article 700 du CPC : 3.000 €

Soit au total 56 190,41€
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seront versées au Preneur (la société ADA) par virement bancaire exécuté, au plus tard dans les dix
jours suivant la restitution des locaux sis au 82 avenue du Consul Général Nordling a 53190 LIVRY-
GARGAN par RIB joint (Annexe 9). déduction faite, le cas échéant, de I'indemnité d’occupation que le
Bailleur serait en droit de retenir, si les conditions de libération des locaux prévues au 6™ de Iarticle
2.2 « DEPART DU PRENEUR » n’étaient pas remplies.

Passé ce délai de dix jours et en I'absence de paiement intégral de I'indemnité celle-ci portera intérét
au taux légal tel que fixé par I'arrété du 17 décembre 2024.

De plus, "annulation de titres non dus et non réglés a hauteur de 28 404,46€
ARTICLE 6 — MAINLEVEE DES TITRES EXECUTOIRES

Les Parties conviennent expressément qu’a compter de la signature du présent protocole, I'ensemble
des titres exécutoires émis par la Trésorerie du Raincy a I'encontre de la Société ADA, selon Annexe 8
quelle qu’en soit la nature ou l'origine, seront considérés comme nuls et non avenus. En conséquence,
le créancier s’engage a entreprendre toutes démarches nécessaires a I'annulation, la radiation ou la
mainlevée de ces titres dans les meilleurs délais a compter de la signature des présentes, sans que la
Société ait a engager de procédure supplémentaire a cette fin.

En tout état de cause, la Commune de LIVRY GARGAN renonce expréssement et définitivement a s'en
prévaloir.

ARTICLE 7 — RENONCIATION A RECOURS

La présente convention conclue, conformément aux dispositions des articles 2044 et 2052 du Code
civil ainsi que de Iarticle L.423-1 du Code des relations entre le public et I'administration, exprime
I'intégralité des obligations des parties.

En conséquence et sous réserve de la bonne exécution de ladite convention, les Parties se considerent
pleinement remplies de I'intégralité de leurs droits, nés ou a naitre en relations avec les faits exposeés
en préambule du présent protocole.

Les Parties renoncent donc irrévocablement, expressément et définitivement a toute réclamation et a
engager toute action, de quelque nature que ce soit, légale, contractuelle, délictuelle ou autre, en
relation avec les faits exposés en préambule du présent protocole et plus généralement au titre de
I'exécution du bail commercial et de sa résiliation amiable.

ARTICLE 8 — CONFIDENTIALITE

Les parties reconnaissent le caractére strictement confidentiel de la présente convention ainsi que de
I'ensemble des courriels, courriers, documents et autres informations, de quelque nature que ce soit,
qu’elles se sont d’ores et déja échangés ou qu’elles s'échangeront dans le cadre et pour les besoins du
présent accord. En conséquence de quoi, les Parties s’engagent a ne pas en divulguer le principe,
I'existence ou le contenu de quelque maniere que ce soit.

Néanmoins, les parties pourront produire en cas de nécessité, et a leur demande expresse, les
éléments contenus dans cet accord transactionnel devant les représentants des administrations
fiscales, des organismes sociaux et devant les tribunaux si cet acte devait concourir a la manifestation
de la vérité.
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Cette clause de confidentialité ne fait pas obstacle a "application de I'ensemble des dispositions
relatives a la publication et a la communication des documents administratifs par les personnes
publiques.

ARTICLE 9 — NOTIFICATION AUX CREANCIERS INSCRITS — FONDS GREVE

Conformément aux dispositions des articles L.143-1 et L.143-2 du Code de Commerce, le Bailleur (La
Commune de LIVRY-GARGAN), propriétaire des locaux sis 82 avenue du Consul Général Nordling doit
notifier les présentent aux créanciers inscrits pour autant qu’il en apparaisse aux termes de I'état des
privileges et nantissements qui sera levé a la date de la restitution.

Pour ce faire, le Preneur (la société ADA) au moment de la signature des présentes atteste qu'aucun
jugement d’ouverture d’une procédure collective n’a été prononcée sur la société ADA et relatif au
fonds de commerce sis au 82 avenue du Consul Général Nordling a LIVRY-GARGAN. |l remet un extrait
Kbis de moins d’1 (un) mois (Annexe 10). Le preneur déclare que le fonds de commerce sis au 82 avenue
du Consul Général Nordling n’est grevé d’aucun privilege et nantissement autres que ceux inscrits au
bénéfice de la société ADA elle-méme et dont cette derniére fait seule son affaire sans que la
Commune de Livry Gargan puisse étre recherchée ou inquiétée a ce sujet . La société ADA remettra au
Bailleur, le jour de la signature des présentes un état des privileges et nantissement vierge de toute
inscription autres que celles prises au bénéfice de la société ADA elle-méme, daté de moins de 8 (Huit)
jours (Annexe11).

Le Preneur déclare expressément n’avoir consenti ou n’avoir l'intention de consentir a aucune vente
totale ou partielle du fonds de commerce ni a aucune promesse de vente partielle ou totale du fonds
de commerce sis 82 avenue du Consul Général Nordling a LIVRY-GARGAN entre la date des présentes
et celle de la remise des clés.

Le Preneur s’interdit d’apporter quelque modification que ce soit et de consentir d’autres inscriptions
de privileges sur le fonds de commerce, entre la date des présentes et celle de la remise des clés.

ARTICLE 10 — FRAIS ET HONORAIRES

Chacune des Parties conservera a sa charge ses frais, dépens et honoraires exposés au cours de la
conduite des pourparlers transactionnels et dans le cadre des présentes.

ARTICLE 11 — ENREGISTREMENT

La présente convention constitue que la partie la plus diligente est en droit de faire enregistrer aupres
des Services des Impdts accompagnée des onze (11) piéces en annexe.

Le Centre des imp6ts compétent demeure celui du lieu ol se situe le local commercial.
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Fait 3 LIVRY-GARGAN,

Le
(en trois exemplaires originaux)

Pour la Communé de LIVRY-GARGAN*

Piéces annexées au présente

Annexe 1 : délibération du Conseil Municipal approuvant le protocole transactionnel
Annexe 2 : bail tout commerce initial 1/10/2004

Annexe 3 : Renouvellement du bail 01/10/2013

Annexe 4 : Constat de Me CAZALET pour les 28/07/22, 22/08/22 et 29/09/22
Annexe 5 : Assignation délivrée par la Sté ADA le 14/10/2022

Annexe 6 ! Ordonnance du T) 25/04/2023

Annexe 7 : Factures n®422, 436 et 437 de I'Entreprise FABULET

Annexe 8 : Bordereau de situation, loyers échus impayés - 25 /03/2025
Annexe 9 ;! RIB de la société ADA

Annexe 10 : Extrait Kbis de la société ADA, daté d’un mois

Pour la société ADA(1)

Annexe 11 : Etat des priviléges et nantissement pris sur le fonds de commerce du 82 avenue du Consult Généra Nordling!

Yig signature des Parties sera précédée de la mention manuscrite « Bon pour transaction et renonciation & tout recours », Toutes les pages

seront paraphées.
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l BAIL COMMERCIAL | o
T @H@'@ﬂ:ﬁ"&
S SOUSSI ( | A 'Aﬁ@@"@ { '}2«?{_ h.o'}&ﬂg_,

La Société Civile Immobilitre LES REGAINS
= Aucapital de 121.959,21 €,
Dont e sidge social est 46, rue de Courcelles a Amillis
77120 COULOMMIERS
Immatriculée au RCS de MEAUX sous le n® D 338 172 166

chprésentée par son gérant, Monsieur Avery JUHRING,
ci-aprés dénommee le « BAILLEUR »

pan i DUNE PART,

La Société 3 C AUTOMOBILES, exercant sous le nom cornmercial « ADA »

Société & Responsabilité Jimités .

Au capital de 30.000 € '

Dont le sidgge social est 158, avenue Henri Barbusse 4 93700 DRANCY e
Innmatriculée an RCS de BOBIGNY sou le p® B 410 243 349

Représentée par son gérant Monsieur Christian CHATAIGNIER
ci-aprés dénommée le « PRENEUR »

D’AUTRE PART
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EXPOSE

Suivant acte sous seing privé en date du 22 novembre 1995, la Société Civile Immobilitre
LES‘T REGAINS a consenti 4 la Société SAPN, sociéé anonyme, un bail commeraial poUr une
durée de nenf (9) ans & compter du 1™ septembre 1995, portant sur divers locaux dépendant de
I'immeuble 82 avenue du Consul Général Nordling 4 (93) LIVRY GARGAN & usage de tous

commerces, moyennant un loyer de 20.200 € (132.500 F), hors charges, hors taxes, indexé
- annnellement. .

La Société SAPN a cédé son tonds de commerce, y compris le droit an bail, & compter du 31
décembre 1998, & la Société 3 C AUTOMOBILES

Cec) exposg,

IL. A ETE FAIT, CONVENU ET ARRETE CE QUX SUYT :

PSP LT T,

BAIL.

Par les présentes, 1a Société. Civile Ymmobilidre LES REGAINS donne 2 bail & loyer & Ia
Société 3 C AUTOMOBILES, ce qui est accepté par Monsieur Chiristiag-CHATAIGNIER,
és-qualités, les locaux ci-sprés désignés dépepdant d’un jmmeuble sis & LIVRY GARGAN
(93) — 82.avepue du Copsul Général Nordling. :

et

DESIGNATION.

Les lieux loués comprennent en fagade de ’avenue du Consul Général Nordling au n° 82, sur
un terrain de 354 m*environ, un atelier de 260 m? avec bureau, hauteur sous plafond 3,40 m.

Dans le fond, de i;atelia-; une cour couverte de 47 m* et, en i:rt;longa;én; de cette ;:our,. un
bitiment, avec we, de 3 piéces, ean, électricité, & usage de réserve.

Tels que lesdits locaux cxistent_et se présentent sans exception ni réserve ef sans qu'il soit
hesoin de les deésjgner plus clairement, le PRENEUR déclarant parfaitement les connaitre
pour les occuper déja.

DUREE DU BAIL.

Le présent bail est consenti el accepté pour une durée de NEUF années entidres el
consécutives 4 compter rétroactivement du 1% octobre 2004,

Toutefois, conformément aws dispositions du décret du 30 septembre 1953 :
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- la société prepense sure, dans les forme et délal prévus par Particle . 145-4 dy Code
ds Commerce, 1a faculté de donner congé 4 Pexpiration @'une période wiennale,

- le bailleur anra la méme faculté 8'il entend invoquer les dispositons des articles L.
145-18, L 145-2} et L 14524 du Code de Commerce zfin de constuire, de
acopstruire les locaux existangs, de lus muélover ou d’exéouter des travaus prescrits
oy, autorisés dans le cadre d*une opération de restavration immobilitre,

DESTINATION.

Le PRENEUR pourra utiliser les Heux Jougs pour tous cormerces.

1 fera son affaire prrsonpelle des réclamnations qui pourraient tre feites an BAILLEUR par
fous propriéiaires ou locataires voising des lewx Joués 3 raison du préjudice que 'usage par
Tud degeits Heux pourrait Ind causer.

L destination sontractuelle ci-dessug stipulée n’implique de 1a part du BML&EUR uClne

gerantic quant au respect de toute awtorisation ou condition administrative nécessaire, A
quelque titre que o soit, pour 'exeroies de tout ou partis desdites activités,

£onaE T3 SR

£ 2. Trisl £ B Ed P b o £

- IWMEP @mfgrg 81 _consenuen aon stiaice MBSy BSO8R EGIR 60 b 0N S e
aiement de toute somme, redevancs,

I"obtention de towte autorisation nécessaire, ainsi que du p

taxe, lapdt, droit guelcongue, afférent awx activitds exercées dans les Neux louds et &
'utiligation des locmux. ]l obliendra en consdquence Jos antofisations ou wivas-aduinistatify
nécessaiins de maniere gue be balllewr pe soit jamais retherché & ce sujet; ce dernler ne
pourvant encourir sutung responsabilité en cas de refus ou de retapd-dans 1'obtention desdites
autorisations. [ fers en outee son affaire personnelie; 4 ses finis, risqles et péxils, de tous
Aravaux que Pautorité adminigtotive pouryait prescrire, guelle gu'en soit 1a cause,

L présent bail est cafzsmti &t acceptéd suoyennant les eharges el conditions prdinires et da
droit en pareille watiere, potsmment sous celles suivpntes que Te PRENEUR s'oblige &
exéouter et accomplir.

1, Emtretien et réparations.

Le PRENEUR prendra Jes lieux louds dans 1'état of jls se trouvent, sans pouvnir séclamer du
BAILLEUR ancune réparation, quelle qu'en soit la néeessité, ln nature ou Pimporiance el i
devra les mainienir ea bon état d'entretien pendant toyte la durde du beil, le baillenr n'étant
tenu qu'aex grosses réparations telle gue définies 4 1'artele 606 du Code Civil,

Lors de sou dépat des lienx ou en cas de résiliation, le PRENEUR devia rendre les Leux
loués tu bon diat de toutss répagations Jocatives ou 4 eniretien, ‘

le PRENELIR devea aviser immédiatement le BAYLLEUR avee confirmation gorite, de toute
répatation incotobent & oo deimies 501 cawe 4"t tenn responsab.e oo tutes agpravelions
ou tons dormages résuitant de son silease ou de son 1etard.

Ane

v onast
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Le PRENEUR. sera é;gafiﬁﬁ}ﬁm responsable de toutes répamtions normalement 4 la charge du
BAJLLEUR mais qu sexaient nécessitbes, soit par le défaut d"exfoution des réparations dont
le PRENEUR # Ja chargs comme il est dit ei-dessus, soit par des dégradations résultant de son
fait, du fait de son personnel ou de ses visiteurs dans les Heux lonés ;

2. Garpissemsent.

Le i‘-‘l?.E;NEUR tiendra les Jocaux louds constarmment gamnis de matériel et marchandises en
quantité el w{a_}epr snffisantes pour répondre 4 tout moment du paiement des lovers et
Aocessoires, ainsi que de I'exéeution des clavses et charges du préseat bail.

3. Assuranoss.

Le PRENEUR devra faire assurer contre ipcendie, lus explosions, Ja foudre, Je bris, le vol et

les dégatsf des gaux & une compagnie notoirement solvable, ses mobiliers, matéviels et

marchandises, ainsi que tous risques locatifs et le repours des voisins de méme que les risques

de regponsabilité civile inhérents & son activis professionnelie.et 4 son occupation des lieux,
mmma-ﬁ%jﬁﬁﬁsr&wu sition-Getenise e s e e U T e R m i :

primes ¥ afférentes.

I?ans le cas ou T'activité du PRENEUR eraﬂmrfﬁ?'&ue mugmentation s ia‘?miﬁcatiﬁﬁ de s
I"assurance souscrite’ par-le BAILLEUR pour gasatiy Pimmeuble, 4e PEENDUL sera tenu de L
rembowrser su BAJLLEBUR toutes stprimes qui sersient téciamees 4 ve dermier de ce fait, 3

La ou ilesBpollzi;eé g;wam expressément contenir rexdneiation & tout recours de Iassurcur
contre le BA pour quelque cause gue ce soit, le PRENKEUR renoncant de son odt &
tthut recours contre le BAILLEUR. )

4, Cession - sons-location,

Lz PRENEUR ne pourra sous-louer tout ou partie des lieux Jouds ni faire oecuper lesdits
locawx totalement ou partiellement par un ters 4 v tie guelcongue,
Il ne powra céder son droit au présent bail sens le consentement exprés el par éerit du
bailleur, et si ce o'est & son-successeur dans son commexce. Toute cession devra faire 1'objer
A’un acte avquel i bailleur sers appelé et dont un exemplaire I sers reis sans trais pour i
servir de titre direel contre le ow les oessionnaires. S : ry

= e

Dans fous les ces, 1o prencur devia rester garant et répendant solidaire de son ou de ses

cessionnaires tant pour le paiement du loyer que pour 1'exéeution des chares ot 4
bail pendant In durde du bail en cougs, A Bes ot conditions du

via .
S _.3- - - A
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5 Travanx.

Le Fm% 3011%% {iﬂaké‘ﬂ@ g§§§€§ i}‘t}g%ﬁﬁ@ J331) cangent, g répmﬁgm= Iec’ﬁmcﬁﬁﬂﬁg
surélévations et tavau qualoonques qui serminnt exdoutés dans Pimmeuble, sans pouvols
demander aucune indumuité ni diminution du loyer, quelies qu’en soledt importance et la
durée, et ce, par dérogation & Particle 1724 du Code Civil, alors méme que cette dernitre
excéderalt quarante jours. )

~11 devra déposer A ses frais ef sans délaj tous coffiages et dévorations, ainsi que toutes
installations qu'dl aurait fuites et dont I'enlévement serafl wtile pour l& recherche et Ja
réperation des fuites do tout nature, de fissures dans Jes conduits de fumée ou de ventilation,
notanment aprés incendie ov infiltrations a1, an pénéral, pour 'exéeution de tous travanx.

Le FRENEUR devra également supporter tons les traveus gui sersient exéoutés sur la voie
publique et dans les Jmmeubles voisins, quslgue gloe qui puisse-en résulter pour
Pexploitation de son activité ou pour pénétrer dans les Hows Jonés, sauf son recours wopie
Egaﬁfﬁmtiﬁﬂ, I’enﬁrﬁpf@am d;ﬁﬁ tfﬁ¥&u}€,, les pfﬁpfié{ﬂifﬁﬁ volains ou loute PErsOINE contre

}"-M*li%& ri-anshisnsd Adt-dere-rle ooy wovst 50

ey &+ WA

b) Traveux de PRENEUR.

La saciété preneuss ng powa faire dans les fieux loués, aucntt démolition, ancune peroesment
de murs, 06 cloisons ou de planchess, saus Is conscatement exprés et par éorit du baillsur,

Dan;s ie cas ou Pautorisation serait secordée, les travaux seraient exdoutés sous Ja surveillance
dé architecte du baillewr, dont les honorsires seraient & Ja charge de la société prenense.

1 est formellement stipuld que tous changements ou améliortions qui seraient réaliss
; . higes par le
};‘RENH?.}R. deviendront au termne du présent bail 12 proprieté du BAILLEUR, sans indemnit
& oyEpart. | . ) N

6. Jonizamnes.

Le PRENEUR devra jovir des liewe foués en bon pére de famille suivant leur destnation et
conformément aux usages. : S

1 .riev'ra ge ﬁﬂnfamsr_apx prescriptions, réglements et ordonnances en Vigueur, notamment &
ce qui concéme fa voirie, 1a salubritd, Ja police, 12 séourité, 1inspection du travail, de facon
que le BAILLEUR ne puisse 8tre ni ingquits, pi recherché 4 ce sujet.

Le PREN?UR fera son affuire personnelle de tous dégits causés par les voising et les tiers, et
se pourvoira disectement conue les auteurs de ces teoubles sans que le BAILLEUR puisse Stre
recherché & o6 Hitve.
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6

N ne pourre invoquer la responsabilitd du BATLLBUR en cas dé, vol, cambriolage, ou toute
autre acte deélietuenx comnas davs les lieux louds,

Tl ne pourra réclamer au BAILLEUR ni dindiowtion de loyer ni indemnité su cas oW, par suite

* de tout trouble cansé par la force majoure, il gerait texoporairément privé de tout o partie de
a jouissaoce des lieux louds, tous ses drots étant expressément réservés contre qui de drolt,
cauf contre Je BAILLEUR. ‘

T.es Jocaux devront &ve ouverts et sxploités selon les usages du commeree.

= 7. Abonnemeénis,

Le PRENEUR fers son affaive personnelle de toutes démarches et de tous accords auprés des

compagnies of sarvices intéressés pour e qui concerne notarment ony, 1¢ gaz, 1électrivitd
le téléphone, les égouts, ele. .

3

11 paiera les frais d”installation, de sousommation, de location et d’entretien et autres dépenses
lides & ces services.

paiiiEurenoar 44 pOGH ou ag

8. Tmapbts et taxes, ’ . . . .

Le PRENEUR acouitters exactement ‘ses inpéts, contributions ot taxes, notamment 1a taxe
gj:vafcs;iamﬁ},}a, ainsi gue les faxes de towtes enseignes placées eq saillie sur la vole publique,
ainsi qus toutes taxes ot impbts nouvesu qui viendroient 3 ftre wis directement 4 la charge
dex Jeoutaires, soii en remplosemant, soit en angmentation de coux existant,

Il devra en justifier & towe réquisition du BATLLEUR, notayment 2 Pexpiration du bail avant
tout déménagement. '

11 devra _sa.tésf&im & toules les charges de ville, de police ou de voierie awxquelies Jey looatsires
font ?rdmaimmam tenus, de manidre que le BAILLEUR ne soit jamais Loquiété ni recherché 4
ce sujet. |

It remboursers au BAILLEUR en toralité Vimpat foncier afférent aux locaux lovss.

9. Remboursement des charges.

Le PRENBEUR remboursers au BAILLEUR, en sus du loyer principal, en méme temps que

chaque terme de loyer et par quarts, les taxes locatives et los différent 3
= ] 7 gs I.e :
fournitures concernant les locaux loyés. preisions &

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-32-Al
Date de télétransmission : 02/06/2025
Date de réception préfecture : 02/06/2025




160, Visite dey Bewsr lonés,

le E;AILLEU‘R 56 rf:;s&.*:we pour Iuj ou son représentant, Je droit &'exntrey dans les lieux Jouds
pendant igz hewres d auverture sfin de prendre les mesures copservatoires de 5¢9 droits dn de
feire effectuer les réparations nécessaires awx immeubles,

Dens les six mois qui précéderont I'expiration du bail, Je PRENEUR devea laigser vigiter ley
lmux. awx hevres qui seront convanues. Le méme droit de visite existers on tout temps, en cas
de mise en vente des Jocatx louds, ' ’

1%, Loyer.

Le présent bail est consenti ef accepts moyennant un loyer annuel en principnl indexé do

VINGT 8IX MILLE CENT QUATRE VINGT NEUF EURDS (26.189 purog),

Tputefois le loyer est xédult & titre exceptionns] & 24.476 ewros g
« sl . . R 7 DR a0 ep priacipal, indexé
comme indiqué ci-dessous, fusqn'a exdeution par le BAILLEUR, des traveux détgf&s par Je

—— R T B FRE L LAITT R PAEE G714

d g ‘tf&;;!iﬁ& HUGON coneemnant Jes planchers de la pidce gauche et drojie my fond
EEOREUCET LGS '@m‘, oneEry , N ' -

Le PRENEUR donne sop aceord exprés pour Jeur &xécmion'irmnédiate sans indermnité.

Le loyer conven: mrandea effet dés exSoution”des travmay ﬂiw{lﬂss;ﬁ Alad
i X - : 3 ' uin de
“€mise per 1" Entreprisec HUGON au titre de ces travam. s fg‘mﬁ

(}‘e loyer s;mtend hozs taxes, angmenté de la T.V.A. au tavx en vigueur, payable par triimestre
dchu les ] ﬁctcfbre. Janvies, avnl et juillet de chague année, ot par vivemen! sitomatioue sur
lecompte bancaire gui lut sers indigug par le baifleur, A

Le loyer sera révisé & "expiration de chagoe annde en fouct ot indi
: tion de la variation de )indice
i}:ﬁiﬁ; da: (ia;}&tl df;dla. ?ﬁm?gnzgtﬁﬁ@m powr la premitre fois Je 1% octobre 2005 E*Emigca
étan ui du j:rzme 3 4 et ¥ined g5 e L sl :
oo . Pindios de révision selui du 1% trimesie de chague

Cette: révision jovers automatiquement, sax i i e
3 : 15 que le baillevy ait & faire
demande ou & remplir une guelcongue formalits, " e quelconque

La présente clavse de rdvision xe saurair sved
uts « Ul avolr pour effet de yamener le I i
mantant inférienr an loyer de bage. g Sy B 8

12, Destruction des Houx louds,

Si les locaux vensient & Bire détruits an totalité ' 3
IR \ : ; pour quelgue canse gue ce s 3 i
yerut résilié de plein droit seus indemgite g proft dquR%NEUR, 4 oit, e présent bail

- g
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13. Dépht de garantie.

Par siireté et garantie de Pexéention des obligations de toute neture résultant du présent bail, &
In chage de la sociéié prencuse, Monsiewr Christien CHATAIGNIER, és-qualités, 5 versé au’
BAILLEUR, valablement uux présentes, une somme complémentaire de QUATRE CENT
VINGT EUROS (420 €), laquelle, sfoutds & celle de ONZE MILLE HUIT CENT DIY HUIT
EUROS (11.818 €) qui se wouve déjd entre ses mains, forme un total de DOUZE MILLE
DEUX CENT TRENTE HUIT EUROS (12.238 €), qui représente SDX (6) mois de loyer hors

taxes, ainsi que Monsiewr Avery JUHRING és-gualités le reconnalt & lui en consent bomme et
. valeble quittance, '

DONT QUITTANCE
Cette sorame sera-conservde par le baillews pendaot touts 1a durée du bail jusqu'en reglement
entior of définitif de toutes indemnités de quelque nsture gu'elles soient que le PRENEUR
pourrait devolir an BAILLEUR 4 la fin du bail ¢1 & sa sortie des lisnx.

£

Elle ne sexa pas productive d'intérées.

-

Elle est remise au BAILLEUR, & titee de nenfissement, eo application des articles. 2071 ot
suivants du Code Civil, . ’ ;

11 est expressément convenu qu'en cas de vagiation de over &0 vertu de Ja clause ci-degsus
stipuiée, la somme versée A titre de dépbt de garantie devra étre sugmentée ou diminuée dans
la méme proportion pour &xe mise on harmonie avec le nouveau loyer de fagon 2 ce que Je
dépdt de garantie soit tovjours d'un montant égal & SUX (6} mois de loyer hors taxey. -

En c?méquerm, en cas d’angrentation du loyer, le PRENEUR versers, lors du paiemnent du
premier tsume augeents, la somme néesssaire pour compléter le dépbt et en ens de diminution
dut loyer, le BAILLEUR restituers au PRENEUR la somme excédent.

- & & Eamn 0T e =

4. Clause zé@;uiutnirén

1l est expressément stipnlé qu'd défaat de paiement & son échéance d'on seu terme dy loyer
ou de remboursement des frais, charges oy presiations qui en constituent "accessoire, ou en
cas d"inexécution ou de violation d"une seule des conditions du présent bail or un wois aprés
ung %iii‘anE sommation de payer ou d’exdéeuter, restée infinctoeuss, signifiée 4 personne ou a
Jomicile ci-zpres €lu aux frais do FRENEUR, le présent bail powrra étre rasilié de plein droit,
5'il pla‘s“t_mi BAILLEUR, sans gu’il s0it besoin de remplir avenne formalité judicisire sutre
qu'une simpls ordonnances rendue par Monsiews 1e Président du Tribunal de Grande Instacee
compeétent dans le ressort duguel se trovvent fes lieux louss statuant en ré%6ré ot sans que deg
offres réelles o @;gémiitm wu de versement, méme suivies de consignation, faiteg
posténeurement endit délai, puissent muire 4 Papplication do la présente clanse, } ‘
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15. Frais of honoraires,

Tous Jes frais, droits et honotaires des présentes, ainsi que coux quj en seront la suite ef 1a
copséquencs, seront acquittés et supportés par le PRENEUR qui 3y oblige, o

16. Blection de domicile.
Pour I'exérution des présentes et de leurs suites, les parties font dlsction de domicile en lour

siége sovial respectf, )

*

le

En deuy exernplaives

* Annexe : devis de I'Batreprise HUGON d'un momtent de 7,100 € HT, - L. 4

s

4
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¢34 Prise en Ja personne de son représentant lagal, ou éta

3 DEMANDE DE RENOUVELLEMENT DE BAIL

il I/w:fﬁ N & QA%%/?W Arl |

£ LA REQUEYE DE ; |

La Société ADA, sociéié anonyme au capital de 4.442.402,16 euros, ayant son sidge social 3 CLICHY
92110, 22/28, rue Henri Barbusse, immatriculée au Registre du Commerce ¢t des Sociéiés de
NANTERRE sous le numéro 338 657 141, représentée par Monsieur Christophe PLONEVEZ es gualite

de Directeur Général,

Agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés audit sidge en cette qualité,

J'A]

rde Bistor donifis

waities of Méphane BOUABE
Dit et notifié a

La Mairie de LIVRY GARGAN, 3 Place Frangois Mitterrand, 93190 Livry-Gargan,

parlan
& R 5 e Annexe |
[

Par acle sous seing privé du 4 octobre 2005, SAPN aux drolts de laquelle est venue la société LAUCAT
AUTOMOBILE puis & nouveau SAPN, a acquis & compter du 30 septembre 2005 le fonds de commerce
de la société 3 C AUTOMOBILES situé au 82, avenue du Général Consul Nordling & LIVRY GARGAN
(93190) qui comprenalt un droit au bail en vertu d'un bail commercial en date du 1#f octobre 2004 pour
une durée de 9 années ayant commencé & courlr le 1&r octobre 2004 pour venir & expiration le 30
seplembre 2013, moyennant diverses charges et conditions

La ville de LIVRY GARGAN a acquis le 20 awil 2007 les locaux sis 82, avenue du Consul Général
Nordling -LIVRY GARGAN 93190 - et vient done aux droits de Ja société LES REGAINS.

Par acte sous seing privé du 9 décembre 2008, la société SAPN a cédé son fonds de commerce & la
sociéte LAUCAT AUTOMOBILES.,

Parc acte sous seing privé du 15 juin 2012, la société LAUCAT AUTOMOBILES a cédé son fonds de
commerce & la société SAPN aux droits de laquelle est venue la société ADA suile & l'absorption de I
société SAPN — SA par la société ADA - SA, avec effet du 1% janvier 2013.

Que par le présent acte, la société requérante sollicite le renouvellement de son bail & effet rétroactif du
Ter octobre 2013 aux clauses et conditions du bail venu & expiration, et moyennant un lover de
renouvellement correspondant au loyer actuellement en vigueur, soit la somme annuefle hors taxes de
41.825,04 euros,

Rappelant au ballleur fes dispositions de l'alinéa 4 de Particle 1..145-10 du Code du Commerce

« Dans les trois mols de fa signification de la demande en renouvellement, le baillsur doit, dans les
mémes formes, faire connaitre au demandeur s'il refuse le renouvellement en précisant les motifs de ce
refus. A défaut d'avoir falt connaitre ses intentions dans ce délai, le ballleur el ranulé.avnir.acceple e
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$téphane BOUAZIE
.- Huisaier de Justics Assonlé
22 his, Avanue Yauben
92881 - LIVRY-GARGAN Cédex
Suscassaur de b SOP Maurics
&t Stiphane BOUAZIZ
sfudefihouazizmilsslons.fr
TéL 0143020077
Fax: 0143026260
Réception le Matin 08h(H2h00

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

COUT ACTE
{Décvat 0361000 du 12.12,1836)

DRGTS FHES
Aicle 8 &7 ..o 160,60

Réfbrences : COIB814/PHTIAR
Editd le 30.04.5015

MODALITES DE REMISE DE L’ACTE
DEMANDE DE RENOUVELLEMENT BE BAIL COMMERCIAL
{REMISE A PERSONNE MORALE)

En date du VINGT NEUF AVRIL DEUX MILLE QUINZE
A LA DEMAMDE DE

5.A. ADA - Inscrite au registre du commaerce ef des sociéiés de NANTERRE sous ls numéro 338657441 dont
le siége soclal est situé 22/28 e Henrl Barbusse & CLICHY (82585), agissant poursultes ef diigences de son
représentant légal, domicilié en calte qualité audit siége social

SIGNIFIE A

MAIRIE DE LIVRY GARGAN
3 Piace Frangois-Mitterrand
93190 LIVRY-GARGAN

Cet acte @ &6 remis par Hulssler de Justice dans les conditions cl-dessous indiguées, et suivant les
déclarations qui lui ont &6 faites.

O fai renconiré

Madame VELUT Christiane
SECRETAIRE SERVICE JURIDIQUE
qui a déclare étre habilité & recevolr a copie de 'acte et qui P'a accepts.

La letirs prévue par larficle 658 du Code de Procédure Civile contenant cople de Jacte de signification a &8
adressée Je jour méme ou au plus tard le premier jour ouvrable.

La cople du présent acle comporle 2 feulfles.
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PREMIERE EXPEDITION

PROCES VERBAL DE CONSTAT

SELARL
GWA ILE DE FRANCE EST

Commissaires de Justice Associés
2, Rue des Bois - BP44
93160 - NOISY-LE-GRAND

Tel : 01.43.05.36.77 maxime.cazalet@gwa.fr
Fax:01.43.04.48.68 www_gwa_fr

e
W GROUPE

Réseau Huissiers lle-de-France
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LES JEUDI VINGT HUIT JUILLET
DEUX MILLE VINGT DEUX

a 10 heures 00,

JEUDI VINGT HUIT JUILLET
DEUX MILLE VINGT DEUX

a 15 heures 15,

LUNDI VINGT DEUX AOUT
DEUX MILLE VINGT DEUX

a 15 heures 00,

JEUDI VINGT NEUF SEPTEMBRE
DEUX MILLE VINGT DEUX

a 11 heures 00.

A LA REQUETE DE :

COMMUNE DE LIVRY GARGAN, dont le siege social est 3, Place Frangois Mitterand, 93190
LIVRY-GARGAN, FRANCE, agissant diligence de son représentant légal en exercice,

M’AYANT EXPOSE :

Que la commune est propriétaire d’'un local a usage commercial situé 38 Boulevard Chanzy a LIVRY-
GARGAN (93190)

Que suivant acte sous seing privé en date du 1er Octobre 2004, elle donné ledit local a bail a la société
3C AUTOMOBILES, aux droits de laquelle se trouve aujourd’hui la société ADA aux termes de diverses
cession de fonds de commerce ;

Que depuis plusieurs mois, le commerce demeure fermé et inexploité ;

Qu’elle me requiert a l'effet de dresser toutes constatations utiles a la sauvegarde de ses droits et
intéréts ;

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Maxime CAZALET, Commissaire de Justice, membre de la SELARL GWA ILE DE
FRANCE EST, Commissaires de Justice Associés demeurant 2, Rue des Bois - BP44 a
NOISY-LE-GRAND (93), par I'un d'eux soussigné,

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :

82, AVenue du Consul Général Nordling
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OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :
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Constatations - Visites du 28 Juillet 2022

Je me suis rendu le 28 Juillet 2022 a 10 Heures 00 a I'adresse indiquée.

Sur la vitrine est affiché un stickers détaillant les jours et heures d’ouverture. Ce jour le commerce est
censé étre ouvert de 08h00 a 12H00, puis de 14H00 a 18H30.

Lors de mon passage, j'ai pu constater que le local donné a bail était entiérement clos. J'ai frappé a
plusieurs reprises a la porte et a la vitrine du local, sans succes.

Je me suis rendu dans le commerce situé de l'autre c6té de I'Avenue du Consul Général Nordling. J'ai
alors interrogé un employé présent afin de savoir si le local était toujours exploité. L'homme m’a alors
indiqué que celui-ci était fermé et sans activité depuis de « nombreuses semaines », sans pour autant
étre en mesure de me donner une date exacte.

En inscrivant le nom de la société sur Google, je constate que la mention « Définitivement fermé »
apparait sur la fiche Google business.

Je quitte les lieux a 15 Heures 15.

Le méme jour, je me suis de nouveau rendu sur place a 15 Heures 15. Le local est toujours fermé et
personne ne répond a mes appels. Je quitte les lieux a 15 Heures 30.

lundi au jeudi

8h00 - 12h00 | 14h00 - 18h30
vendredi

8h00 - 12h00 | 14h00 - 19h00

samedi
9h00 - 12h00 | 16h00 - 18h00

PROTEGE PAR

TELESURVEILLANCE 24H/24

4. (28/07/2022)
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Constatations - Visite du 22 Aout 2022

Je me suis rendu le 22 Aout 2022 a 15 Heures 00 a 'adresse indiquée.

Selon le stickers présent sur la vitrine, ce jour le commerce est censé étre ouvert de 08h00 a 12H00,
puis de 14H00 a 18H30.

J'ai toutefois pu constater que le local donné a bail était entiérement clos. J'ai frappé a plusieurs
reprises a la porte et a la vitrine du local, sans succés.

J'ai quitté les lieux a 15 Heures 07.

1. (22/08/2022)

2. (22/08/2022)
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Constatations - Visite du 29 Septembre 2022
Je me suis rendu le 29 Septembre 2022 a 10 Heures 50 a I'adresse indiquée.

Selon l'autocollant présent sur la vitrine, ce jour le commerce est censé étre ouvert de 08h00 a 12H00,
puis de 14H00 a 18H30.

J'ai toutefois pu constater que le local donné a bail était entiérement clos. J'ai frappé a plusieurs
reprises a la porte et a la vitrine du local, sans succés.

Je me suis de nouveau rendu dans le commerce situé de l'autre c6té de I'Avenue du Consul Général
Nordling. J'ai alors interrogé un employé présent afin de savoir si le local avait récemment été ouvert.
L’homme m’a alors répondu par la négative.

J'ai quitté les lieux & 11 Heures 06.

2. (29/09/2022)

1. (29/09/2022)
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De tout ce que dessus, j'ai dresseé le présent procés-verbal de constat sur 8 pages pour servir et valoir
ce que de droit.

Maxime CAZALET
Commissaire de Justice
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SELARL COUDERT FLAMMERY & ASSOCIES

S ISTICE

- L y -
P COMMISSAIRES DE JUSTICE prés le Tribunal Judi siaire de
PARIS et la Cour d'apn de PARIS o e k ,. ‘y

e pt

(75017) 26, ru > nar Fun

L’an deux mille vingt-deux, et le NUATORZE E QETDERE

A LA DEMANDE DE :

La société ADA, SA au capital de 4.442.402,16 €, dont le siége social est situé 22/28 rue Henri
Barbusse — 92110 Clichy, immatriculée au RCS de Nanterre sous le N° 338 657 141, prise en la
personne de ses organes légaux domiciliés audit siége,

Elisant domicile tant en ’'Etude du Commissaire de justice soussigné,

Qu’au Cabinet de : La SELARL 41 FOCH AVOCATS
En la personne de Maitre Anne-Laure ISTRIA
Avocats au Barreau de Paris
41 avenue Foch — 75116 Paris
Toque P 260

Laquelle se constitue sur la présente assignation et ses suites

SELARL COUDERT FLAMMERY & ASSOC|ES,
COMMISSAIRES DE JUSTICE prés le Tribunal Judiciaire de
J'Al, PARIS et la Cour d'appel « ARIS, en résidence a PARIS
(75017) 26, rue Salneuv un de ses as50Cies § igné

DONNE ASSIGNATION A :

La Mairie de LIVRY GARGAN, 3 place Frangois Mitterrand — 93190 Livry-Gargan, agissant
poursuite et diligences de ses représentants Iégaux domiciliés audit siége,

Ou étant et parlant 3 Comme dit en fin d’acte
A COMPARAITRE :

Le lundi 7 novembre 2022 a 9 heures 30

A l'audience et par devant Madame, Monsieur le Président du Tribunal Judiciaire de Bobigny,
tenant audience des référés (Chambre 1 / Section 5), Immeuble Européen — Salle M, sis 1
Promenade Jean Rostand — 93000 Bobigny.
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TRES IMPORTANT

Dans un délai de QUINZE JOURS, a compter de la date du présent acte, ou avant I'audience si la
date fixée est antérieure au délai de quinze jours précité, vous étes tenu de constituer avocat pour
étre représenté devant ce Tribunal.

A défaut vous vous exposez a ce qu’une décision soit rendue contre vous sur les seuls éléments
fournis par votre adversaire.

- Il vous est rappelé les dispositions suivantes, issues de la loi n® 71-1130 du 31 décembre 1971 portant
réforme de certaines professions judiciaires et juridiques, et qui sont ici applicables :

Art. 5 : « Les avocats exercent leur ministére et peuvent plaider sans limitation territoriale devant toutes
les juridictions et organismes juridictionnels ou disciplinaires, sous les réserves prévues a l'article 4. lls
peuvent postuler devant I'ensemble des tribunaux judiciaires du ressort de cour d'appel dans lequel ils ont
établi leur résidence professionnelle et devant ladite cour d'appel. Par dérogation au deuxiéme alinéa, les
avocats ne peuvent postuler devant un autre tribunal que celui auprés duquel est établie leur résidence
professionnelle ni dans le cadre des procédures de saisie immobiliére, de partage et de licitation, ni au titre
de l'aide juridictionnelle, ni dans des instances dans lesquelles ils ne seraient pas maitres de [l'affaire
chargés également d'assurer la plaidoirie. »

Art. 5-1 : « Par dérogation au deuxiéme alinéa de l'article 5, les avocats inscrits au barreau de l'un des
tribunaux judiciaires de Paris, Bobigny, Créteil et Nanterre peuvent postuler auprés de chacune de ces
juridictions. lls peuvent postuler auprées de la cour d’appel de Paris quand ils ont postulé devant l'un des
tribunaux judiciaires de Paris, Bobigny et Créteil, et auprés de la cour d’appel de Versailles quand ils ont
postulé devant le tribunal judiciaire de Nanterre.

La dérogation prévue au dernier alinéa du méme article 5 leur est applicable. »
- Il vous est par ailleurs rappelé les articles suivants du Code de procédure civile :

Art. 641 : « Lorsqu'un délai est exprimé en jours, celui de I'acte, de I'événement, de la décision ou de la
notification qui le fait courir ne compte pas. Lorsqu'un délai est exprimé en mois ou en années, ce délai
expire le jour du dernier mois ou de fa derniére année qui porte le méme quantiéme que le jour de I'acte,
de l'événement, de la décision ou de la notification qui fait courir le délai. A défaut d'un quantiéme identique,
le délai expire le dernier jour du mois.

Lorsqu'un délai est exprimé en mois et en jours, les mois sont d'abord décomptés, puis les jours. »

Art. 642 : « Tout délai expire le dernier jour a vingt-quatre heures. Le délai qui expirerait normalement un
samedi, un dimanche ou un jour férié ou chémé est prorogé jusqu'au premier jour ouvrable suivant. »

Art. 642-1 : « Les dispositions des articles 640 a 642 sont également applicables aux délais dans lesquels
les inscriptions et autres formalités de publicité doivent étre opérées. »

Art. 643 : « Lorsque la demande est portée devant une juridiction qui a son siége en France métropolitaine,
les délais de comparution, d'appel, d'opposition, de tierce opposition dans I'hypothése prévue a l'article 586
alinéa 3, de recours en révision et de pourvoi en cassation sont augmentés de :

1. Un mois pour les personnes qui demeurent en Guadeloupe, en Guyane, a la Martinique, a La Réunion,
& Mayotte, a Saint-Barthélemy, a Saint-Martin, a Saint-Pierre-et-Miquelon, en Polynésie frangaise, dans
les iles Wallis et Futuna, en Nouvelle-Calédonie et dans les Terres australes et antarctiques frangaises ;
2. Deux mois pour celles qui demeurent a I'étranger. »

- Il est enfin indiqué, en application de I'article 752 du code de procédure civile, que la demanderesse n’est
pas d’accord pour que la procédure se déroule sans audience en application de l'article L. 212-5-1 du
code de |'organisation judiciaire.

- Les piéces sur lesquelles la demande est fondée sont indiquées en fin
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OBJET DE LA DEMANDE

La societé ADA est contrainte de saisir |a juridiction de céans afin d'obtenir la condamnation de
son bailleur, la Mairie de Livry Gargan, a réaliser les travaux de réfection des locaux commerciaux
gu'elle lui donne a bail au 82 avenue du Consul Général Nordling — 93190 Livry-Gargan.

. EXPOSE DES FAITS

La société ADA exerce tant en France qu'a I'étranger une activité de location de véhicules
automobiles utilitaires et de tourisme et ce, au travers d'un réseau de commergants indépendants
bénéficiaires d’'un contrat de franchise ou de licence de marque et implantés localement (Piéce
n°1 - Extrait K-bis de la société ADA).

La Société Civile Immobiliere LES REGAINS, aux droits de laquelle vient aujourd’hui la Mairie de
Livry Gargan, a donné a bail a la société 3 C AUTOMOBILES, aux droits de laquelle vient
aujourd’hui la société ADA, des locaux commerciaux dépendant d’'un immeuble situé 82 avenue
du Consul Général Nordling sur la commune de Livry Gargan, pour une durée de 9 années a
compter du 1¢ octobre 2004 (Piéce n°2 — Bail commercial).

Par acte en date du 29 avril 2015, la société ADA a sollicité le renouvellement du bail a effet
rétroactif au 1" octobre 2013 (Piéce n°3 — Demande de renouvellement du bail signifiée le 29
avril 2015 a la requéte de la société ADA).

Cette demande de renouvellement a été tacitement acceptée par la Mairie de Livry Gargan,
conformément aux dispositions de 'alinéa 4 de l'article L. 145-10 du Code de commerce.

Le présent bail, qui doit arriver a terme le 1°" octobre 2022, n'a pas été dénoncé par les parties
de sorte qu'il devrait se renouveler tacitement pour une nouvelle période de 9 années a compter
de cette date.

La société ADA exploite, dans les locaux loués, une activité de location de véhicules sous
enseigne ADA et ce, depuis |a signature d'un acte de résolution conventionnelle de cession de
fonds de commerce signé avec la société LIVRY GARGAN MOBILITY CONNECT le 17 mars
2022 (Piéce n°4 — Protocole de résolution conventionnelle de cession de fonds de
commerce en date du 17 mars 2022).

Depuis de trés nombreuses années, les différents exploitants de cette agence subissent de
graves désordres résultant d'infiltrations d'eau et d’'inondations compte tenu de la vétusté des
locaux et plus spécifiquement de |a toiture.

Dans le courant de I'année 2010, une partie de la toiture du batiment s'est littéralement effondrée,
rendant une partie des locaux impropre a tout usage (Piéces 5 et 6 — Courriel du gérant de la
société LAUCAT AUTOMOBILES a la société ADA en date du 22 juin 2010 et photographies
+ Procés-verbal de constat en date du 25 juin 2010).

A la suite de cet événement, la Mairie de Livry Gargan s’est finalement décidée, non sans
insistance de son locataire de I'époque, a intervenir sur la toiture de ses locaux.

Par courriel en date du 27 juin 2011, la Mairie de Livry Gargan a informe le locataire de |'époque
que des travaux débuteraient dans le courant du mois d’'aoit suivant (Piéce n°® 7 — Courriel de
la Mairie de Livry Gargan au gérant de la société LAUCAT AUTOMOBILES en date du 27
juin 2011).

Toutefois, en dépit de la gravité de I'effondrement survenu, la Mairie de Livry Gargan n'a procéde
qu'a une « réfection légére de Ia toiture », qu'elle a voulu, par souci d'économie, refaire en tole
et non en tuile (Piéces n°8 et 9 — Compte rendu de réunion d’état des lieux en date du 27
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juin 2011 avant travaux de réfection de la toiture + Courriel du Conseil de la sociéte
LAUCAT AUTOMOBILES a la Mairie de Livry Gargan en date du 30 janvier 2012).

Ces travaux, qui n'ont été réalisés qu'en 2012, se sont révélés largement insuffisants pour assurer
I'étanchéité des lieux de sorte que les désordres ont perduré dans les locaux, sans aucune
intervention de la part du bailleur, malgré les demandes d'intervention réguliéres des exploitants.

Les désordres subis ont fait I'objet de constatations suivant procés-verbal de constat dressé le
27 février 2020 par Monsieur LOUISON, Clerc habilité aux constats au sein de I'étude d’huissiers
COUDERT-FLAMMERY & Associés demeurant 16 Avenue Henri Barbusse — 92700 Colombes
(Piéce n°10 — Procés-verbal de constat en date du 27 février 2020).

Par sommation en date du 18 mars 2020, la société ADA a été contrainte de demander a la Mairie
de Livry Gargan de procéder de toute urgence aux travaux de réparation nécessaires pour mettre
un terme aux divers désordres subis suite aux infiltrations devenues de plus en plus importantes
compte tenu de la carence de la défenderesse (Piéce n® 11 — Sommation en date du 18 mars
2020).

Cette sommation n’a été suivie d'aucun effet, de sorte que les désordres ont rendu I'exploitation
de I'agence de plus en plus difficile et, a ce jour, totalement impossible.

Compte tenu de ces graves désordres et dans I'attente d'une intervention de la Mairie de Livry
Gargan pour y remédier, la société ADA a procédé a la consignation des loyers sur le compte
CARPA de son Conseil, & compter rétroactivement du 4®me trimestre 2021, ce dont elle a informé
son bailleur le 14 mars 2022 par la voie de son Conseil (Piéce n°12 — Courrier du Conseil de
la société ADA a la Mairie de Livry Gargan en date du 14 mars 2022).

La Mairie de Livry Gargan a néanmoins persisté dans son refus de procéder a de quelconques
travaux alors que dans le méme temps, la société ADA continuait de subir les graves
conséquences des infiltrations dénoncées.

Par procés-verbal de constat en date du 21 juin 2022, Maitre COUDERT, Clerc habilité aux
constats au sein de |'étude d'huissiers COUDERT-FLAMMERY & Associés a Colombes, a
constaté la présence de nombreux désordres dans les locaux pris a bail par la société ADA, dont
la présence, sur la toiture, de plusieurs interstices et espaces laissant apparaitre le jour, outre de
multiples traces d'infiltration sur le sol et les murs (Piéce n°13 — Procés-verbal de constat en
date du 21 juin 2022).

Les infiltrations et fuites qui n'ont cessé de s'aggraver et qui constituent, a ce jour, de véritables
inondations, empéchent une jouissance paisible du local mais surtout une exploitation dans des
conditions de sécurité et de salubrité normales.

En effet, de I'eau s'écoule réguliérement dans le hangar ol sont stationnés les véhicules a
destination des clients.

En raison de 'humidité ambiante, la toiture menace de s'effondrer.

La société ADA vient ainsi de découvrir & ses dépens que le réseau électrique est
particuliérement exposé, les inondations pouvant provoquer a tout moment un court-circuit.

Le 8 septembre 2022, Monsieur Rouzbeh SIAMI, animateur du réseau ADA, s'est fait électrocuter
alors qu'il faisait visiter les locaux & un candidat intéressé par une éventuelle intégration au réseau
de franchise ADA.

En effet, suite & de légéres précipitations, de I'eau s'est infiltrée au niveau du tableau électrique
et du compteur EDF du hangar de sorte qu’en touchant le disjoncteur, Monsieur Rouzbeh SIAMI
a regu une décharge électrique particuliérement puissante.

La décharge s'est accompagnée d'étincelles et d'un grésillement qui ont duré pendant plusieurs
minutes.

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-AU
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecture : 02/06/2025




Monsieur Rouzbeh SIAMI a déclaré cet incident & son employeur, lequel lui a délivré une feuille
de soin lié a I'accident de travail déclaré (Piéce n°14 — Courriel de Monsieur SIAMI a la société
ADA en date du 13 septembre 2022).

Le candidat a la franchise ADA qui a assisté a la scéne, Monsieur TEMIME, a été profondément
choqué par cet incident en méme temps qu'il s’est montré trés inquiet par la dangerosité des
lieux.

Par courriel en date du 21 septembre 2022, il a fait savoir & la société ADA qu'il retirait purement
et simplement sa candidature, considérant qu'il n'était selon lui pas « envisageable de travailler
dans des locaux aussi dangereux, ni pour le personnel, ni pour les clients » (Piéce n°15 —
Courriel de Monsieur TEMIME a la société ADA en date du 21 septembre 2022).

C’est dans ce contexte que la société ADA est contrainte de saisir la juridiction de céans aux fins
d'obtenir, de toute urgence, la condamnation de son bailleur a exécuter les travaux qui s'imposent
pour remedier définitivement aux désordres constatés dans les locaux qu'elle prend a bail.

Il DISCUSSION

li-1. En droit

En application de I'article 835 alinéa 1 du Code de procédure civile, le Président du Tribunal
Judiciaire peut, méme en présence d'une contestation sérieuse, prescrire en référé les mesures
conservatoires ou de remise en état qui s'imposent, soit pour prévenir un dommage imminent,
soit pour faire cesser un trouble manifestement illicite.

Le trouble manifestement illicite procéde de la méconnaissance d'un droit, d'un titre ou,
corrélativement, d’'une interdiction les protégeant.

En application de l'article 1719 du Code civil, le bailleur est obligé, par la nature du contrat, et
sans qu'il soit besoin d'aucune stipulation particuliére :

1°- De délivrer au preneur la chose louée,
2°- D'entretenir cette chose en état de servir a 'usage pour lequel elle a été louée,
3°- D'en faire jouir paisiblement le preneur pendant la durée du bail.

De plus, selon l'article 1720 alinéa 2 du Code civil, il incombe au bailleur de procéder en cours
de bail a toutes les réparations autres que locatives qui peuvent devenir nécessaires dans les
lieux loués.

La jurisprudence fait depuis longtemps application de ces principes en considérant que le bailleur
est tenu a une obligation de délivrance et de réparation de la chose louée afin que le preneur
puisse en jouir paisiblement pendant toute la durée du bail (Cass. 3¢ civ., 5 juin 2002, n°00-
19.037).

En ne rétablissant pas le clos et le couvert des locaux loués, le bailleur a manqué a ses obligations
et il est, partant, responsable de |'arrét de 'exploitation subie par le preneur (Cass. civ., 32 ch.,
18 mars 2009, n° 08-11011).

Par ailleurs, sauf stipulation expresse contraire, les travaux de conformité aux normes de sécurité
incombent au bailleur (Cass. civ. 3% ch. 13 nov. 2012, n°11-22716).

Le bailleur est tenu de s'assurer que I'équipement électrique qu'il installe dans ses locaux est
conforme a la réglementation en matiére d'électricité (Cass. civ. 3¢ ch., 6 mars 2012, n°11-13307).
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ll-2. En I'espéce

Les locaux pris a bail par la société ADA présentent de graves désordres sous forme d'infiltrations
d’eau et de fuites d'eau de la toiture, en particulier, d'eaux pluviales, rendant une partie des lieux
totalement impropres a tout usage.

Car en effet, de I'eau s'infiltre réguliérement dans le hangar ol sont stationnés les véhicules a
destination des clients.

Outre qu'elles générent une grande humidité dans les locaux, ces infiltrations provogquent des
traces de moisissures, des coulures d’eau ainsi que I'effritement de certaines parois.

Compte tenu de ces infiltrations que la Mairie de Livry Gargan se refuse de réparer alors qu’elle
en a connaissance depuis de nombreuses années, la société ADA se trouve privée de la
jouissance d’une partie des locaux qu’elle lui prend a bail.

Les désordres subis ont été constatés par Huissier de justice a deux reprises, et en dernier lieu
suivant procés-verbal de constat en date du 21 juin 2022 (Piéces n°10 et 13 — Procés-verbal
de constat en date du 27 février 2020 + Procés-verbal de constat en date du 21 juin 2022).

Bien que pleinement informée de la situation et consciente des difficultés que cela impliquait pour
la société ADA dans le cadre de I'exploitation de son activité, la Mairie de Livry Gargan n’est
jamais intervenue.

Du fait de l'indifférence de son bailleur, la société ADA n'a eu d'autre choix que de lui signifier
une sommation d’avoir & procéder aux travaux nécessaires pour qu'il soit mis fin aux désordres
subis dans les lieux loués (Piéce n° 11 — Sommation en date du 18 mars 2020).

A défaut d'une quelconque intervention de la Marie de Livry Gargan, les désordres ont persisté,
et se sont, dans le méme temps, fortement aggravés.

En présence d’'une telle humidité, la toiture menace une nouvelle fois de s'effondrer.
Les infiltrations se transforment, le plus souvent, en véritables inondations.

Le réseau électrique est quant a lui pleinement exposé a ces écoulements d'eau, lesquels
provoquent des courts-circuits.

Un employé de la société ADA s’est d'ores et déja fait électrocuter suite a des infiltrations d'eau
dans le batiment (Piéce n®14 — Courriel de Monsieur SIAMI a la société ADA en date du 13
septembre 2022).

Cette situation est inacceptable alors surtout que les locaux pris a bail par la demanderesse sont
destinés a recevoir quotidiennement les clients ADA qui se rendent a 'agence, notamment pour
récupérer ou restituer les véhicules loués.

L'importance des désordres et I'insalubrité des lieux sont aujourd’hui telles que la société ADA
ne peut plus exercer aucune activité dans les lieux loués.

Mais surtout, I'inaction de la Mairie de Livry Gargan met en péril la sécurité des lieux et des
personnes.

Une telle situation ne peut plus perdurer.
La société ADA subit un trouble de jouissance manifeste en raison des désordres affectant les

locaux qu'elle prend a bail et ce, dans le désintérét le plus total de son bailleur qui n’a jamais pris
les mesures nécessaires pour y mettre un terme.
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Des travaux doivent étre réalisés, sans délai, pour remédier aux désordres subis et permettre a
la société ADA d'exploiter son activité dans des conditions normales, en toute sécurité.

Les travaux nécessaires pour remédier aux désordres subis par la société ADA relévent des
grosses réparations visées a |'article 606 du Code civil et incombent, en tout état de cause, au
bailleur.

La Mairie de Livry Gargan doit donc étre condamnée a procéder & la réalisation des travaux de
réfection nécessaires a la disparition des désordres constatés dans les locaux pris a bail par la
société ADA et ce, sous astreinte, dans les 15 jours de I'ordonnance a intervenir.

Compte-tenu de la propension manifeste de la Mairie de Livry Gargan a se soustraire a ses
obligations, la société ADA doit étre autorisée a procéder elle-méme a ces travaux aux frais de
la Mairie de Livry Gargan en cas d'inexécution du bailleur dans le mois de I'ordonnance.

En conséguence, le Juge des référés condamnera la Mairie de Livry Gargan a réaliser les travaux
de réfection de ses locaux dans les 15 jours & compter de I'ordonnance a intervenir et dira qu'a
défaut de réalisation des travaux dans le mois de 'ordonnance a intervenir, la société ADA sera
autorisée a réaliser elle-méme ces travaux sous la responsabilité du bailleur et que leur colt sera
intégralement supporté par la Mairie de Livry Gargan.

Dans le cas ou la société ADA serait amenée a effectuer lesdits travaux en lieu et place de la
Mairie de Livry Gargan, le Juge des référés autorisera la société ADA a imputer le colit des
travaux sur le montant des loyers dus a son bailleur.

Il assortira la condamnation de la défenderesse d'une astreinte de 1.000 € par jour de retard
compte tenu de I'ancienneté des désordres et de I'inaction de la Mairie de Livry Gargan.

Enfin, la Mairie de Livry Gargan sera condamnée a verser a la demanderesse une somme de
5.000 € au titre de l'article 700 du Code de procédure civile, outre les dépens.
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PAR CES MOTIFS

Vu l'article 835 alinéa 1 du Code de procédure civile,
Vu les articles 1719 et 1720 du Code civil,
Vu l'article 491 du Code de procédure civile,

Vu les piéces versées aux débats,

Il est demandé a Madame ou Monsieur le Président du Tribunal Judiciaire de Bobigny,
statuant en référé, de :

- Déclarer |la société ADA recevable et bien fondée en son exploit introductif d'instance,

Ce faisant,

- Condamner |la Mairie de Livry Gargan a procéder a la réalisation des travaux de réfection
dans les locaux pris a bail par la société ADA au 82 avenue du Consul Général Nordling
— 93190 Livry-Gargan et ce, dans les 15 jours du prononce de I'ordonnance a intervenir,
le tout sous astreinte de 1.000 € par jour de retard,

- Se réserver la liquidation de l'astreinte,

- Juger qu'a défaut d’exécution des travaux par la Mairie de Livry Gargan dans le mois de
I'ordonnance a intervenir, la société ADA sera autorisée a procéder elle-méme auxdits
travaux sous la seule responsabilité de la Mairie de Livry Gargan qui sera condamnée a
en supporter intégralement le codt,

- Juger que, dans ce cas, le paiement des travaux s’effectuera par compensation avec les
loyers de sorte que la société ADA sera autorisée a imputer le colt desdits travaux sur
le montant des loyers dus a la Mairie de Livry Gargan,

- Condamner la Mairie de Livry Gargan a payer a la société ADA la somme de 5.000 € au
titre des dispositions de I'article 700 du Code de procédure civile, [

- Condamner |la Mairie de Livry Gargan aux entiers dépens.

SOUS TOUTES RESERVES
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LISTE DES PIECES VISEES DANS LA PRESENTE ASSIGNATION

Piéce n°1 — Extrait K-bis de la société ADA
Piéce n°2 — Bail commercial

Piéce n°3 — Demande de renouvellement du bail signifiée le 29 avril 2015 a la requéte de la
société ADA

Piéce n°4 - Protocole de résolution conventionnelle de cession de fonds de commerce en date
du 17 mars 2022

Piéce n°5 — Courriel du gérant de la société LAUCAT AUTOMOBILES a la société ADA en date
du 22 juin 2010 et photographies

Piéce n°6 - Procés-verbal de constat en date du 25 juin 2010

Piéece n°7 — Courriel de la Mairie de Livry Gargan au gérant de la société LAUCAT
AUTOMOBILES en date du 27 juin 2011

Piéce n°8 — Compte rendu de réunion d’'état des lieux en date du 27 juin 2011 avant travaux de
réfection de la toiture

Piéce n°9 — Courriel du Conseil de la société LAUCAT AUTOMOBILES a la Mairie de Livry
Gargan en date du 30 janvier 2012

Piéce n°10 - Procés-verbal de constat en date du 27 février 2020
Piéce n°11 — Sommation en date du 18 mars 2020

Piéce n°12 - Courrier du Conseil de la société ADA a la Mairie de Livry Gargan en date du 14
mars 2022

Piéece n°13 — Procés-verbal de constat en date du 21 juin 2022
Piéce n°14 — Courriel de Monsieur SIAMI a |a société ADA en date du 13 septemiyre 2022

Piéce n°15 — Courriel de Monsieur TEMIME a la société ADA en date du 21 septgmbre 2022
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Huissiers de Justice Associés
26 Rue Salneuve
75017 PARIS 17e
paris@huissier-cf.com

Qualité .. qm a declare elre habilité a recevoir I'acte

| Reférences : C000984 / 851 1J 1875 |
]
SIGNIFICATION DE L'ACTE
Cet acte a été remis au destinataire dans les ! HUISSLeI' de Justice
conditions indiquées ci-dessous d'une croix, et g OLI‘__”_M
suivant les déclarations qui lui ont été faites. un clere asse Até.
Affaire S.A.ADA.
Nom de ['acte 650 ASS.REFERE T.J.
Signifié a Monsieur le Maire, Mairie de LIVRY GARGAN
REMISE A PERSONNE
] Au DESTINATAIRE ainsi déclaré PERSONNE PHYSIQUE
AM dat.. P\ ZA LLUUS { el  PERSONNE MORALE

/K,CL,U&L&. o

AuDOMICILE ELU, a M ..
Qualité : .

...qui a donné visa.

La lettre prévue par I'art.658 du C.P.C. a été adressée avec une copie de I'acte le premier jour ouvrable suivant la date du présent
acte.

REMISE A DOMICILE, A RESIDENCE

Les circonstances rendant impossible la signification a personne, 'acte a été remis sous enveloppe fermée ne portant d'autres indications que d'un
coté le nom et I'adresse du destinataire de I'acte et de ['autre, le cachet de I'Huissier appose sur la fermeture du pli.

A une PERSONNE PRESENTE & son domicile : .
M.

Qualue ..qui a accepté de recevoir ['acte.

un avis de passage a été laissé au domicile et la lettre prévue par I'art 658 du C.P.C, avec la copie de l'acte a été adressée le
premier jour ouvrable suivant la date du présent acte.

DEPOT EN L’ETUDE

APPEL DE CAUSE
HT 212
TVA 20,00 % 0,42
TIC 2,54
COUT ACTE

N'ayant pu, lors de mon passage, avoir aucune indication sur le lieu ol rencontrer le destinataire de l'acte, ces circonstances rendant impossible la
remise a personne, ou 4 une personne présente acceptant de recevoir,et vérifications faites que le destinataire est domicilié a I'adresse indiquée
suivant les éléments indiqués ci-aprés,la copie du présent acte a été déposée en notre étude sous enveloppe fermée ne portant d'autre
indication que d'un coté, les nom est adresse du destinataire de 'acte et de l'autre coté, le cachet de I'Huissier de Justice apposé sur la fermeture du
pli. Un avis de passage daté a été laissé ce jour au domicile conformément a I'article 656 du C.P.C. et la lettre prévue par l'article 658 du C.P.C.
comportant les mémes mentions que l'avis de passage et rappelant les dispositions du dernier alinéa de I'article 656 du C.P.C. a été adressée au
destinataire avec copie de I'acte de signification au plus tard le premier jour ouvrable suivant la date du présent.

Les circonstances rendant impossible la signification a personne ou a domicile :

O rinteressé estabsent [ la personne présente refuse lacte [ autre

EMOLUMENT ART. R444-3

36,18
D/EP.
Art. A844-15
FRAIS DE DEPLACEMENT

7,67
HT 43,85
TVA 20,00 % 8,77
TAXE FORFAITAIRE
At302 bis Y CGI
F.CORRESP
TTC (1) 52,62
FRAIS POSTAUX

2,25
F.CORRESP.
TTC (2) 54,87

DETAIL DES VERIFICATIONS

O Tableau des occupants [ Boites aux lettres O Porte de I'appartement

O Voisin 0O Gardien O Commergant TAUE e

PERQUISITION

N'ayant pu trouver lintéressé, et apres avoir effectué diverses recherches, il s'est avérw que le destinataire HABITAIT

ACTUELLEMENT : ..

ur servir et valoir ce que de droit.

S

Ne pouvant régulariser I'acte a cette adresse, je |'ai converti en P.V.de PERQUISITION que jai Mp

g

Le destinataire est actuellement sans domicile ni résidence connus. En conséquence, un P.V,
C.P.C.et la nofification sera faite & I'ancien domicile connu par lettre recommandée avec

Recher%sera dressé en vertu de 'art.659 du
ouvrable suivant, aprés que les investigations prévues a I'art.659 soient accomplies.

"R.et par lettre\simple, au plus tard le premier jour

Tous les paragraphes non marqués d'une croix sont réputés NON ECRITS.
Le présent acte comportddfeuilles.

Visa par 'HUISSIER de JUSTICE des mentions relatives a la signification.

Accuse de TeceptloTTErT‘préfec e
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TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY

Chambre 1/Section 5
N° du dossier : N° RG 22/01844 - N° Portalis DB3S-W-B7G-W4NG

ORDONNANCE DE REFERE DU 25 AVRIL 2023
MINUTE N° 23/01191

Nous, Monsieur Bernard AUGONNET, Premier Vice-Président, au
Tribunal judiciaire de BOBIGNY, statuant en référés, assisté de Madame
Ludivine HELARY, Greffier, lors des débats, et de Monsieur Tuatahi
LEMAIRE, Greffier, lors de la mise a disposition.

Apres avoir entendu les parties a notre audience du 06 Janvier 2023
avons mis l'affaire en délibéré le 15 février 2023, prorogé au 17 mars 2023
et avons rendu ce jour, par mise a disposition au greffe du tribunal en
application des dispositions de l'article 450 du Code de procédure civile, la
décision dont la teneur suit :

ENTRE :

La société ADA
dont le siége social est sis 22/28 rue Henri Barbusse - 92110 Clichy

représentée par Maitre Anne-laure ISTRIA de la SELEURL 41 FOCH
AVOCATS, avocats au barreau de PARIS, vestiaire : P0260

ET:

La Mairie de Livry Gargan
sis 3 place Francois Mitterrand - 93190 Livry Gargan

représentée par Me Israél BOUTBOUL, avocat au barreau de
SEINE-SAINT-DENIS, vestiaire : 184

LR S R S R TR S R R R R o o

Par acte d'huissier en date du 14 octobre 2022, la société ADA a fait
assigner la Mairie de Livry Gargan devant le juge des référés du tribunal
judiciaire de Bobigny aux fins de faire condamner celle-ci a procéder a la
réalisation des travaux de réfection dans les locaux pris a bail par la société
ADA au 82 avenue du Consul Général Nordling a 93190 Livry Gargan et ce
dans les 15 jours du prononcé de I'ordonnance a intervenir le tout sous
astreinte de 1.000 euros par jour de retard; de faire juger qu'a défaut
d'exécution des travaux par la Mairie de Livry Gargan dans le mois de
I'ordonnance a intervenir, la société ADA sera autorisée a procéder
elle-méme auxdits travaux sous la seule responsabilité de la Mairie de Livry
Gargan qui sera condamnée a en supporter intégralement le cott; de faire
juger que dans ce cas le paiement des travaux s'effectuera par compensation
avec les loyers de sorte que la société ADA sera autorisée a imputer le cotit
desdits travaux sur le montant des loyers dus a la Mairie de Livry Gargan;

de faire condamner la Mairie de Livry gargan a lppgasserdepsomemiede 3,000

: ' 1 A 2 ission : 02/06/.
euros au titre de l'article 700 du code de procédpggegyytunsmeson: oz00z020
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Elle fait valoir que les locaux loués sont devenus impropres a leur usage du
fait d'importantes infiltrations d'eau en lien avec une toiture qui n'est plus
étanche et risque de s'effondrer. Elle insiste sur le fait que de I'eau s'est
infiltrée au niveau du tableau ¢électrique et du compteur EDF du hangar de
sorte qu'en touchant le disjoncteur, I'un de ses employés Monsieur Rouzbeh
SIAMI a recu une forte décharge éléctrique. Elle demande au juge des
référés de faire cesser ce qui constitue d'apres elle un trouble manifestement
illicite au visa de l'article 835 du code de procédure civile.

Elle a confirmé ses demandes dans les termes de son assignation a
I'audience du 06 janvier 2023.

Par conclusions en défense, oralement soutenues a cette méme audience, la
Mairie de Livry Gargan sollicite que la sociéte ADA soit déboutée de ses
demandes et soit condamnée a lui payer la somme de 5.000 euros au titre de
l'article 700 du code de procédure civile. Elle fait valoir qu'elle a déja fait
refaire la toiture des lieux loués en octobre 2011. Que s'il y a des nouvelles
infiltrations d'eaux, celles-ci sont causées par les dégradations des tuyaux
d'évacuation d'eau des goutticres a l'intérieur des lieux loués. Qu'en ce qui
concerne notamment le remplacement des chenaux et des descentes d'eau
pluvia, ces travaux ne constituent pas des grosses réparations et leur
entretien incombe aux locataires.

MOTIFS

L'artcle 835 du code de procédure civile alinéa ler prévoit que le juge des
référés peut méme en présence d'une contestation sérieuse, prescrire en
référé les mesures conservatoires ou de remise en état qui s'imposent, soit
pour prévenir un dommage imminent , soit pour faire cesser un trouble
manifestement illicite.

L'article 1719 du code civil prévoit que le bailleur est obligé, par la nature
du contrat et sans qu'il soit besoin d'aucune stipulation particuliére :

1. de délivrer au preneur la chose louée

2. d'entretenir cette chose en état de servir a I'usage pour lequel elle a
été louée,

3. d'en faire jouir paisiblement le preneur pendant la durée du bail.

L'article 1720 alinéa 2 du code civil prévoit qu'il incombe au bailleur de
procéder en cours de bail a toutes les réparations autres que locatives qui
peuvent devenir nécessaires dans les lieux loués.

En l'espéce, il est produit aux débats trois constats d'huissier établis
respectivement le 27 février 2020, le 21 juin 2022 et le 24 novembre 2022
lesquels mettent en évidence de nombreux désordres liés a des infiltrations
d'eau et rendant les lieux loués impropres a leur usage a savoir la location
de véhicules automobiles. Par ailleurs, il est produit aux débats une
sommation en date du 18 mars 2020 qui fait part de ces désordres et de la
nécessité pour le propriétaire des lieux la Mairie de Livry Gargan d'avoir a
y remédier notamment en ce qui concerne la toiture et les risques
d'effondrement.

Accusé de réception en préfecture
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I1 est produit également deux mails dont il ressort que Monsieur Rouzbeh
SIAMI, animateur du réseau ADA s'est fait €¢lectrocuter alors qu'il faisait
visiter les locaux a un candidat intéressé par une possible intégration au
réseau de franchise ADA Monsieur TEMINE

(courriels des 13 et 21 septembre 2022).

Aussi, contrairement a ce que soutient la Mairie de Livry Gargan, la société
ADA démontre l'existence d'un trouble manifestement illicite qu'il convient
de faire cesser car étant au surplus de nature a causer un danger pour les
personnes du fait des infiltrations d'eau au niveau du tableau électrique et du
compteur EDF du hangar.

Il sera donc fait droit partiellement aux demandes de la sociét¢ ADA dans
les termes du dispositif ci-apreés. Il convient, au nom de l'équité¢ de
condamner la Mairie de Livry Gargan a payer a la sociét¢ ADA la somme
de 3.000 euros au titre de l'article 700 du code de procédure civile.

La Mairie de Livry Gargan sera condamnée aux dépens.

PAR CES MOTIFS

Statuant publiguement, par ordonnance contradictoire, en premier ressort
et par mise a disposition au greffe,

Condamnons la Mairie de Livry Gargan a procéder a la réalisation des
travaux de réfection dans les locaux pris a bail par la société ADA au 82
avenue du Consul Général Nordling a 93190 Livry Gargan et ce dans les
deux mois du prononcé de la présente ordonnance. ( conf devis n° 630 de
I'entreprise FABULET en date du 22/11/2022 a faire réactualiser)

Disons que passé ce délai de deux mois suivant le prononcé de la présente
ordonnance, la Mairie de Livry Gargan sera condamnée au paiement d'une
astreinte provisoire de 150 euros par jour de retard pendant un délai de
quatre mois.

Déboutons la société ADA de ses autres demandes lesquelles feraient
double emploi avec le prononcé d'une astreinte et poseraient des problémes
d'exécution de 1'ordonnance.

Déboutons la Mairie de Livry Gargan de I'ensemble de ses demandes.

Condamnons la Mairie de Livry Gargan a payer a la société ADA la
somme de 3.000 euros au titre de I'article 700 du code de procédure civile.

Condamnons la Mairie de Livry Gargan aux dépens.

AINSIJUGE AU PALAIS DE JUSTICE DE BOBIGNY, LE 25 AVRIL
2023.

LE GREFFIER LE PRESIDENT
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fabulet.couverture@gmail.com
Site WWW.COUVREUR-FABULET.FR
Tel: 01.60.85.92.94 Urgence Tel ; 06.25.77.24.62

L 7% siret 793 933 987 00018
Etreprlse ~ assurence décennal CBA
FA | U L E? N° FR13-RCD23P00255

COUVERTURE

‘% 93190 Livry Gargan 95380 Louvres 91180 St Germain Les Arpajon

RENOVATION INTERIEURE EXTERIEURE racture
Facturé a: ADA LIVRY-GARGAN Facture N°: 422
82 Avenue Consul Général Nording 93190 Livry- Date : 06/09/2023
Gargan Termes : 30 jours
Tel: 06.12.47.50.46 Echéance 06/10/2023

Montant |

RAVEAUX EFFECTUE REMPLACEMEN DES CHENEAU DEAU PLUVIAL ET DESCENTES DEAU PLUVIAL AU NIVEAU DES DEUX 1 0,00¢€ 0,00¢€
PONT DE COUVERTURE D'UNE SURFACE LINEAIRE D'ENVIRON 56 ML ET REMPLACEMEN DUN PANNEAUX BAC ACIER ABIME
ET REMPLACEMEN DUNE TRENTAINE DE TIR-FOND AVEC JOINT D'ETANCHEITE

1 pose et montage d'une tours d'échafaudages pour accés couverture pose de ligne de vle de sécurité 1 0,00 € 0,00 €
2 pose du matériel et matériaux nécessaires a la réalisation des travaux 1 0,00 € 0,00 €
3 depose de la premiére rangée panneaux bac acler pour accés chéneaux cote gauche et droite depose et stockage pour 84 8,00 € 672,00 € >4

réemplol depase dune surface d'environ 84 m2

4 depose des anclens chéneau avec crochet et accessaires divers depose pont gauche et drolte dune surface linéaire 56 1900€ 106400¢€ /
d'environ 56 m|

3 depose des descente d'eau pluviale avec anclens collier de fixation depose dune surface d'environ 32 m| 32 12,00¢€ 384,00 € ~
6 depose des anciennes bande a solin en zinc d'étanchéité depose pant gauche et drolte en totallté pour une surface linéalre 3N 1200¢€ 372,00 €
“anviron 31 ml

7 depose a divers endroits ossature de soutien bois pour création de pente anciens chéneau 1 000¢ 0,00¢€

8 a divers endroits pose de volige 14X105 bois tralté renforce usine pase pour création de la pente au niveau des chéneau 1 0,00¢€ 0,00¢€

facturation au sur place voir metrage linéaire tarlf ml 19 £

9 fagonnage sur place de feuille de zinc naturel pour créatlon des nouveaux cheneau au mesure nécessalre création des relevé 40 149,00 €/ 5960,00¢€
pase en jenetion mise en place des nouveaux cheneau et erdation de |a penta pasa et calags et fixation pont gauche et dralte

pour une surface linéaire d'environ 56 ml

10 pose de talon 8 unlté et nalssance 8 unité pont gauche et droite 16 35,00 € 560,00 € /

95000€  95000¢ /

—

11 création des soudure d'étanchéité et finition au jonction talon naissance des chéneau en totalité des chéneau pant gaughe
et droite

12 pose de nouvelle descente deau pluvial diamétre 100 mm avec calller de fixation murale caude pose 8 unite pour une 78  3900€ 202500¢€ /
aurface lindaire d'environ 36 ml
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KENUVATIUN INTERIEUKE EATERIEURE - FACIUTE 444 - UD/UY/ LULS

Désignation Qté

"3 création de la nouvelle étanchéité au niveau des mur mitoyen pose de nouvelle bande a solin en zinc naturel fixation par 31
cheville frappe et création d'un joint d'étanchéité de finition pose avec coupe de finition mise en place et calage dune surface
linéaire d'environ 31 ml pont gauche et droite

14 remise en place de ancien panneau bac acier au niveau des chéneau pose et fixation part nouveau tir-fond avec joint 84
d'étanchéité cavaliers pose dune surface d'environ 84 m2 pont gauche et droite

TRAVEAUX AU NIVEAU BAC ACIER 1

15 depose de ['ancien panneau bac acier abime vérification de la charpente de soutien si bonne etat pose dun nouveau 1
panneau hac acier pose et fixation par tir-fond avec joint d'étanchéité et cavaliers

16 depose a divers endroits de la couverture anciens tir-fond et pose de nouveau tir-fond avec joint d'étanchéité et cavaliers 30
pose dune trentaine d'unité

17 vérification compléte de la couverture si autre probléme voir avec client sur place 1
18 depose de 'échafaudage depose du matériel nettoyage du chantier enlévement des gravats en totalité 1
prix net et forfaitaire fourniture et main d'oeuvre comprise 1

Sous-total

TVA10 %

Total T.T.C

PAYE

NET A PAYER :

PU Montant
HT

7500€  232500¢ 4

1500€  126000¢/

0,00 € 0,00 €

68000€  680,00€
800E 240,006/

0,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 €

0,00 € 0,00 €

17392,00 €
173920 €
19131,20 €

0,00 €

191181,205€

~X C8RSAE
; . U S
;ommentaires 7 0 SEP. 2073
: " VULE: |
FACTURE PARTIELLE A REGLE FA'T LEK: ©‘ loﬁ’ /9\@ _2 3)

EN DATE DU 06/09/2023 QIGNATURE?'
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ey 5503

VILLE DE LIVRY-GARGAN
3 Place Francgois Mitterrand - BP 56
Livry-Gargan cedex Cedex 93891

Tel.01 41 70 88 00

Bon de prestation

N°® 2023080025
Du mercredi 9 aot 2023 00:00

Description des travaux

Fournisseur N° 32214

REFECTION TOITURE DU BATIMENT ADA SELON LE DEVIS N°

FABULET JEAN FRANCOIS

630
317-325 RUE DE LA GARENNE
92000 NANTERRE
Intervention
Numéro : 2023080040 Demandé le 09/08/2023 00:00:00
Objet: REFECTION TOITURE
Service demandeur: Travaux entreprises - Fluides Demandeur Jonckheere Céline
Lieu d'intervention:
Equipements
.ypejLibellé Code Mairie Numéro SIRET
41 |PATRIMOINES LOCATIFS/ADA LIVRY GARGAN 0000001 21930046400019
Personne a contacter : K SAMIH Auteur: Jonckheere Céline
Date de début de travaux: Date de fin de travaux:
. N° - : : ;
Imputation Engagement Désignation/Site(s) Nom. Prix HT |Montant TTC
21/21318/020//23369/54001 |3/ -3¢ A~ |REFECTION TOITURE DU BATIMENT ADA

/S 4001 NGO 2K N7 |SELON LE DEVIS N° 630 Aiel0R 2678120
Code Nomenclature Total HT | Total TTC | Exer. | IN° Marché| LotN° Patrimoine B

161100 |Travaux Couverture, Charpente, Terrasses 19 776,00 €| 23731,20 €| 2023 400123322
Montant HT Taux TVA Montant TVA Montant TTC |
19776,00 € 20,00 % 395520 € 23 731,20 €I

Tout bon de commande non signé par Monsieur le Maire ou I'Adjoint délégué n’a aucune valeur. ,
Visa du Directeur Général de Visa du Service Finander r Général des Le Maire,

Services Techniques

i 4
Accusé de réceﬁﬁn préfe

cture
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Mool 22392

93190 Livry Gargan 25380 Louvres 91180 St Germain Les Arpajon
fahulet.couverlure@gmail.com

Sile WWW,COUVREUR-FABULET.FR

Tel : 01.60.85.92.94 Urgence Tel : 06.25.77.24,62

siret 763 933 987 00018

assurence décennal fidelidade tpe-bat n°2021-01027

4 "En‘t;e;rise
FABULET
COUVERTURE Devis

RENOVATION INTERIEURE EXTERIEURE

A: ADA LIVRY-GARGAN Dayis N* 630
82 Avenue Consul Général Nording 93190 Livry-Gargan Date: 22/11/2022
Tel:06.12.47.50.46

TRAVEAUX A EFFECTUE REMPLACEMEN DES CHENEAU DEAU PLUVIAL ET DESCENTES DEAU PLUVIAL AU NIVEAU DES DEUX 1 0,00€ 0,00 €
POMT DE COUVERTURE D'UNE SURFACE LINEAIRE D'ENVIRON 56 ML ET REMPLACEMEN DUN PANNEAUX BAC ACIER ABIME
ET REMPLACEMEN DUNE TRENTAINE DE TIR-FOND AVEC JOINT D'ETANCHEITE

1 pose et montage d'une tours d'échalaudages pour aceés couverture pose de ligne de vie de sécurité 1 0,00¢€ 0,00 €
7 pose du matériel et matériaux nécessaires a la réalisation des travaux 1 0,00 € 0,00 €
3 depose de la premiére rangée panneaux bac acier pour accés chénzaux cole gauche el droite depose et stockage pour 84 8,00 € 672,00 €

réamploi depose dune surface d'environ 84 m2

4 depose des anciens chéneau avec crochel el accessoires divers depose pont gauche et droite dune surface linéaire 56 19,00 €  1064,00¢

d'environ 56 ml
5 depose des descente d'eau pluviale avec anciens collier de fixation depose dune surface d'environ 32 ml 32 12,00 € 384,00 €

6 depose des anciennes bande a solin en zinc d'étanchéité depase pont gauche et droite en totalité pour une surface linéaire 31 12,00 € 372,00 €

d'environ 31 ml
7 depose a divers endroits ossature de soutien bois pour création de pente anciens chéneau 1 0,00¢€ 0,00 €

8 a divers endroils pose de volige 14%105 bois traité renforce usine pose pour création de la pente au niveau des chéneau 1 0,00¢€ 0,00 €
facturation au sur place voir metrage linéaire tarif ml 19 €

9 fagannage sur place de feuille de zinc naturel pour création des nouveaux cheneau au mesure nécessaire création des 56  149,00€ 834400 €
relevé pose en jonclion mise en place des nouveaux cheneau et création de la pente pose el calage et fixation pont gauche et
droite pour une surface linaire d'environ 56 m

10 pose de talon 8 unité et naissance 8 unilé pont gauche et droite 16 3500 € 560,00 €
11 création des soudure d'élanchéité el finition au jonction talon naissance des chéh:_eau-e,n totalité des chéneau pont gauche 1 95000¢ 950,00 €
et droite v

12 pose de nouvelle descenle deau pluvial diamétre 100 mm avec collier de fmatlon murale coude pose 8 unite pour une 75 39,00€ 292500¢

surface linéaire d'environ 36 m! s
¥ oapte

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-BF
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecture : 02/06/2025

172




RENOVATION INTERIEURE EXTERIEURE - Devis 630 - 22/11/2022

Ad ;‘%T:\q, yﬁ

13 création de la nouvelle étanchéité au niveau des mur mitoyen pose de nouvelle bande a solin en zinc naturel fixation par 31 7500€  232500¢€
cheville frappe et création d'un joint d'étanchéité de finition pose avec coupe de finition mise en place et calage dune surface
linéaire d'environ 31 ml pont gauche et droite

14 remise en place de ancien panneau bac acier au niveau des chéneau pose et fixation part nouveau tir-fond avec joint 84 1500€  1260,00 €
d'étanchéité cavaliers pose dune surface d'environ 84 m2 pant gauche et droite

TRAVEAUX AU NIVEAU BAC ACIER 1 0,00¢€ 0,00 €

15 depose de l'ancien panneau bac acier abime vérification de la charpente de soutien si bonne etat pose dun nouveau 1 68000¢€ 680,00 €
panneau bac acier pose el fixation par tir-fond avec joint d'étanchéité et cavaliers

16 depose a divers endroits de la couverture anciens tir-fond et pose de nouveau tir-fond avec joint d'étanchéité et cavaliers 30 8,00 ¢ 240,00 €
pose dune trentaine d'unité

17 vérification compléte de la couverture si autre probléme vair avec client sur place 1 0,00 € 0,00¢€
18 depose de 'échafaudage depose du matériel nettoyage du chantier enlévement des gravats en totalité 1 0,00€ 0,00 €
prix net et forfaitaire fourniture et main d'oeuvre comprise 1 000¢ 0,00 €

Sous-total 19 776,00 €

A Lo % A5 o€ 19350
Total T.T.C Qb?%l’ioéiﬁﬁm

Total T.T.C

Commentaires

ACOMPTE DE 30 % A LA SIGNATURE DU DFVIS 6.526 € DEUXIEME ACOMPTE DF 30 % AU MILIFU DES TRAVAUX RESTE DU A LA FIN DU CHANTIER

CLIENT COUVREUR

SIGNATURE "y

BON POUR ACCORD Kc‘m&—h N Q,{\ {\TY( Q_Cs?@
Al \J &

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-BF
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecture : 02/06/2025
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fabulet.couverture@gmail.com

‘e 93190 Livry Gargan 95380 Louvres 91180 St Germain Les Arpajon
/,_

Bl
Entreprise

FABULET

Site WWW.COUVREUR-FABULET.FR
Tel:01.60.85.92.94 Urgence Tel : 06.

oy siret 793 933 987 00018
g C/éaf assurence décennal CBA

N* FR13-RCD23P00255

25.77.24.62

COUVERTURE Facture

RENOVATION INTERIEURE EXTERIEURE

Facturé a: ADA LIVRY-GARGAN Facture N°:
82 Avenue Consul Général Nording 93190 Livry- Date:
Gargan Termes :
Tel: 06.12.47.50.46 Echéance :
[ Designation h o el el i B e Be i Bl o o Pl

/EAUX A EFFECTUE REMPLACEMEN DES CHENEAU D'EAU PLUVIALE ET DESCENTES DEAU PLUVIAL

1 pose du matériel et matériaux nécessaires a la réalisation des travaux

2 depose de I'ancien chéneau avec crochet et accessoires divers dune surface linéaire d'environ 16 ml 16 19,00 €
3 depose de |a descente d'eau pluviale avec anciens collier et fixation murale depose dune surface linéaire d'environ 3 ml 3 1200¢€
4 depose de l'ancienne bande a solin en zinc d'étanchéité depose dune surface d'environ d'environ 16 ml 16 12,00 €
5 fagonnage sur place de feuille de zine naturel pour création du nouveaux cheneau au mesure nécessaire création des relevé 16 149,00 €

pose en jonction mise en place des nouveaux cheneau et création de la pente pose et calage et fixatlon pour une surface
linéaire d'environ 16 ml

6 pose de talon 2 unité pose de nalssance 1 unité pose au niveau du chéneau 3 34,00 €
7 création des soudure d'étanchéité et finition au jonction talon naissance des chéneau en totalité des chéneau 1 44713 ¢€
8 pose de nouvelle descente deau pluvial diameétre 100 mm ayeg eolller de fixation murale coude pose 6 unite pour une 3 39,00 €

surface linéaire d'environ 3

9 création de la nouvelle étancheité au niveau des mur mitoyen pose de nouvelle bande a solin en zinc naturel fixation par 16  1570€
cheville frappe et création d'un joint d'étanchéité de finltion pose avec coupe de finitlon mise en place et calage dune surface
linéalre d'environ 16 ml

10 depose du matériel nettoyage du chantier enlavement des gravats en totalité

e

prix net et forfaitaire fourniture et main d'oeuvre comprise

436
28/11/2023
30 jours
28/12/2023

_ e L Montant

304,00 €

36,00 €

192,00 €

2384,00€

102,00 €

44713 €

117,00 €

251,20€

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-DE
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecture : 02/06/2025
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RENUVAIITUN IN | EKIEUKE EA I EKIEUKE - FaCTure 430 - Z8/ 1 1/2U43

Sous-total 383333¢
TVA20 % 766,67 €

Total T.T.C “t4600,00 €
PAYE 0,00 €

NET A PAYER : 4 600,00 €

Commentaires

FACTURE A REGLE

EN DATE 28/11/2023

vy e 30 Nonn
i) T LE - 240 (el
SIGNATURE : <

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-DE
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecture : 02/06/2025




VILLE DE gy
gL 305 1

VILLE DE LIVRY-GARGAN

3 Place Frangois Mitterrand - BP 56

Livry-Gargan cedex Cedex 93891
Tél.01 41 70 88 00

Du mercredi 9 aolt 2023 00:00

Bon de prestation
N° 2023080025

Description des travaux Fournisseur N° 32214
REFECTION TOITURE DU BATIMENT ADA SELON LE DEVIS N° FABULET JEAN FRANCOIS
630
317-325 RUE DE LA GARENNE
92000 NANTERRE
Intervention
Numéro : 2023080040 Demandéle 09/08/2023 00:00:00
Objet: REFECTION TOITURE
Service demandeur: Travaux entreprises - Fluides Demandeur Jonckheere Céline
Lieu d'intervention:
Equipements
Type|Libellé Code Mairie Numéro SIRET
i |[PATRIMOINES LOCATIFS/ADA LIVRY GARGAN 0000001 21930046400019

Date de début de travaux:

Personne a contacter : K SAMIH

Auteur: Jonckheere Céline

Date de fin de travaux:

i N° : H i :
Imputation Engagement Désignation/Site(s) Nom. Prix HT |Montant TTC
21/21318/020//23369/54001 ), REFECTION TOITURE DU BATIMENT ADA
/34001 Wﬁg/\‘ZSELON LE DEVIS N° 630 RTINS 28701204
Code Nomenclature Total HT | Total TTC | Exer. | |N° Marché| LotN° Patrimoine B
161100 |Travaux Couverture, Charpente, Terrasses 19 776,00 € 23 731,20 €| 2023 [ 400123322
Montant HT Taux TVA Montant TVA Montant TTC
19776,00 € 20,00 % 3955,20 € 23731,20 €
Tout bon de commande non signé par Monsieur le Maire ou I'Adjoint délégué n’a aucune valeur. ,
Visa du Directeur Général de Visa du Service Finander Visa du Dirgctelir Général des Le Maire,

Services Techniques

Ja
VA8

A

e

1”4
ccusé de
093-21930

éceptie‘ff{préfect

nnnnn

= pry
I Date-de-teletransmt:

Lre
1464-20250602-202p-05-032-DE
Date de réception préfecture :

ssion-:-6: IIOVGIEOZS R

\




Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-DE
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecture : 02/06/2025




Yoot d23 92

93190 Livry Gargan 95380 Louvres 91180 St Germain Les Arpajon
fabulet.couverture@gmail.com

Site WWW.COUVREUR-FABULET.FR

Tel: 01.60.85.92.94 Urgence Tel : 06.25.77.24.62

siret 793 933 987 00018

assurence décennal fidelidade tpe-bat n°2021-01027

anl
Entreprise

FABULET

COUVERTURE p s Devis

RENOVATION INTERIEURE EXTERIEURE
A ADA LIVRY-GARGAN Devis N°: 630
82 Avenue Consul Général Nording 93190 Livry-Gargan Date: 22/11/2022

Tel : 06.12.47.50.46

TRAVEAUX A EFFECTUE REMPLACEMEN DES CHENEAU DEAU PLUVIAL ET DESCENTES DEAU PLUVIAL AU NIVEAU DES DEUX 1 0,00 € 0,00 €
PONT DE COUVERTURE D'UNE SURFACE LINEAIRE D'ENVIRON 56 ML ET REMPLACEMEN DUN PANNEAUX BAC ACIER ABIME
ET REMPLACEMEN DUNE TRENTAINE DE TIR-FOND AVEC JOINT D'ETANCHEITE

1 pose et monlage d'une tours d'échafaudages pour accés couverture pose de ligne de vie de sécurilé 1 0,00¢€ 0,00 €
2 pose du matériel et matériaux nécessaires a la réalisation des travauyx 1 0,00 € 0,00 € i
3 depose de la premiére rangée panneaux bac acier pour accés chéneaux cote gauche et droite depose et stockage pour 84 8,00 € 672,00 €

réemploi depose dune surface d'environ 84 m2

4 depose des anciens chéneau avec crochet et accessoires divers depose pont gauche et droite dune surface linéaire 56 19,00€  1064,00¢
d'environ 56 ml

5 depose des descente d'eau pluviale avec anciens collier de fixation depose dune surface d'environ 32 ml 32 12,00 € 384,00 €

6 depose des anciennes bande a solin en zinc d'étanchéité depose pont gauche et droite en totalité pour une surface linéaire 3 12,00 € 372,00 €
d'environ 31 ml

7 depose a divers endroits ossature de soutien bois pour création de pente anciens chéneau 1 0,00¢ 0,00 €

8 a divers endroits pose de volige 14X105 bois traité renforce usine pose pour création de la pente au niveau des chéneau 1 0,00 € 0,00 €
facturation au sur place voir metrage linéaire tarif ml 19 €

9 fagonnage sur place de feuille de zinc naturel pour création des nouveaux cheneau au mesure nécessaire création des 56 149,00€ 834400¢
relevé pose en jonction mise en place des nouveaux cheneau et création de la pente pose et calage et fixation pont gauche et
droite pour une surface linéaire d'environ 56 ml

10 pose de talon 8 unité et naissance 8 unité pont gauche et droite 16 35,00 € 560,00 €
11 eréation des soudure d'étanchéité et finition au jonction talon naissance des chéneauen totalité des chéneau pont gauche 1 950,00 € 950,00 €
et droite 3 o t

. ; > L
12 pose de nouvelle descente deau pluvial diamétre 100 mm avec collier de fixation murale coude pose 8 unite pour une 75 39,00€ 292500 €

4

surface linéaire d'environ 36 ml ! ek
- 3 .

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-DE
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecture : 02/06/2025
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RENOVATION INTERIEURE EXTERIEURE - Devis 630 - 22/11/2022

Montant

13 création de la nouvelle étanchéité au niveau des mur mitoyen pase de nouvelle bande a solin en zinc naturel fixation par kil 7500€  232500¢€
cheville frappe et création d'un joint d'étanchéité de finition pose avec coupe de finition mise en place et calage dune surface
linéaire d'environ 31 ml pont gauche et droite

14 remise en place de ancien panneau bac acier au niveau des chéneau pose et fixation part nouveau tir-fond avec joint 84 1500€ 126000 ¢
d'étanchéité cavaliers pose dune surface d'environ 84 m2 pont gauche et droite

TRAVEAUX AU NIVEAU BAC ACIER 1 0,00 € 0,00 €

15 depose de I'ancien panneau bac acier abime vérification de la charpente de soutien si bonne etat pose dun nouveau 1 6B0,00€ 680,00 €
panneau bac acier pose el fixation par tir-fond avec joint d'étanchéité et cavaliers

16 depose a divers endroits de la couverture anciens tir-fond et pose de nouveau tir-fond avec joint d'étanchéité et cavaliers 30 8,00€ 240,00 €
pose dune trentaine d'unité

17 vérification compléte de la couverture si autre probléme voir avec client sur place 1 0,00 € 0,00 €
18 depose de I'échafaudage depose du matériel nettoyage du chantier enlévement des gravats en totalité 1 0,00 € 0,00 €
prix net et forfaitaire fourniture et main d'oeuvre comprise 1 0,00 ¢ 0,00 €

Sous-total 19 776,00 €

o % DN boismeee
Total T.T.C 9232 ' éo £or7ate

Total T.T.C

Commentaires
ACOMPTE DF 30 % A LA SIGNATURE DU DEVIS 6.526 € DEUXIEME ACOMPTE DE 30 % AU MILIFU DES TRAVALIX RESTE DU A LA FIN DU CHANTIER

CLIENT COUVREUR
SIGNATURE
BON POUR ACCORD Kcm&,‘&\) A K\T/VL QS;;;Q
4= : K X &
Mvedir o fakiosive B &
' wise, Q@V?‘SQ'
Q
&g
£
¥

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-DE
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecture : 02/06/2025
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fabulet.couverture@gmail.com

Site WWW.COUVREUR-FABULET.FR

Tel: 01.60.85.92.94 Urgence Tel ; 06.25.77.24.62
siret 793 933 987 00018

\‘g 93190 Livry Gargan 95380 Louvres 91180 St Germain Les Arpajon
B >

Entreprise

FABULET FHET s
COUVERTURE Facture

RENOVATION INTERIEURE EXTERIEURE

Facturé a: ADA LIVRY-GARGAN Facture N*: 437
82 Avenue Consul Général Nording 93190 Livry- Date : 28/11/2023
Gargan Termes: 30 jours
Tel: 06.12.47.50.46 Echéance : 28/12/2023
~ Désignation y ~ Qté  PU Montant
JEAUX DE COUVERTURE EFFECTUE SUITE AU TRAVEAUX D'ETANCHEITE DES CHENEAU APRES VERIFICATION 1 0,00¢€ 0,00¢€
REMPLACEMEN DES CHEVRON ET BAC ACIER DUNE SURFACE D'ENVIRON 90 M2 ET FAITAGE CENTRAL D'UNE SURFACE
LINEAIRE D'ENVIRON 18 ML ET REFECTION COMPLETE DE LA COUVERTURE ARRIERE FIBRO CIMENT DUNE SURFACE
D'ENVIRON 40 M? ET REMPLACEMEN DU CHESNAU D'EVACUATION DEAU PLUVIAL DUNE SURFACE LINEAIRE D'ENVIRON 10
ML
1 pose du matériel et matérlaux nécessaires a la réalisation des travaux
2 depose du faitage central d'une surface linéaire d'environ 18 ml 18 8,00 € 144,00 €
3 depose des panneaux bac acler au niveau de la charpente abime depose en totalité d'une surface d'environ 90 m? 90 8,00 € 720,00 €
4 depose de la totalité des anclens chevron abime et cassé piquetage et plochage du mur de soutlen mitoyen pour depose en 90 1200€ 1080,00¢€
totalité du pen partl droite dune surface d'environ 90 m?
5 préparation du support réparation du mur de soutien reprise des magonnerie avec mortier special d'une surface d'environ 18 18 7500€ 1350,00¢€
ml
6 pose et alignement des chevron de charpente 8X6 bois traité renforce usine pose et fixation et scellement pose en totalité de 90 4500€ 4050,00¢€
charpente au niveau du pan droite dune surface d'environ 90 m?
7 pose d'un demi chevron 6X4 bois traité renforce usine pose au niveau du faitage central d'une surface linéaire d'environ 18 ml 18 26,00 € 468,00 €
8 pose d'une nouvelle couverture type bac acier avee traltement antl condensation de la marque clsabac qualité 90 BO00E 720000¢€
professionnelle pose avec coupe de finition pose et ¢alage en totallté au niveau du pan drolte d'une surface d'environ 90 m?
9 pose du faitage central type bac acier pose et fixation aveg tir-fond jaint d'dtanchéité et capuchon de finition sur dem! 18 6500€ 1170,00€
chevron pose et alignement pour une surface linéaire d'environ 18 m|
10 pose des fixation tir-fond avec cavaliers et joint d'étanchéité et capuchon de finition pose en totalité de la couverture bac 90 11,00€ 990,00 €

acier au niveau du pan dreit d'une surfaee d'environ 90 m?
TRAVEAUX DE COUVERTURE AU NIVEAU COUVERTURE ARRIERE FIBRO CIMENT

11 avant travaux mise en séeurité avee eombinaison de protection masque lunattes et gante et chausaures da séeudtd

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-CC
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecture : 02/06/2025
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RENUVAIIUN INTERIEURE EATERIEURE - Facture 43/ - 28/ 1 1/2U43

PU Montant :

]

Désignation

12 depose de |a couverture en totalité qui comprend tir-fond depose avec pulvérisateur deau pour poussiére depose des plague
fibro ciment stockage dan big bag special traitement évacuation des gravats en centre de traitement depose en totalité dune
surface d'environ 40 m?

13 depose de I'ancien chéneaux d'évacuation deau pluvial depose des anciennes volige de soutien bois depose en totalité dune
surface linéaire d'environ 10 ml

14 pose de nouvelle volige 14X105 bois traité renforce usine pose pour création pente nouveau chéneaux dune surface linéaire
d'environ 10 mm

15 pose dun nouveaux cheneau en zinc naturel fagonnage sur place sur mesure pose avec soudure a letain d'étanchéité pose
dune nouvelle naissance d'évacuation deau et descente d'eau pluviale

16 pose dun ecran sous toiture d'étanchéité type HPV pose sur chevron fixation clou galva pose en totalité de couverture d'une
surface d'environ 40 m?

17 pose dune nouvelle couverture type bac acier avec traitement anti condensation fixation par tir-fond avec cavaliers et joint
d'étanchéité et capuchon de finition pose avec coupe de finition pose en totalité de couverture d'une surface d'environ 40 m?

18 création des étanchéité en zinc avec bande a solin fixation cheville frappe et création d'un joint d'étanchéité de finition en
totalité nouvelle couverture

19 nettoyage du chantier enlévement des gravats depose du matériel en totalité

prix net et forfaitaire fourniture et main d'oeuvre comprise

Sous-total 17172,00 €
TVA20% 343440 ¢
Total .T.C 20 606,40 €

PAYE 0,00€

NET A PAYER :

Commentaires

FACTURE A REGLE

_ VULE: 0NV

EN DATE DU 28/11/2023 FAIT LE :‘ilﬂ \
SIGNATURE :

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-CC
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecture : 02/06/2025




VILLE DE

g J
/o ."{/ﬂﬁf (/ /fqﬂ/w]\

ﬁ‘@

VILLE DE LIVRY-GARGAN

3 Place Frangois Mitterrand - BP 56
Livry-Gargan cedex Cedex 93891

Tél.01 41 70 88 00

Bon de prestation

N° 2023110008

RECU LE Du jeudi 2 novembre 2023 00:00

08 NOV. 2023

Description des travaux

FINANCE®ournisseur N° 32214

TRAVAUX DE TOITURE AU LOCAL ADA SELON LE DEVIS N° 700
EN DATE DU 30/08/2023

FABULET JEAN FRANCOIS i

317-325 RUE DE LA GARENNE
92000 NANTERRE

Intervention

Numéro : 2023110004
Objet: TRAVAUX DE TOITURE
Service demandeur: Travaux entreprises - Fluides
Lieu d'intervention:

Demandé le 02/11/2023 00:00:00

Demandeur Jonckheere Céline

Equipements

ype Libellé

Code Mairie Numéro SIRET

‘ L PATR]MOIN ES LOCATIFS/ADA L!VRY GARGAN

0000001 21930046400019

Personne a contacter: L. BEN AMI
Date de début de travaux 06/11/2023

Auteur: Jonckheere Céline
Date de fin de travaux 30/11/2023

J Imputatlon | Engagement Des:gnationlsme(s:) o g Ecim_u i Prix HT Mont_ant TTC
121/21318/020//23369/S 4001 | TRAVAUX DE TOITURE AU LOCAL ADA SELON

| /54001 )Lap A/ /. |LE DEVIS N° 700 EN DATE DU 30/08/2023 | T ie008 20E6A0S
‘ Code Nomenculal;:‘u}"e 747 T T_otal HT | Total TTC | Ekgrﬁ N° Marché| LotN® Patrimoine B.
| 241010 |Travauxd éledricité - | 17 172,00 € 20 606,40 €‘ 2023 400123481

. Montant HT | TauxTVA

)

Montant TVA | Montant TTC

17172, 00€

2000%

343440 €‘ 20 606,40 €

Tout bon de commande non signé par Monsieur le Maire ou I'Adjoint délégué n’a aucune valeur.

1,

Visa du Directeur Général de
Services Techniques

Visa du Service Finander

Visa du Directeur Général des

Services p/@ |

15

Le Maire,

093-219300464-20250602-2025-05-033-CC
Date de télétransmission : 02/06/2025
*| “Date de réception préfecture:02/06/20:

Accusé de réception en prefecture g}




Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-CC
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecture : 02/06/2025
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93190 Livry Gargan 95380 Louvres 91180 St Germain Les Arpajon
fabulet.couverture@gmail.com

Site WWW.COUVREUR-FABULET.FR

Tel : 01.60.85.92.94 Urgence Tel : 06.25.77.24.62

siret 793 933 987 00018

assurence décennal CBA

N°® FR13-RCD23P00255

MEE“E”

COUVERTURE , Devis

RENOVATION INTERIEURE EXTERIEURE

A: ADA LIVRY-GARGAN Devis N° : 700
82 Avenue Consul Général Nording 93190 Livry- Date : 30/08/2023
© Gargan

Tel : 06.12.47.50.46

Désignation 7 ' i ' ' , Qt¢é  PU Montant
: s ¥ HT _
VEAUX DE COUVERTURE A EFFECTUE SUITE AU TRAVEAUX D'ETANCHEITE DES CHENEAU APRES VERIFICATION 1 0,00 € 0,00 €

neMPLACEMEN DES CHEVRON ET BAC ACIER DUNE SURFACE D'ENVIRON 90 M2 ET FAITAGE CENTRAL D'UNE SURFACE
LINEAIRE D'ENVIRON 18 ML ET REFECTION COMPLETE DE LA COUVERTURE ARRIERE FIBRO CIMENT DUNE SURFACE
D'ENVIRON 40 M2 ET REMPLACEMEN DU CHESNAU D'EVACUATION DEAU PLUVIAL DUNE SURFACE LINEAIRE D'ENVIRON 10
ML

| pose du matériel et matériaux nécessaires a la réalisation des travaux

2 depose du faitage central d'une surface linéaire d'environ 18 ml 18 8,00 € 144,00 €
3 depose des panneaux bac acier au niveau de la charpente abime depose en totalité d'une surface d'environ 90 m? a0 8,00 € 720,00 €
4 depose de la totalité des anciens chevron abime et cassé piquetage et piochage du mur de soutien mitoyen pour depose en 90  1200€ 1080,00¢€

totalité du pen parti droite dune surface d'environ 90 m?

5 préparation du support réparation du mur de soutien reprise des magonnerie avec mortier special d'une surface d'environ 18 18 7500€  1350,00¢€
ml

Jose et alignement des chevron de charpente 8X6 bois traité renforce usine pose et fixation et scellement pose en totalité de 90  4500€  4050,00€
charpente au niveau du pan droite dune surface d'environ 90 m?

7 pose d'un demi chevron 6X4 bois traité renforce usine pose au niveau du faitage central d'une surface linéaire d'environ 18 ml 18 26,00€ 468,00 €

8 pose d'une nouvelle couverture type bac acier avec traitement anti condensation de la marque cisabac qualité 90  80,00€  720000¢
professionnelle pose avec coupe de finition pose et calage en totalité au niveau du pan droite d'une surface d'environ 90 m?

9 pose du faftage central type bac acier pose et fixation avec tir-fond joint d'étanchéité et capuchon de finition sur demi 18  6500€ 1170,00¢€
chevron pose et alignement pour une surface linéaire d'environ 18 ml

10 pose des fixation tir-fond avec cavaliers et joint d'étanchéité et capuchon de finition pose en totalité de la couverture bac 90  11,00¢€ 990,00 €
acier au niveau du pan droit d'une surface d'environ 90 m?

TRAVEAUX DE COUVERTURE AU NIVEAU COUVERTURE ARRIERE FIBRO CIMENT

11 avant travaux mise en sécurité avec combinaison de protection masque lunettes et gants et chaussures de sécurité

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-CC
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecture : 02/06/2025
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RENUVAITIUN INIERIEURE EA | ERIEUKE - DEVIS /UU - 3UJUB/ LUZLS

Désignation . Qe PU Montant
HT :

12 depose de la couverture en totalité qui comprend tir-fond depose avec pulvérisateur deau pour poussiére depose des plaque
fibro ciment stockage dan big bag special traitement évacuation des gravats en centre de traitement depose en totalité dune

surface d'environ 40 m?

13 depose de I'ancien chéneaux d'évacuation deau pluvial depose des anciennes volige de soutien hois depose en totalité dune
surface linéaire d'environ 10 ml

14 pose de nouvelle volige 14X105 bois traité renforce usine pose pour création pente nouveau chéneaux dune surface linéaire

d'environ 10 mm

15 pose dun nouveaux cheneau en zinc naturel fagonnage sur place sur mesure pose avec soudure a letain d'étanchéité pose

dune nouvelle naissance d'évacuation deau et descente d'eau pluviale

16 pose dun ecran sous toiture d'étanchéité type HPV pose sur chevron fixation clou galva pose en totalité de couverture d'une
surface d'environ 40 m?

17 pose dune nouvelle couverture type bac acier avec traitement anti condensation fixation par tir-fond avec cavaliers et joint
d'étanchéité et capuchon de finition pose avec coupe de finition pose en totalité de couverture d'une surface d'environ 40 m?

18 création des étanchéité en zinc avec bande a solin fixation cheville frappe et création d'un joint d'étanchéité de finition en
totalité nouvelle couverture

19 netteyage du chantier enlévement des gravats depose du matériel en totalité

prix net et forfaitaire fourniture et main d'oeuvre comprise

Sous-total 17 172,00 €
TVA 20 % 343440 €
Total T.T.C 20 606,40 €

Total T.T.C 20 606,40 €

Commentaires

ACOMPTE DE 30 % A LA SIGNATURE DU DEVIS 6181,92 € RESTE DU A LA FIN DU CHANTIER

CLIENT COUVREUR
SIGNATURE
BON POUR ACCORD

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-CC
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecture : 02/06/2025
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Liberié = Egalilé = Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

SGC LE RAINCY

22 ALL DE L EGLISE CS 10001
CS 10001

93348 LE RAINCY

Affaire suivie par M. Alexis CASTRINOS
Téléphone : 0143014500

Télécopie :

Mél: sgc.le-raincy@dgfip.finances.gouv.fr

N/REF : 120111615726

LE RAINCY, le 25/03/2025

SGC LE RAINCY

22 ALL DE L EGLISE CS 10001
Cs 10001

93348 LE RAINCY

ADA

22 28 RUE HENRI BARBUSSE
CLICHY SUR SEINE

92585 CLICHY

BORDEREAU DE SITUATION

DES PRODUITS LOCAUX NON SOLDES DUS A LA TRESORERIE

Madame, Monsieur,

Veuillez trouver ci-aprées la situation de votre compte, arrétée a la date du 25/03/2025.

Le montant total dii s'élevea 58 130,71 €

REFERENCES SITUATION COMPTABLE
Exercice - . Sommes dues Reste dii Dont frais
N°piece/acte Date Objet (Ppal et frais) Recouvrements (Ppal et frais) |restant dus
BC 21100 - LIVRY GARGAN VILLE - VILLE
LOYER JUIN 2023 82 AV DU CONSUL
2023-T-5545-1]04/07/2023 | GENERAL NORDLING - 93190 LIVRY 4 133,27 4 133,27
GARGAN
2023- 17/08/2023 | Lettre de relance standard 4 133,27
34350661012-
2023- .
34546181312 13/10/2023 | SATD bancaire 4 133,27
Total 2023 - T-5545 4 133,27 0,00 4 133,27 0,00
LOYER AOUT 2023 82 AV DU CONSUL
2023-T-7653-1]08/09/2023 | GENERAL NORDLING - 93190 LIVRY 4 133,27 4 133,27
GARGAN
2024- 18/01/2024 | Lettre de relance standard 4 133,27
34946797312- !
Total 2023 - T-7653 4 133,27 0,00 4 133,27 0,00
2023-T-8997-1]29/09/2023 |LOYER SEPTEMBRE 2023 4 133,27 4 133,27

MINISTERE DE L’ACTION

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-Al
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfectupﬁgO%lOf%ZS

ET DES COMPTES PUBLICS



REFERENCES SITUATION COMPTABLE
Exercice - . Sommes dues Reste dii Dont frais
. Dat . .
NCpiece/acte ate Objet (Ppal et frais) Recouvrements (Ppal et frais) |restant dus
2024- 18/01/2024 | Lettre de rel tandard 4 133,27
34946797312- eltre ae relance stanaart ’
Total 2023 - T-8997 4 133,27 0,00 4 133,27 0,00
2023-T-9833-1|24/10/2023 |FAC_20230003_TLPE 2023 831,00 831,00
2024- 18/01/2024 | Lettre de rel tandard 831,00
34946797312- ettre ae relance stanaarc ’
Total 2023 - T-9833 831,00 0,00 831,00 0,00
2023'Ti 10349- 07/12/2023 |LOYER DECEMBRE 2023 4 406,89 4 406,89
2024- 18/01/2024 | Lettre de rel tandard 4 406,89
34946797312- ance standar ’
Total 2023 - T-10349 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
Total 2023 17 637,70 0,00| 17 637,70 0,00
2024-T-7-1 |18/01/2024|LOYER JANVIER 2024 4 406,89 4 406,89
2024- 07/03/2024 | Lettre de rel tandard 4 406,89
35851954612- ettre ae relance stanaar ’
Total 2024 - T-7 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-1123-1]08/03/2024 | LOYER FEVRIER 2024 4 406,89 4 406,89
2025- 20/03/2025 | Lettre de relance standard 4 406,89
39324392912- ce standar ’
Total 2024 - T-1123 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-2101-1|27/03/2024 |LOYER MARS 2024 ADA 4 406,89 4 406,89
2025- 20/03/2025 | Lettre de relance standard 4 406,89
39324392912- elife de fefanee sandan ’
Total 2024 - T-2101 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-2137-1| 04/04/2024 |LOYER AVRIL 2024 4 406,89 4 406,89
2025- 20/03/2025 | Lettre de rel tandard 4 406,89
39324392912_ ettre ae relance stanaarc ’
Total 2024 - T-2137 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-3288-1]02/05/2024 | LOYER MAI 2024 4 406,89 4 406,89
2025- 20/03/2025 | Lettre de relance standard 4 406,89
39324392912- !
Total 2024 - T-3288 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-4407-1|07/06/2024 | LOYER JUIN 2024 4 406,89 4 406,89

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-Al
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfectupﬁgO%l%%ZS




REFERENCES SITUATION COMPTABLE
Exercice - . Sommes dues Reste dii Dont frais
. D . .
NCpiece/acte ate Objet (Ppal et frais) Recouvrements (Ppal et frais) |restant dus
2025- 20/03/2025 | Lettre de relance standard 4 406,89
39324392912- elife de fefanee standan ’
Total 2024 - T-4407 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-5552-1| 04/07/2024 | LOYER JUILLET 2024 4 406,89 4 406,89
2024- 29/08/2024 | Lettre de rel tandard 4 406,89
36997665912- ettre ae relance stanaarc ’
Total 2024 - T-5552 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-6590-1]01/08/2024 | LOYER AOUT 2024 4 406,89 4 406,89
2024- 19/09/2024 | Lettre de rel tandard 4 406,89
37102376012- relance standar ’
Total 2024 - T-6590 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-8823-1|12/09/2024 | LOYER SEPTEMBRE 2024 4 406,89 4 406,89
2025- 20/03/2025 | Lettre de relance standard 4 406,89
39324392912- etire de refance standar ’
Total 2024 - T-8823 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024'T1' 10035- 23/10/2024 | FAC 20240086 TLPE 2024 831,00 831,00
2025- 20/03/2025 | Lettre de rel tandard 831,00
39324392912_ ettre ae relance stanaar ’
Total 2024 - T-10035 831,00 0,00 831,00 0,00
Total 2024 40 493,01 0,00| 40 493,01 0,00
Total BC 21100 58 130,71 0,00 58 130,71
TOTAL GENERAL RESTANT DU 58 130,71

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-Al
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecupaigO%log?%ZS




DETAIL DES RECOUVREMENTS

Mode de réglement

Informations diverses Date

Montant Budget Exercice/piéce

Néant

Le comptable public
PRESTI Alain

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-032-Al
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecttpégO%lO&%ZS
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Liberié = Egalilé = Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

SGC LE RAINCY

22 ALL DE L EGLISE CS 10001
CS 10001

93348 LE RAINCY

Affaire suivie par M. Alexis CASTRINOS
Téléphone : 0143014500

Télécopie :

Mél: sgc.le-raincy@dgfip.finances.gouv.fr

N/REF : 120111615726

LE RAINCY, le 25/03/2025

SGC LE RAINCY

22 ALL DE L EGLISE CS 10001
Cs 10001

93348 LE RAINCY

ADA

22 28 RUE HENRI BARBUSSE
CLICHY SUR SEINE

92585 CLICHY

BORDEREAU DE SITUATION

DES PRODUITS LOCAUX NON SOLDES DUS A LA TRESORERIE

Madame, Monsieur,

Veuillez trouver ci-aprées la situation de votre compte, arrétée a la date du 25/03/2025.

Le montant total dii s'élevea 58 130,71 €

REFERENCES SITUATION COMPTABLE
Exercice - . Sommes dues Reste dii Dont frais
N°piece/acte Date Objet (Ppal et frais) Recouvrements (Ppal et frais) |restant dus
BC 21100 - LIVRY GARGAN VILLE - VILLE
LOYER JUIN 2023 82 AV DU CONSUL
2023-T-5545-1]04/07/2023 | GENERAL NORDLING - 93190 LIVRY 4 133,27 4 133,27
GARGAN
2023- 17/08/2023 | Lettre de relance standard 4 133,27
34350661012-
2023- .
34546181312 13/10/2023 | SATD bancaire 4 133,27
Total 2023 - T-5545 4 133,27 0,00 4 133,27 0,00
LOYER AOUT 2023 82 AV DU CONSUL
2023-T-7653-1]08/09/2023 | GENERAL NORDLING - 93190 LIVRY 4 133,27 4 133,27
GARGAN
2024- 18/01/2024 | Lettre de relance standard 4 133,27
34946797312- !
Total 2023 - T-7653 4 133,27 0,00 4 133,27 0,00
2023-T-8997-1]29/09/2023 |LOYER SEPTEMBRE 2023 4 133,27 4 133,27

MINISTERE DE L’ACTION

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-0032-Al
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfectupﬁgO%lOf%ZS

ET DES COMPTES PUBLICS



REFERENCES SITUATION COMPTABLE
Exercice - . Sommes dues Reste dii Dont frais
. Dat . .
NCpiece/acte ate Objet (Ppal et frais) Recouvrements (Ppal et frais) |restant dus
2024- 18/01/2024 | Lettre de rel tandard 4 133,27
34946797312- eltre ae relance stanaart ’
Total 2023 - T-8997 4 133,27 0,00 4 133,27 0,00
2023-T-9833-1|24/10/2023 |FAC_20230003_TLPE 2023 831,00 831,00
2024- 18/01/2024 | Lettre de rel tandard 831,00
34946797312- ettre ae relance stanaarc ’
Total 2023 - T-9833 831,00 0,00 831,00 0,00
2023'Ti 10349- 07/12/2023 |LOYER DECEMBRE 2023 4 406,89 4 406,89
2024- 18/01/2024 | Lettre de rel tandard 4 406,89
34946797312- ance standar ’
Total 2023 - T-10349 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
Total 2023 17 637,70 0,00| 17 637,70 0,00
2024-T-7-1 |18/01/2024|LOYER JANVIER 2024 4 406,89 4 406,89
2024- 07/03/2024 | Lettre de rel tandard 4 406,89
35851954612- ettre ae relance stanaar ’
Total 2024 - T-7 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-1123-1]08/03/2024 | LOYER FEVRIER 2024 4 406,89 4 406,89
2025- 20/03/2025 | Lettre de relance standard 4 406,89
39324392912- ce standar ’
Total 2024 - T-1123 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-2101-1|27/03/2024 |LOYER MARS 2024 ADA 4 406,89 4 406,89
2025- 20/03/2025 | Lettre de relance standard 4 406,89
39324392912- elife de fefanee sandan ’
Total 2024 - T-2101 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-2137-1| 04/04/2024 |LOYER AVRIL 2024 4 406,89 4 406,89
2025- 20/03/2025 | Lettre de rel tandard 4 406,89
39324392912_ ettre ae relance stanaarc ’
Total 2024 - T-2137 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-3288-1]02/05/2024 | LOYER MAI 2024 4 406,89 4 406,89
2025- 20/03/2025 | Lettre de relance standard 4 406,89
39324392912- !
Total 2024 - T-3288 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-4407-1|07/06/2024 | LOYER JUIN 2024 4 406,89 4 406,89

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-0032-Al
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfectupﬁgO%l%%ZS




REFERENCES SITUATION COMPTABLE
Exercice - . Sommes dues Reste dii Dont frais
. D . .
NCpiece/acte ate Objet (Ppal et frais) Recouvrements (Ppal et frais) |restant dus
2025- 20/03/2025 | Lettre de relance standard 4 406,89
39324392912- elife de fefanee standan ’
Total 2024 - T-4407 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-5552-1| 04/07/2024 | LOYER JUILLET 2024 4 406,89 4 406,89
2024- 29/08/2024 | Lettre de rel tandard 4 406,89
36997665912- ettre ae relance stanaarc ’
Total 2024 - T-5552 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-6590-1]01/08/2024 | LOYER AOUT 2024 4 406,89 4 406,89
2024- 19/09/2024 | Lettre de rel tandard 4 406,89
37102376012- relance standar ’
Total 2024 - T-6590 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024-T-8823-1|12/09/2024 | LOYER SEPTEMBRE 2024 4 406,89 4 406,89
2025- 20/03/2025 | Lettre de relance standard 4 406,89
39324392912- etire de refance standar ’
Total 2024 - T-8823 4 406,89 0,00 4 406,89 0,00
2024'T1' 10035- 23/10/2024 | FAC 20240086 TLPE 2024 831,00 831,00
2025- 20/03/2025 | Lettre de rel tandard 831,00
39324392912_ ettre ae relance stanaar ’
Total 2024 - T-10035 831,00 0,00 831,00 0,00
Total 2024 40 493,01 0,00| 40 493,01 0,00
Total BC 21100 58 130,71 0,00 58 130,71
TOTAL GENERAL RESTANT DU 58 130,71

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-0032-Al
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecupaigO%log?%ZS




DETAIL DES RECOUVREMENTS

Mode de réglement

Informations diverses Date

Montant Budget Exercice/piéce

Néant

Le comptable public
PRESTI Alain

Accusé de réception en préfecture
093-219300464-20250602-2025-05-0032-Al
Date de télétransmission : 02/06/2025

Date de réception préfecttpégO%lO&%ZS




Mes commandes - Infogreffe https://www.infogreffe fr/espace-personnel/mes-commandes/mon-historique/commande/50123-...

17
20P5-05-0032-BF

Date de télétransmission : 02/06/2025

UQU_HQC rs Imprimer la fi

ADA - 338 657 141 RCS NANTERRE
22-28 Rue Henri Barbusse 92110 CLICHY

-219300464-20250602-

Date de réception préfecture : 02/06/2025

@usé de réception en préfehire

—

POUR RECEVOIR UN ETAT D'ENDETTEMENT DELIVRE ET CERTIFIE PAR LE GREFFIER Recevoir par cour|

La réquisition d'un état complet d'endettement permet a ce jour de consulter en ligne les informations inscrites relatives & 18 catégories d'inscription ;
la consultation de 'ensemble des 24 catégories d'inscription nécessite un complément de délivrance par courrier.

Type d'inscription de sureté (3 compter du 01/01/2023) Nombre d'inscriptions Fichier a jour au Sommes concernées
Saisie pénale de fonds de commerce Néant 22/01/2025 )
v

Warrants agricoles Néant 22/01/2025 B
Nantissements conventionnels de parts de sociétés Néant 22/01/2025 )
Inscriptions de gage sans dépossession a partir du 01/01/2023 Néant 22/01/2025 .
Type d'inscription de privilege Nombre d'inscriptions Fichier a jour au Sommes concernées

Privileges de la sécurité sociale et des régimes complémentaires Néant 22/01/2025 .

Nantissements du fonds de commerce ou du fonds artisanal

23/01/2025,1

5

27



Mes commandes - Infogreffe

(conventionnels et judiciaires)

Nantissements de fonds agricole

Privileges du Trésor Public

Protéts

Privileges du vendeur de fonds de commerce et d'action résolutoire

Nantissements de l'outillage, matériel et équipement

Déclarations de créances

Opérations de crédit-bail en matiére mobiliére

Publicité de contrats de location

Voir e détail

Publicité de clauses de réserve de propriété

Gage des stocks

Warrants (hors agricoles)

https://www.infogreffe fr/espace-personnel/mes-commandes/mon-historique/commande/50123-...

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/G1/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

093-219300464-20250602-2025-05-0032-BF

Date de télétransmission : 02/06/2025
Date de réception préfecture : 02/06/2025

Accusé de réception en préfecture

4847 943,15 €

23/01/2025, 15:27



Mes commandes - Infogreffe

4sur s

Préts et délais

Biens inaliénables

Type dinscription de gage (jusqu’au 31/12/2022)

Animaux

Horlogerie et Bijoux

instruments de musique

Matériels, mobiliers et produits & usage professionnel non visés dans
les autres catégories

Matériels a usage non professionnel autres qu'informatiques

Matériels liés au sport

Matériels informatiques et accessoires

Meubles meublants

Meubles incorporels autres que parts sociales

https://www.infogreffe fr/espace-personnel/mes-commandes/mon-historique/

Néant

Néant

Nombre d'inscriptions

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

22/01/2025

22/01/2025

Fichier a jour au

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

Sommes concernées

en préfécture

é
093-219300464-20250602-2025-05-0032-BF

Date de télétransmission : 02/06/2025
Date de réception préfecture : 02/06/2025

Accusé de réception

23/01/202

-

ommande/50123-...



Mes commandes - Infogreffe

‘e
n

2t

Monnaies

Objets d'art, de collection ou d'antiquité

Parts sociales

Produits de ['édition, de la presse ou d'autres industries graphiques

Produits liquides non comestibles

Produits textiles

Produits alimentaires

Autres

https://www.infogreffe fr/espace-personnel/mes-commandes/mon-historique/c

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

22/01/2025

ommande/S0123-...

093-219300464-20250602-2025-06-0032-BF

Date de télétransmission : 02/06/2025
Date de réception préfecture : 02/06/2025

Accusé de réception en préfecture

23/01/2025, 15:27
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