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N°2025-10-18 : APPROBATION DE LA CONVENTION DE RESERVATION DE
LOGEMENTS DONNEE A LA SA D’HLM TOIT ET JOIE POUR UNE OPERATION
D’ACHAT EN VEFA DE 21 LOGEMENTS AU 15-17 ALLEE HOCHE A LIVRY-
GARGAN

Le jeudi 16 octobre 2025 & 19h30, le Conseil municipal de la Commune de Livry-Gargan
s'est réuni a I'Espace Jules Verne, sous la présidence de Monsieur Pierre-Yves
MARTIN, Maire, a la suite de la convocation faite le jeudi 2 octobre 2025.

Présents :
MARTIN Pierre-Yves CARCREFF Corinne DJABALI Sara
BOUDJEMAI Kaissa ATTARD Gérard BEREZIN Serge
MANTEL Serge LAFARGUE Jean-Claude CRALIS Christophe
MONIER Annick LEROUX Pierre-Olivier COLLET Marie-Madeleine
MILOTI Donni DI IORIO Rina MAUROBET Catherine
BORDES Roselyne MARKARIAN QOlivier AQUATI Kheireddine
CARRATALA Henri FOURNIER Marine BITATSI-TRACHET Francoise
MICONNET Olivier KOUCEM Yacine TRILLAUD Laurent
HERRMANN Marie-Catherine CHASSAIN Clément HODE Laurence
AIDOUDI Salem BARATTA Jean-Pierre ROSSINI Christel
MOULINAT-KERGOAT Héleéne ADLANI Myriam RENAULT Bernadette

Pouvoirs :
LE COZ Lucie a MONIER Annick
ARNAUD Philippe a COLLET Marie-Madeleine
MAKHLOUF Dounia a HERRMANN Marie-Catherine
GUIMARES Odette a FOURNIER Marine
BERNARD Anne a MOULINAT-KERGOAT Héléne
BERTHE Eloise a MARKARIAN Olivier
BONINI Bruno a BITATSI-TRACHET Francoise
JOLY Nathalie a TRILLAUD Laurent

Excusés :

HAMZA Ali

Absents :

LE BLEGUET Marie-Thérése

Il a eté, conformément a I'article L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales,

procede immédiatement aprés I'ouverture de la séance a la nomipationmd'un Secrétaire
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DFE LA SEINE-SAINT-DENIS
Le Conseil municipal,

Sur proposition de M. BEREZIN rapporteur ;

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L.2252-1 et
L2252-2 ;

Vu le Code de la Construction et de I'habitation et notamment ses articles L. 441-1 et
R. 441-5 ;

Vu le Code civil et son article 2298 ;

Vu la délibération n°2025-10-17 du 16 octobre 2025 garantissant les emprunts de la SA
d’'HLM TOIT ET JOIE dans le cadre d’'une opération d’achat en VEFA au 15-17 Allée
Hoche a Livry-Gargan ;

Vu la convention de garantie et de réservation de logements en contrepartie d'une
garantie communale d'emprunt ;

Vu lavis de la Commission permanente Service a la population en date du
08 octobre 2025 ;

Considérant que la TOIT ET JOIE realise une opération d’achat en VEFA de vingt et un
logements, pour laguelle elle sollicite la garantie communale ;

Considérant qu'en contrepartie de la garantie que la Commune apporte, elle est
réservataire de quatre logements dans le cadre de cette opération ;

Considérant qu'il y a lieu d’établir la convention avec la SA d’HLM TOIT ET JOIE afin de
definir les modalités de réservations de ces logements ;

Aprés en avoir délibére ;
A la majorité par:
- 37 voix pour :

DJABALI Sara
BEREZIN Serge

CARCREFF Corinne
ATTARD Gérard

MARTIN Pierre-Yves
BOUDJEMAI Kaissa

MANTEL Serge
MONIER Annick
MILOTI Donni
BORDES Roselyne
CARRATALA Henri
MICONNET Olivier

HERRMANN Marie-Catherine

AIDOUDI Salem

LAFARGUE Jean-Claude
LEROUX Pierre-Olivier
DI IORIO Rina
MARKARIAN Olivier
FOURNIER Marine
KOUCEM Yacine
CHASSAIN Clément
BARATTA Jean-Pierre

CRALIS Christophe
COLLET Marie-Madeleine
MAUROBET Catherine
AQUATI Kheireddine
HODE Laurence
ROSSINI Christel
RENAULT Bernadette
ADLANI Myriam

MOULINAT-KERGOAT Héléne

LE COZ Lucie a MONIER Annick
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ARNAUD Philippe a COLLET Marie-Madeleine

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours devant le Tribunal administratif de Montreuil dans
un délai de deux mois a compter de sa date de publication.



REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE LA SEINE-SAINT-DENIS

MAKHLOUF Dounia a HERRMANN Marie-Catherine
GUIMARES Odette a FOURNIER Marine

BERNARD Anne a MOULINAT-KERGOAT Héléne
BERTHE Eloise a MARKARIAN Olivier

- 4 abstentions :

BITATSI-TRACHET Frangoise
TRILLAUD Laurent

BONINI Bruno a BITATSI-TRACHET Frangoise
JOLY Nathalie a TRILLAUD Laurent

Article 1:  Approuve les termes de la convention de réservation a conclure avec la
SA d'HLM TOIT ET JOIE dans le cadre d’une opération d’achat en VEFA
de vingt et un logement au 15-17 Allée Hoche a Livry-Gargan ;

Article 2:  Autorise Monsieur le Maire a signer la convention mentionnée a l'article
1 et a prendre toutes les mesures nécessaires a son exécution ;

Annexe 1 :Convention de réservation de logements.

Ainsi fait et delibéré en séance le jeudi 16 octobre 2025.

Olivier MICONNET Pour M. le Maire empéché,
Secrétaire de séance La'qare Adjointe
- Kaissa BOUDJEMAI

date de publication : le 10/11/2025
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La présente délibération peut faire I'objet d’un recours devant le Tribunal admipistratif de Montreuil dans
un délai de deux mois a compter de sa date de publication.




Convention de garantie d'emprunt et de réservation de logements
entre la Ville de Livry-Gargan et la SA d’"HLM Toit et Joie

Opération d’acquisition en VEFA de 21 logements locatifs sociaux
situés 15/17 allée Hoche a Livry-Gargan (93190)

VU les articles R.431-57 a R.431-61 du Code de la Construction et de I'Habitation

VU la délibération du Conseil Municipal de Livry-Gargan, n°2025-10-15 en date du 16 octobre 2025, autorisant
Monsieur le Maire a signer la présente convention,

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Monsieur Pierre-Yves MARTIN, Maire de la Ville de Livry-Gargan, agissant au nom de ladite Ville, en vertu de la
délibération du Conseil Municipal susvisée,

Ci-apreés « la Ville »,

D'une part ;

ET

SA d’'HLM « TOIT ET JOIE », Société Anonyme a Conseil d’Administration, au capital de 12 040 000 €, dont le siége est a
PARIS 15¢™ arrondissement (75015), 82 rue Blomet, identifiée au SIREN sous le numéro 572 150 175 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS, représentée par Madame Sylvie VANDENBERGHE, agissant en qualité
de Directrice Générale de ladite société, fonction a laquelle elle a été nommée en vertu d’une délibération du conseil
d’administration qui s’est réuni le 22 décembre 2022,

Ci-aprés « I'Organisme »,

D'autre part;

ILAETE CONVENU CE QUISUIT :

Article 1. Objet de la Convention

La Ville accorde sa garantie a I'Organisme a hauteur de 100 % du prét de la Caisse des Dépots et Consignations en vue
definancer I'acquisition en VEFA de 21 logements locatifs sociaux, situés au 15/17 allée Hoche 93190 Livry-Gargan.

Les caractéristiques du prét garanti sont décrites dans le tableau ci-dessous :
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Offre CDC

Caracteristiques de la Ligne

diu Pras CPLS PLAI PLAI PLAI foncier
Complémentaire au
Enyelorps PLS 2024 - - =
Siab it ok la Ligne du 5680517 5680582 5680521 5680520
2";’;“"‘“‘ Qe INEIghe 138 00D € 7000 € 450 000 € 434 DOD €
Commission d'instruction 80 € 0€ 0€ g€
Duree de la période Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
Taux de période 3,51 % 2,2 % 2% 2,51 %
TEG de la Ligne du Prét 351 % 22 % 2 % 2,51 %
Phase d'amortissement :
- Durée du differe . 2 : .
S o= rent 24 mois 24 mois 24 mois 24 mois
Durée 40 ans 40 ans 40 ans 80 ans
Indext Livret A Livret A Livret A Livret A
Marge fixe sur index 1,11 % - 0,2 % - 04 % 0,11 %
Taux d'intérét2 B 3.51 % 22% 2 % 2.51 %
Périodicité Annuelle Annuelle Annuelie Annuelie

'Pr&ﬁl d’amortissement

Echéance priontaire
(intéréts différés)

Echéance pnioritaire
(intéréts différés)

Echéance prioritaire
{intéréts differés)

Echéance prioritaire
(interéts différés)

: Indemnité Indemnité Indemnité Indemnité

'fet::::itrge?:ent ant:ct actuarielie sur actuarnielle sur actuanelle sur actuarielle sur
SRR pe courbe SWAP courbe SWAP courbe SWAP courbe SWAP

volontaire (J-40) (J-40) (J-40) (J40)

Modalité de révision DL DL DL DL

Taux de progressivite de s &

‘I'echeance 0 % 0% 0% 0%

Taux plancher de

progressivité des 0% 0 % 0 % 0 %

echeances

x:;‘;;g galoud des Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent

‘Base de calcul des intérets 30/ 360 30 /360 307360 30/ 360

1 A titre purement indicatf et sans valeur contractuelle, 1a valeur de lindex A ta date démission du présent Contrat est de 2.4 %6 (Livret A3,
2 Le(s) 1aux indiqué(s) c-dessus et {sont) susceptiblels) de varier en foncticn des vanations de Undex de la Ligne du Prét

Offre CDC
Shodensians dela Lgns PLS PLS foncier PLUS PLUS foncier
PLUS constructions | PLUS construclions
Enveloppe PLSDD 2024 PLSDD 2024 vertos vartos
:j'reé’:“ﬁa“‘ g5t Ligne du 5680519 5680518 5680523 5680522
Montantner e o 127 000 € 163 000 € 832 000 € 606 000 €
Commission d'instruction 70€ 90 € 0€ g€
Duree de la péricde Annuelle Annuelie Annuelle Annuelle
Taux de période 3,51 % 2.51 % 26% 251 %
TEG de la Ligne du Prét 3,51 % 2,51 % 26 % 251 %
Phase d'amortissement : ; et
Durée du différe : ; < :
Aamortie=ement 24 mois 24 mois 24 mois 24 mois
Durée = 40 ans 20 ans 40 ans 80 ans
Index? Livret A Livret A Livret A Livret A
“Marge fixe sur ind&x 1,11 % 0,11 % 029 0,11 %
" Taux dinterét2 3519 2.51 % 2.6 % 251 %
Periodicitée Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle

Profil d'amortiésemer_:t :

Echéance priontaire
(intéréts différés)

Echéance prioritaire
(intéréts différés)

Echéance prioritaire
(intéréts différés)

Echéance prioritaire
{intéréts différes)

L er Indemnité Indemnite Indemnité Indemnité
_m::;::m armctpe actuarielle sur actuarielle sur actuarnelle sur ::ctuan‘el}e sur
courbe SWAF caurbe SWAP courbe SWAP courbe SWAP
- volontaire (J-40) (J-40) (J-40) (J-40)
Modalite de révision DL DL DL DL
I:::;ig:’gresswm oe 0% 0% 0% 0%
- Taux plancher de
progressivite des 0% 0% 0% 0%
échéances
:ﬁ‘:édreé:’se cAlcul fes Equivaient Equivalent Equivalent Equivalent
Base de calcul des intéréts 30 7 260 30/ 360 30 / 360 20 /360

1 A titre purement indicatf et sans valeur contractuelie, la valeur de Findex & I3 date d'émission du présen: Contral
2 Lefs) taux indiqué(s) ci-dessus est (sont) susoeptible({s) de vaner en fonction des vanations de I'ndex de s Ligne du Prét

at est de 2,4 % (Livrat Al
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Offre CDC (multi-périodes)

Caractéristiques de ia Ligne

Périodicité

du Prét PHB
2.0 constructions
Enveloppe sierto
;:irzz;ztaﬁant de la Ligne du 5630516
Durée d’amortissement de
la Ligne du Prét S0
Montant de la Ligne du
Prét 252 000 €
Commission d'instruction 160 €
Dureée de la péricde Annuelle
Taux de période 093 %
TEG de la Ligne du Prét 0,93%
Phase d'amortissement 1

Durée du différée .
d’amortissement. 240 mois
Durée : 20 ans

Index : Taux fixe
Marge fixe sur index -
Taux d'intérét : 0%

Annuelle

Profil d'amortissement |

Amortissement
priontaire

Condition de
remboursement anticipe

Sans indemnité

volontaire
Modalité de révision Sans objet
Taux de progression de a
3 = i 0%
'amortissement
‘Modecle calcul des - Equivalent
intéréts
Base de calcul des interets 307360

Offre CDC (multi-périodes)

Caractéristiques de Ia Ligne
du Prét

PHB

2.0 constructions

Enveloppe Verag
;:(.:ireé::t!ﬁant de la Ligne du 5680516
Durfae d'amanissement de A ans
Ia Ligne du Prét

;ﬂ;r:tam de la Ligne du 252 000 €
Commission d'instruction 150 €
Durée de la période Annuelle
Taux de péeriode 0,93 %
TEG de la Ligne du Pret 0,93%

Phase d'amortissement 2

Durée e 20 ans
indext F Livret A
Marge fixe sur index - 0,6 %
Taux d'intéret2 3%
Périodicité Annuelle
Profil d'amortissement Aorissemenl

Condition de i
remboursement anticipe
volontaire

Sans indemnité

Modalite de revision SR
Taux dt.a progression de 5
P'amortissement

Mode de calcul des -
interéts Equivalent

Base de calcul des intéréts

30 /360

1 A titre purement indicatif &t sans valeur contractuelle. 1a valeur de lindex & fa date d'émission du présent Contrat est de 2.4 % (Livret A) .

2 Lefs) taux indiqué(s) ci-dessus @51 (son1) susceptible(s) de varier en fonction des variations de iindex de ia Ligne du Prét
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Article 2. Durée de la convention

L'application de la présente convention se poursuivra jusqu’a I'expiration de la période d’amortissement de I'emprunt contracté
avec la garantie de la Ville.

Article 3. Mise en jeu de la garantie

La garantie d'emprunt accordée par la Ville sera mise en jeu dans I'éventualité ol I'Organisme se trouverait dans
l'incapacité de faire face a des échéances du prét mentionné a l'article 1*' de la présente convention.

Article 4. Remboursement des sommes avancées par la Ville au titre de la garantie

Alinéa 1. Les versements qui seront effectués par la Ville au titre de la présente garantie d'emprunt auront
le caractére d'avances remboursables.

Alinéa 2. Cesavances ne porteront pas d'intérét.

Alinéa 3. En cas de mise en jeu de la garantie communale, un compte d'avances communales sera ouvert
dans les écritures comptables de 'Organisme. |l comportera, au crédit, le montant des versements effectués par la
Ville, conformément a |'article 3 de la présente convention, et, au débit, le montant des remboursements effectués
par I'Organisme a la Ville. Le solde constituera la dette restant due par I'Organisme a la Ville.

Article 5. Conditions du remboursement des sommes avancées par la Ville

Alinéa 1. Enaucun cas leremboursement ala Ville des avances consenties conformément aux dispositions de
I'article 4 de la présente convention ne pourra porter préjudice a l'acquittement des échéances restant dues a
I'établissement de crédit a I'origine du prét faisant I'objet de la présente garantie.

Alinéa 2. Sous réserve des dispositions prévues au 1" alinéa de l'article 5 de la présente convention, la
possibilité pour I'Organisme de rembourser a la Ville Jes sommes avancées par celle-ci, devra étre appréciée du seul
point de vue de la trésorerie de I'Organisme, sans que I'Organisme soit fondé a se prévaloir de la constitution de
provisions ou de réserves dont il n'aurait pas emploi immédiat.

Article 6. Avenant

Si, dans un délai d'un an & compter de la premiére avance consentie au titre de la présente garantie d'empruntou a
I'expiration de la présente convention, le compte d'avances communales n'est pas soldé, un avenant devra étre
conclu entre la Ville et I'Organisme.

Cet avenant déterminera |'échéancier et les conditions de remboursement dudit solde par I'Organisme a la Ville.

Article 7. Réservation de logements - Durée

En contrepartie de la garantie apportée par la Ville, et conformément a I'article R 441-5-3 du CCH dans sa rédaction
issue du décret du N°2020-145 du 20 février 2020, la société s’engage a réserver a la Ville des droits de réservation
en flux représentant au plus 20% du volume de logements de I'opération garantie par I'emprunt soit 4 logements
locatifs sociaux.

Les logements réservés par I'Organisme a la Ville figurent dans le document annexe.

Les droits de réservation consentis en contrepartie de la garantie d’emprunt bénéficieront a Ville pour une durée
de 80 ans (article L 441-1 du CCH) a compter de la date de signature de la présente par les deux parties.

Conformément 3 larticle R 441-6 du CCH, lorsque les emprunts garantis par la Ville seront intégralement
remboursés par le bailleur, celui-ci en informera la Ville.

Les droits & réservation de la Ville attachés a la garantie de I'emprunt sont prorogés pour une durée de cing ans a
compter du dernier versement correspondant au remboursement intégral de I'epaprant:
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Article 8. Loyer des logements

Le montant des loyers fixés dans les baux est conforme a la réglementation- en vigueur corrélative aux
financements de I'opération.

Le loyer est révisable selon les dispositions contenues dans les conventions signées entre la Société et I'Etat ou
selon les indexations en vigueur.

La régularisation des charges est annuelle et conforme au Code de la Construction et de I'Habitation.

Aucun frais de dossier ou autre ne sera réclamé au locataire 4 I'entrée dans les lieux en sus du dépét de garantie.

Article 9. Attribution des logements

Les logements loués par I’Organisme doivent faire I'objet de baux conclus et reconduits selon les regles de droit
commun,

Il est précisé que I'attribution d'un logement & un candidat ne confére pas a celui-ci le caractére de logement de
service ou de fonction, et la Ville ne pourra en aucun cas intervenir ni dans la conclusion de I'engagement de
location ni dans la résiliation de ce dernier.

L’Organisme exercera tous les droits de propriété que la loi et I'engagement de location lui conferent. Elle pourra
donner congé au locataire si ce dernier refuse, aprés sommation et saisine légale des instances compétentes, de
respecter notamment ses obligations locatives et le poursuivre en justice en paiement ou expulsion.

Article 10. Modalités d’application

La Société avisera par lettre simple, télécopie et/ou courriel a I'adresse électronique suivante courriermaire@livry-
gargan.fr, sous 48h ouvrés, la Ville des vacances ultérieures intervenant sur les logements concernés par cette
convention.

Cet avis fera apparaitre :

- les conditions de relocation préciseront le n° de logement, I'étage et le batiment, la surface habitable du logement
et la surface annexe, le montant prévisionnel du loyer, la provision pour charges et le loyer des annexes.

- les modalités de visites

- la date a laquelle le logement sera libre de tout occupant et la date a laguelle le délai de préavis du locataire
sortant expire.

Dés transmission de cet avis, la commune disposera alors d’un délai d’'un mois avec franchise de loyer, pour
désigner au moins 3 candidatures et transmettre un dossier complet.

La liste des candidats proposés par la Ville sera adressée a |a Société avec un ordre de priorite.

Le choix du locataire sur la base des candidats présentés par la Ville sera exercé par la commission d'attribution
dans le strict respect et la réglementation en vigueur, et notamment le respect des plafonds de ressources, qui
aura faculté d’accepter ou de refuser les candidatures proposées.

Dans I'hypothése ol la Ville n"aurait pas proposé de candidat & Iattribution, a I'expiration du délai de 1 mois a
compter de la réception de I'avis de vacance, la Société reprendra le droit d'attribuer elle-méme le logement, apres
en avoir informé la Ville. Cependant, la Ville récupérera automatiquement son droit de désignation en cas de
vacance ultérieure du logement.

Les preneurs doivent signer I'engagement de location dans les quinze jours qui suivent l'invitation faite par la
Société. Si, a I'expiration de ce délai I'engagement n'a pas été souscrit, la Société en informe la Ville qui désignera
3 autres candidatures dans un délai de 15 jours. Passé ce délai, le logement concerné sera automatiguement remis
a la disposition de la Société jusqu’a la prochaine vacance.

Aucune modification ne pourra étre opérée dans les affectations notifiées sans |'autorisation de la Ville.
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Article 11.  Entretien de 'immeuble

La Société s'engage a maintenir I'immeuble assuré contre l'incendie pour une valeur suffisante auprés d'une
Société d'assurance notoirement solvable.

En cas de destruction totale ou partielle des logements faisant I'objet de la présente convention, Ia Société s'oblige,
dans la limite de I'indemnité pergue en vertu de la police d'incendie ci-dessus visée, a reconstruire les locaux ou a
les remettre en état d'habitabilité, 3 moins que les parties se mettent d'accord sur la rédaction d'un avenant ala
présente convention.

Les effets de la présente convention seront suspendus de plein droit pendant toute la durée d'indisponibilité des
locaux.

La Société s'engage a assurer I'entretien de I'immeuble conformément aux dispositions en vigueur précisant les
obligations respectives du bailleur et du locataire.

Article 12.  Cession de la présente convention

En cas d'aliénation des logements pour quelque cause que ce soit, I'Organisme s'oblige a en informer la Ville et a
engager le nouvel acquéreur au transfert, immédiat et de plein droit, des droits et obligations réciproques des
signataires de la présente convention.

Le nouvel acquéreur est alors engagé envers I'Organisme a mentionner expressément dans |'acte de vente tout
droit de réservation locative sur les logements cédés. Toute cession des logements substituera ainsi de plein droit
le nouvel acquéreur dans les droits et obligations de I'Organisme.

L’Organisme s'oblige et oblige ses ayants droits a la stricte observation de la présente convention qui sera
reproduite dans tous les actes portant transfert, démembrement ou déclaration de propriété.

Toutefois, dans le cas ol la propriété de ces logements serait attribuée ou transférée a une seule et méme

— personne aprés accord de I'Etat, un avenant a la présente convention devrait étre passé avec cette personne Jui

transférant toutes les obligations résultant de la présente convention.

Article 13. Modifications
Toute modification de la présente convention fera I'objet d’un avenant, aprés accord entre les parties.
Article 14.  Reéglement des litiges

Le présent acte administratif peut faire 'objet d’un recours pour exces de pouvoir dans un délai de deux mois a
compter de I'accomplissement des mesures de publicité (publication, affichage ou notification), auprés du Tribunal
Administratif de Montreuil ou par voie dématérialisée, sur le site www.telerecours.fr.

Article 15. Transparence des informations

L'Organisme, sur simple demande de la Ville, devra fournir a l'appui de ses documents comptables, toutes
justifications utiles dans un délai de deux semaines a compter de la réception de la demande.

Article 16. Frais annexes

Tous les frais auxquels pourraient donner lieu la présente convention seront a la charge de I'Organisme

LaSAD'HLM « TOIT ETJOIE » Ville de Livry-Gargan
La Directrice Générale Pour M. le Maire empéché,
1% adjointe

Madame Sylvie VANDENBERGHE Madame Kaissa BOUDJEMAI




